T.C.
AHILER KALKINMA AJANSI

HIiZMET BINASI PROJE iSi HIZMET ALIMI TEKNIiK SARTNAMESI

Bu teknik sartnamede, Ajans veya idare, Ahiler Kalkinma Ajansini; istekli, ihaleye istirak eden
gercek veya tiizel kisileri; miiellif veya yiiklenici isteklilerden ihale iizerine kalan ve adina
sozlesme diizenlenen gercek veya tiizel kisileri ifade eder.

LISIN TANIMI

Sozlesme konusu Is; Kapali alanlari tahmini 8.000 m? olan ibrahimpasa Mahallesi I mintika 20-
K-III pafta 3113 ada 5 parsel Merkez/Nevschir adresindeki 6.000 m”lik arsa tizerine bir
bagimsiz bina i¢in Mimari, Betonarme-Statik, Makine-Sihhi Tesisat, Elektrik Tesisat,
Dekorasyon Projelerinin temin edilmesi, Zemin Etiidii raporlanmasi, Insaat Asamasi Mimari
Mesleki Kontrollik (MUS) hizmetleri ile yapim isi ihalesine yonelik ihale dokiimanlar1 ve
dosyasimin (metrajlar, yaklasik maliyet hesaplari, teknik sartnameler vb.) hazirlanmasidir.

Proje safthalarinda 3 boyutlu gorseller, avan proje, mimari proje, mimari uygulama projesi, tim
uygulama ve detay projeleri (mimari, statik, makine ve elektrik tesisati, yangin tahliye), zemin
etlidii, dekorasyon projesi, altyap1 ve ¢evre tanzimi projeleri, ilgili danismanlik rapor ve projeleri
ile teknik sartnameler (ingaat ihalesine esas olacak), kesif dosyasi ve pursantajlar, orijinal baski
ve DVD kopyalari ile hazirlanip teslim edilecektir.

Bu sartnamede tesisat kelimesi bir yapida tesis edilecek “sihhi (bina ve gevre), su yumusatma ve
aritma, kalorifer, dogal gaz, klima ve havalandirma, otomatik kontrol (sistem ve bina
otomasyonu), briilor, mutfak, sogutma, sulu ve gazli yangin algilama ve sondiirme tesisat1 ve
saha aydinlatmasi, elektrik kuvvetli ve zayif akim tesisati, asansor, dizel elektrojen gruplari,
topraklama tesisati, enerji nakil hatt1 (orta gerilim) ve trafo tesisati, yildirnrmdan korunma,
telefon, data (bilgisayar sistemi), UPS kesintisiz gii¢ kaynagi, seslendirme, miizik ve
anons sistemleri, projeksiyon, TV sistemi, kapali devre TV sistemleri, giivenlik sistemleri ve
bu sistemlerin islevlerini tamamlayici sistemler” anlaminda kullanilmustir.

“MUELLIF”, iizerine aldig1 bu hususlarda is’in, bu sartnamenin “2.4 Ilgili Yonetmelik ve
Standartlar” bolimiinde detaylandirilan mevcut biitiin teknik ve idari tiziik, yonetmelik,
sartnameler ve standartlara, Mimari Proje Diizenleme Esaslari’na, Projelendirmede dikkate
alinacak hususlara, insaat Miihendisligi Proje Diizenleme Esaslarina, Makina Miihendisligi
Proje Diizenleme esaslarina, Elektrik Miihendisligi Proje Diizenleme esaslar1 ile Makina ve
Elektrik Tesisatt Birim Fiyat Tarifleri ve Sartnameleri esaslarinda belirtilen hususlara ve yapi
sanatinin genel olarak bilinen kaidelerine uygun olarak yapilmasindan ve hazirlayacag: biitin
proje ve evrakin sozlesmedeki siireler i¢cinde tamamlanmasindan sorumludur.

“MUELLIF”, mimari hizmetlerle birlikte her tiirli miihendislik hizmetlerini ve
uzmanlik gerektiren ilgili teknik konularda danigmanlik hizmetleri ile gerekli dokiimanlari,
cizimleri ve hesaplamalari hazirlayacak, IDARE ise; bu calismalarin hazirlanabilmesi icin
gereken tapu, imar durum belgesi, aplikasyon krokisi, plankote gibi belgeleri yiikleniciye
verecektir. Ayrica IDARE, ilgili asamalarda gereken kurum onaylarmin alinmasi siirecinde

kolaylik saglamak i¢in tasarim ekibine ihtiya¢ duyulan durumlarda destek saglayabilir. Miiellif
1



Aplikasyon Krokisi ve Plankote gibi belgelerin dogrulugu konusunda uygulama projelerinden
onceki safhada gerekli kontrolleri yapacaktir.

1.1 Ahiler Kalkinma Ajansi

Kalkinma ajansi, ulusal ihtiyaclart ve kalkinma amagli yerel orgiitlenme taleplerini dikkate
alarak; iilkemizin siyasi, idari, sosyal ve ekonomik kosullar1 ile diinya tecriibesi ve AB
iiyeligi perspektifini de gdzeten, tilkemize 6zgii olarak olusturulmus bir modeldir. Ajansin temel
amaglari, ekonomik ve sosyal potansiyelin ortaya konularak bolge cazibesinin artirilmasi ve
bolgenin gerek ulusal gerekse uluslararasi alanda tanitiminin yapilmasi; bolgede iiretim ve
istihdami  artirabilecek  Ozellikteki  faaliyetlerin  desteklenmesi; goclin  etkin  olarak
yonetilmesinin desteklenmesi ve insan kaynaklari kapasitesinin gelistirilmesidir.

Yerel potansiyeli harekete gecirme ve bdlgesel kalkinmayi gerceklestirme roliinii tistlenen
Ahiler Kalkinma Ajansi, kiiresellesmeden kaynaklanan tehditlerin bertaraf edilerek,
kiiresellesmenin sundugu firsatlardan azami yararin saglanmasma yonelik yerel kalkinma
stratejisinin olusturulmasinda 6nemli rol stlenmektedir. Ajans, bdlge plan1 ve stratejilerine
uygun olarak, yerel aktorlerce hazirlanan proje ve faaliyetleri gesitli yontemlerle destekleyerek
yoremizin potansiyelini harekete gegirmektedir. Ajansin g¢alisma alan1i Aksaray, Kirikkale,
Kirsehir, Nevsehir ve Nigde illerini kapsayan ve TR71 Diizey 2 Bolgesi olarak adlandirilan
bolgeyi kapsamaktadir.

Bolgesel stratejilerin hazirlanmasina destek verecek olan Ajans, girisimciligin desteklenmesi ve
gelistirilmesi; kirsal ve yerel kalkinma faaliyetlerinin desteklenmesi; kamu, 6zel kesim ve
STK’lar arasindaki isbirliginin gelistirilmesi rollerini {stlenmektedir. Bunlarin yani sira,
bolgenin is ve yatirim imkanlarinin tanittmini da gergeklestiren Ajans, yatirimcilarin izin ve
ruhsat iglemlerini tek elden takip ederek sonuglandirmaktadir. AB fonlari ve uluslararasi fonlarin
kullanilmasinda da aracilik ve koordinasyon gorevini yiiriitecek olan Ajans, hem arastirma ve
veri tabani olusturma, hem de izleme ve veri degerlendirme alanlarinda da faaliyetlerini
siirdiirmektedir.

Ahiler Kalkinma Ajansi, Yonetim Kurulu ve ona bagli Genel Sekreterlik Birimleri’'nden
olugmaktadir. Ajansin karar organi olan Yonetim Kurulu; Aksaray, Kirikkale, Kirgehir, Nigde ve
Nevsehir Valileri, Belediye Baskanlari, Il Genel Meclis Baskanlar1 ve Sanayi ve Ticaret Odasi
Baskanlarindan olusur.

Genel Sekreterlik; Hukuk Miisavirligi, i¢ Denet¢i, Planlama ve Programlama ve Koordinasyon
Birimi, Program Y&netim Birimi, Insan Kaynaklar1 ve Destek Hizmetleri Birimi, izleme ve
Degerlendirme Birimi, Tanitim ve Halkla iliskiler Birimi ile Yatirim Destek Ofislerinden
olugmaktadir. Ahiler Kalkinma Ajansina yonelik yapilacak binalarin ihtiya¢ programi ve alan
tablosu detayli olarak ek’te verilmistir.

2. iSIN YAPIM SEKLI
»  Projeler; iklimi, cografyayi, yerel mimari o6zellikleri, bdlgenin kiiltiirel mirasini,

engellilerin erigimini ve enerji verimliligini dikkate alan tasarim prensiplerini dncelikli
ilke edinen bir anlayisla tasarlanacaktir.



= Mimari Proje Hizmetleri, Avan Proje, Kesin Proje ve Uygulama Projesi projeleri is
asamalarindan meydana gelmektedir. Uygulama Projeleri is asamasi ile birlikte
yiiriitiilecek olan Sistem ve Montaj Detaylar1 ve Imalat detaylar1 is asamalari’’nda
gerektiginde detay ve ayrintili ¢izimler hazirlanacaktir. Mimar tarafindan hazirlanan
projelerin uygulama ic¢in her tiirlii bilgiyi icermesi gerekir. Cizili belgelerde yer
alamayacak imalat ve insaatla ilgili teknik bilgiler, yazili belgelerle "Ozel Teknik
Sartnameler"le verilecektir.

2.1 Entegre Tasarim

» Entegre Tasarim, projeyi hazirlayacak mimar, mihendis ve  ¢esitli
danismanlardan kurulu multidisipliner bir ekibin projenin en basindan siirece dahil
olmasi ve tasarimin her asamasinda senkronize bir sekilde calisarak ortak iiriin
ortaya koymasi esasimna dayali bir ¢alisma seklidir. Farkli disiplinlerden uzmanlar
isbirligi ve koordinasyon icinde birlikte fikir iiretmeli, tasarim birlikte gelistirmelidir.

= Entegre Tasarim siirecinde tim tasarim ekipleri tasarimin her asamasinda ¢izimler
iireterek, projeleri koordinasyon toplantilart ile koordine ederek iiretim yaparlar.
Burada tasarim sadece mimar tarafindan degil, tim ekip tarafindan yapilir ve
mithendisler de tasarima projenin en basindan baslayarak her asamada katilir ve
asamanin gerektirdigi mimari projeler ile ayni 6lgekte projeler iretirler.

*  Yiiklenici ‘MUELLIF’, birlikte c¢ahistiracagi firmalarin da entegre tasarima dair
yeterliliklerini garanti etmekte ve sorumlulugunu almaktadir. Tasarim yonetimi
ve koordinatorliigli gérevi Mimar tarafindan yiirtitiilecektir.

2.2 Multidisipliner Ekip

Projenin ¢ok disiplinli yapisina uygun nitelikte yer alacak olan ekipler asagida kisa is tanimlari
ile listelenmistir.

2.2.1 Mimar

Mimari  tasarim  ile  birlikte asagida  listelenmig  tim  tasarim  ekibinin
koordinasyonundan sorumlu olacaktir. Mimar;

= enaz5 yil deneyimli,
= ulusal veya uluslararas1 diizeyde entegre tasarim siirecini deneyimlemis nitelikte bir
tasarimc1 mimar olmalidir.
Mimar, ekip lideri olarak tasarim ve koordinasyon toplantilarin1 diizenleyip yonetecek, tiim
ekibin entegre bir sekilde iiretim yapmasini garanti edecek, proje yonetim ekibi ile siirekli irtibat
halinde olacaktir.
2.2.2 Statik Tasarim / Insaat Miihendisi

2.2.3 Mekanik Tasarim/ Makine Miithendisi

2.2.4 Elektrik Tasarimi/ Elektrik Mithendisi



2.2.5 I¢ Mimari Tasarim / I¢ Mimar veya Mimar
2.3 Tasarim Ekibinin Nitelik ve Yeterliligi

= SOz konusu is i¢in entegre tasarim Ve multidisipliner takim tanimlamalart yapilmistir.
Dolayisiyla, hedeflenen projenin gerceklesebilmesi icin, proje ekibinin yeterliliginin bu
kapsamlarda ele alinmasi gerekmektedir.

*  Bunun disinda MUELLIF tarafindan olusturulacak ekipte, 1 makine miihendisi (en az 5
y1l deneyimli), 1 elektrik miihendisi (en az 5 yil deneyimli), 1 ingaat mithendisi (en az
5 yil deneyimli), 1 i¢ mimar veya mimar [en az 5 yil deneyimli (ekip bas1 mimar
harig)], proje konusu hizmetin uzmani olarak ¢alisiyor olmasi gerekli olup, yukaridaki
teknik elemanlara ait isim ve belgelerin (Diploma fotokopisi ve meslek odas1 iiye
kayit belgesi) sozlesme imzalanmadan énce IDARE’ye sunulmasi zorunludur. Mimar
disindaki personelin isteklinin biinyesinde bilfiil ¢aligmasi zorunlu degildir.

2.4 Ilgili Yonetmelik ve Standartlar

S6z konusu is;

*  Planli Alanlar TiP Imar Yonetmeligi,

= Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Y 6netmelik,

» Binalarda Is1 Yalitim Ydnetmeligi,

* Binalarin Yangindan Korunmas1 Hakkinda Y 6netmelik,

= Sigmak Yonetmeligi,

*  Otopark Yonetmeligi,

» Binalarda Enerji Performansi Yo6netmeligi,

= Engelliler ile ilgili standartlar,

*  Mimari ile insaat, makine ve elektrik miithendisligi proje diizenleme esaslari,

cercevesinde degerlendirilmelidir. Yukarida siralanan ve projenin ilgili asamalarinda, o asama
ile ilgili biitiin yonetmelik, standart ve esaslara uyulmasi zorunludur.

2.5 Tasarim Asamalari

Projelerin hazirlanmasi sirasinda izlenecek agamalar ve siireleri sirasiyla;

2.5.1 Avan Proje (4 hafta)

Projenin kavramsal tasarimi {izerinde varsa revizyonlar gergeklestirilerek Avan Projenin
olusturuldugu siiregtir.

2.5.2 Kesin Proje ve Uygulama Projesi (8 hafta)

IDARE tarafindan ilk asamada segilmis olan tasarimin gelistirilip malzemelerle tariflendigi ve
ayn1 zamanda ruhsat projesine baz olacak calismanin yapildigi siirectir. Bu asama, detayl
tasarim konseptlerinin imalatgilar ve tiim proje ekibi ile birlikte gelistirilip tartisildigi, prensip
detaylar1 hazirlanmis olan projenin imalata dair tiim proje ve detaylarinin ¢izildigi asamadir.

2.5.3 Thale Dékiimanlar (4 hafta)



Uygulama projeleri baz alinarak hazirlanan kesif, metraj ve sartname dosyalarmin hazirlanip
ihale paketi haline getirildigi agsamadir.

2.5.4 Isin Toplam Siiresi: Isin toplam siiresi 16 haftadir (MUS harig).

Belediye ve diger resmi makamlarda yasanabilecek gecikme ve diizeltmeler ile IDARE’nin
onay1 i¢in gecen siireler proje siirelerine dahil degildir.

2.5.5 insaat Asamas1 Mimari Mesleki Kontrolliik (MUS) is Asamasi;

Tasarim hizmeti verecek tiim ekiplerden insaat siiresi boyunca mesleki denetim hizmetlerini
yerine getirmeleri istenmektedir.

Idare tarafindan ihalesi yapilarak insaat sozlesmesine baglanan yapinm/yapilarin proje ve
sartnamelerine uygun olarak insa edilmesi mimar tarafindan mesleki yonden kontrol edilir.
Mimari mesleki kontrolliik hizmeti (MUS) proje miiellifi mimarin sorumlulugunda yiiriitiliir.

Mimar miiellif tarafindan uygulama siirecinde insaatin projesine, standart ve sartnamelere uygun
olarak insa edilmesi, uygulama sirasinda meydana gelebilecek zorunlu degisiklikleri yansitan ek
proje ve detaylarin hazirlanmasi, projeye uygun malzeme se¢iminin yapilmasi, her tiirlii imalat,
tesisat, ingaat ve montajin boyut ve sekillerine uygun olarak, proje ve detaylarina gore eksiksiz
yaptirilmasi ve 1/100-1/50 6l¢ekli yapildi (as- built) projelerinin teslim edilmesi gerekmektedir.

Mimar, mimari mesleki kontrolliiglinii tistlendigi islerin, sézlesme eklerine, sartnamelere, fen ve
sanat kurallarina uygun olarak ve is programi geregince iyi bir sekilde yapilip siiresinde
bitirilmesini saglamakla gorevli ve sonuglarindan sorumludur. Mimari mesleki kontrolliik
hizmetleri kapsaminda; IDARE tarafindan ihalesi yapilarak insaat sdzlesmesine baglanan ya da
imalat boliimleri ayri ayn yiiklenicilere yaptirilarak insa edilen yapinin/yapilarin proje ve
sartnamelerine uygun olarak insa edilmesi mimar tarafindan mesleki yonden kontrol edilir.

a) Insaatin IDARE adina mimari mesleki kontrolliik hizmetlerini yiiriitiirken, insaat siiresince,
isle ilgili her tiirlii teknik ve mimari konuda IDARE’ye yardimci olur.

b) Is, hizmet ve yapim talimatlarii hazirlar, ise baslama izinlerini verir ve yiiklenicinin Idareye
sundugu Hakedisleri denetler ve Idareye uygun olup olmadigina diar goriis verir (ise baslama
talimat1 ile proje, ihale ve yapim sozlesmesi kapsaminda olmayan ve IDARE’ye ilave harcama
gerektiren is talimatlart IDARE tarafindan da imzalanmalidir).

C) Sozlesme ile istlenmesi durumunda; santiye toplantilar1 diizenler ve bunlar1 yonetir,
ingaat ile ilgili olarak yapilan imalatlarin niteliklerinin belirlendigi santiye tutanaklari ve diger
kayitlar hazirlar ve yiiklenici/yapime1 ve IDARE ile karsilikli imzalar.

d) Insaat siirecinde yiiklenici/yapimcilarin ya da imalatgilarin, malzemelerin segiminde
IDARE’ye yardimeci olur, isin seyrine paralel olarak diizenlenmesi gereken tutanak ve
protokolleri, IDARE’nin onayindan gegmek kayd ile imzalar.

e) Yeterli bilgiyi ya da gerekli agiklamay1 saglamayan projelerin uygulamasini kolaylastiracak
ek proje ve detaylarini hazirlar ya da hazirlattirir.



f) Yiiklenici tarafindan meydana getirilen her tiirlii imalat ve uygulamay1 yapacagi diizenli ya
da habersiz santiye ziyaretleri ile yerinde inceler, projesine ve sartnamelere uygun
olup olmadigin1 kontrol eder, uygunlugunu saglamak iizere yiiklenici/yapimcilara gerekli
talimatlar1 verir. Bu talimatlar yiiklenici/yapimecilar1 iglerini projelerine, sartnamelere,
standartlara, fen ve sanat kurallarina uygun olarak yapilmasi yilikiimliiliigiinden kurtarmaz.

g) Her tirli ingaat, imalat, tesisat ve montaji, boyut ve sekillerine uygun olarak, proje ve
detaylarina gore eksiksiz yaptirir, onayli projesi olmayan ve proje miiellifinin miihriinii
tasimayan hig bir isi yaptirmaz.

h) Mimar, yiiklenici firma ya da firmalar ile IDARE arasinda herhangi bir anlasmazlik halinde
gerekli teknik verileri istendigi takdirde IDARE’ye sunar.

Yiiklenici, yapim isinin ihale edilerek yapim isi yiklenicisi tarafindan ise baslama
tarihinden itibaren yapim siiresi boyunca her ay en az 4 giin yapim isini yerinde kontrol etmek
zorundadir. Bu kontrollerde her tiirlii ulasim ve konaklama giderleri Mimara ait olacaktir.

2.6 Projelerin Hazirhik ve Teslim Formati

Tim proje ve ¢izimler, miiteahhitin ingaati eksiksiz, kaliteli ve tasarimina bire bir uygun sekilde
yapmasini saglayacak uygun bilgiyi igerecek seviyede hazirlanacaktir.

Tiim proje ve dokiimantasyon, TSE standartlarma, Imar Kanunu, Y&netmelikler ve sair
mevzuata uygun olmali, tasarim raporlari ve sartnameler ¢ok agik bir sekilde bu normlari
kapsamalidir.

Mimarlik ve mithendislik projelerinin Kavramsal Tasarim ve Avan Proje agamast arsa verilerine,
ihtiyag programma uygun olarak ve IDARE’nin tavsiyelerine gore hazirlanmalidir. Mimari
kesin proje, statik ve tesisat projeleri; avan projeler ve raporlar IDARE’ce tasdik edildikten
sonra, Uygulama Projeleri (Detay Tasarim ve Uygulama Projesi Cizimleri), mimari kesin proje,
biitiin tesisat 6n proje ve hesaplari, altyapr projesi IDARE’ce tasdik edildikten sonra kabul
edilecektir.

Proje tasarim siirecinde biitiin asamalarin belgeleme sistemi birbirine benzer olmali, agamalar
arasindaki gelisim kolayca anlagilabilir olmalidir.

Tium g¢izimler ve ihale dokiimanlar1 Tiirk¢e olarak hazirlanacak ve 5 adet basili ozalit kopya,
hesaplar 3 adet basili1 kopya ve her disiplin i¢in ayr1 ayr1 hazirlanmis, tiim ¢aligmalart iceren 3
elektronik kopya (CD-DVD) olarak teslim edilecektir.

2.6.1 Yaklasik Maliyet ve Ekleri

MUELLIF; uygulama projelerine gére Yapim Isleri ihaleleri Uygulama Yd&netmeligi
dogrultusunda ve bu konuda yiiriirliikteki Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Birim fiyat
yaymlama yetkisine sahip diger Resmi Kurumlarin (TEDAS, MSB, IBB, Vakiflar Genel
Miidiirligii vb.) diizenlemelerine uygun olarak yaklasik maliyeti hazirlayacaktir. Birim fiyati
olmayan imalatlar i¢in piyasadan 3 adet teklife dayali olarak yaklagik maliyet hesaplanacaktir.
Yaklagik maliyetin ekine metraj ve fiyat olusturan unsurlar konulacaktir.



MUELLIF, idare ile mutabik kaldig: ihale sekline uygun olarak, projelerini hazirladigi yapimin
insaatinin topyekiin ya da kisim kisim ihale edilmesini saglayacak sekilde ihale belgelerini
hazirlayacaktir.

MUELLIF yukarida belirtilen yonetmelik ve genelgelere uygun bir sekilde pursantaj tablosu ve
teknik tarifleri hazirlayacaktir.

MUELLIF yaklasik maliyet ve ekleri ile pursantaj tablosu ve teknik tarifleri ayn1 anda ve 3
takim olarak IDARE’ye teslim edecektir.

MUELLIF, insaat teknik sartnamelerinin her sayfasini kaseleyip, imzalayacaktir.

MUELLIF, asansér projesini gergeklestirecek asansor firmalarma imalat bittikten sonra bu
firmanin belgesini veren onaylanmis kurulus tarafindan yapilan asansorlerin tek tek incelenmesi
icin yaklasik maliyete ilave edilmek iizere bedel tespit edecektir.

MUELLIF; IDARE’ce talep edilmesi halinde “Yapim Isleri Uygulama Yonetmeligi”
dogrultusunda yaklasitk maliyeti giincellestirecektir ve bunun i¢in ilave bir Ticret
O0denmeyecektir.

Yaklasik maliyetin gizli olmas1 nedeniyle MUELLIF bu gizliligi korumakla miikelleftir.

Idare tarafindan ihale yapilmas: siirecinde kendisine yardimci olunmasi, danismanlik yapilmasi
istenirse MUELLIF;

Teklif vermek isteyen Isteklilere, ihale belgeleri ve projeler iizerinde diledikleri gerekli
aciklamalar1 yapmak, ihaleye katilan teklif sahiplerinin tekliflerinin ekonomik ve teknik yonden
degerlendirmesini yapmak, inceleme ve irdeleme sonuglarini bir rapor ile idareye bildirmek
zorundadir.

3. DETAYLI KAPSAM VE TESLIM EDILECEKLER

Her agamanin ve uzmanlik alaninin kendi dlgegine ve kapsamina gore dokiimanlar, ¢izimler ve
gorseller hazirlamas1 beklenmektedir. Teslim edilecek dokiimanlar detayli olarak asagida
siralanmustir.

3.1 Mimari Projeler
3.1.1 Avan Proje

= 1/500 dlgekli Genel Vaziyet Plani,

= 1/200 dlgekli Vaziyet Plani,

= 1/100 6lgekli Cat1 Plan,

= 1/100 6lgekli Kat Planlari,

= 1/100 6lgekli Bina Goriiniisleri ve Kesitleri,
= 1/20 6lgekli Sistem Kesiti,

= Gorseller ve Eskizler,

= 3 Boyutlu Bilgisayar Modeli,

= 3 Boyutlu Perspektifler,



=  Mimari Agiklama Raporu,

» darenin istek ve ihtiyaclarina gére avan proje asamasinda gerekli degisiklikler tasarimin
ana fikri korunmak kaydiyla mimar tarafindan dikkate alinacak kesin proje bu sekilde
hazirlanacaktir.

* Projenin tanitimmni ve sunumunu saglayacak sekilde, vaziyet plani, plan, kesit ve
goriiniislerin renklendirilmis c¢izimleri ile 3 boyutlu gorlintiiler, binalarin arsaya
yerlesmesini farkli bakis acisindan gosterecek sekilde, en az ii¢ (3) adet dis perspektif,
en az (3) adet de i¢ perspektifden olusacaktir. Sunum dosyast A3 ebadinda, ciltli,
spiralli, en az 180 gr kagida basili (3) niisha ve CD/DVD kopyalar ile birlikte teslim
edilecektir.

= Arsa ile ilgili veriler (alt yapi1 ile ilgili) belli bir olgek dahilinde dosyaya
aktarilacaktir. Yapilmasi planlanan tesislerin yararlanacagi kanalizasyon, icme suyu
sebekeleri, enerji nakil hatlari, PTT hatlari, diger altyap1 bilgileri ilgili idarelerden ya da
yerinde Olgiilerek temin edilecektir.

Bu ¢alismalar, Avan Proje agamasini olusturmaktadir.
3.1.2 Kesin Proje

= 1/500-1/200 6lgekli Genel Vaziyet Plani ve Kesitleri,

= 1/50 dlgekli Cat1 Plani,

= 1/50 dlgekli Kat Planlari,

= 1/50 6lgekli Goriindigler,

= 1/50 dlgekli En ve Boy Kesitleri,

= 1/50-1/20 dlgekli Sistem Kesitleri,

= 1/50 dl¢ekli Merdiven ve Asansor Semalari,

* Bina Dis ve i¢ Malzeme Tanimlar1 Mahal Listesi,

= Kesin Proje Raporu,

= 1/100 6lgekli Tavan, Asma Tavan Planlari,

= 1/100 6lgekli Doseme Planlari,

= Gorseller (3 Boyutlu Model),

»  Sunum Dosyasi; Projenin tamitimini ve sunumunu saglayacak sekilde, vaziyet plani,
plan, kesit ve goriiniislerin renklendirilmis ¢izimleri ile 3 boyutlu goriintiiler, binalarin
arsaya yerlesmesini farkli bakis acisindan gosterecek sekilde, en az ii¢ (3) adet dis
perspektif, en az (3) adet de i¢ perspektifden olusacaktir. Sunum dosyasit A3 ebadinda,
ciltli, spiralli, en az 180 gr kagida basili (3) niisha ve CD/DVD kopyalari ile birlikte
teslim edilecektir.

caligmalar1 Kesin Proje asamasini kapsamaktadir.
3.1.3 Uygulama Projesi (Detay Tasarim ve Uygulama Projesi Cizimleri)

= 1/200 dlgcekli Genel Vaziyet Plani,

= 1/100 6lgekli Vaziyet/Cati/Yerlesim Planlari,
= 1/50 dlgekli Kat Planlari,

= 1/50 6l¢ekli Tavan Planlari,

= 1/50 dlgekli Doseme Bitis Planlari,

= 1/50 6lgekli Duvar Tipi Planlar,

= 1/50 olgekli Tefrisli Planlar,



= 1/50 olgekli Doseme Delikleri Plant,

= 1/50 dlgekli Siiperpoze Planlar,

= 1/50 dlgekli Goriiniisler,

= 1/50 dlgekli En ve Boy Kesitleri,

= 1/20 ol¢ekli Bina Sistem Kesitleri,

= 1/50 dlgekli Merdiven ve Asansor Semalari,

= 1/50-1/20 &lgekli i¢ ve D1s Merdivenler (plan ve kesitler),

= 1/50-1/20 6lgekli Asansorler,

= 1/50-1/20 6l¢ekli Islak Hacim Plan Kesit ve Goriiniisler,

= 1/50-1/20 6l¢ekli Balkon ve Teras Planlar Kesitleri,

= Mabhal listeleri,

= Kapi1 ve donanim listeleri,

=  Pencere ve donanim listeleri,

= Duvar tipleri,

= 1/20 dlgekli D1 Cephe Detay Kesit ve Goriiniisleri,

= 1/5 6lgekli Nokta Detaylar,

» Kazi ve ¢evre giivenligi agisindan gegici ve kalici istinat yapisi projeleri,

= Mimari proje Tlizerinde, kacis yollarinin, yangin merdivenlerinin, (acil durum)
asansorlerinin, yangin dolaplarinin, itfaiye su verme ve alma agizlarimin ve yangin
pompalarinin yerlerinin renkli olarak isaretlendigi yangin tahliye projesi.

=  Vaziyet planinda alt yapt baglantilart (elektrik, igme suyu, dogalgaz,
kanalizasyon, telekom, vb.) ile ¢evre diizenlemesine esas olacak, bahge sulama ve
aydinlatma, yagmur suyu drenajina ait ve renkli olarak belirtilmis ek paftalar
hazirlanacaktir.

= Dosya, insaat ihalesine esas detaylar, sistem, montaj, malzeme bilgileri ve metrajlar
icermelidir.

Bu calismalar Uygulama Projesi asamasini olusturmaktadir.

3.1.4 ihale Dokiimanlari

Hazirlanacak o6zel teknik sartnamelerde (Mimari, Insaat, Elektrik, Mekanik-Tesisat, I¢
Dekorasyon) bina genelinde yapilacak kaba ve ince islere ait tarifler, malzeme tanimlari,
malzemelere yonelik standartlar ve spesifik ozellikler agiklamali olarak yer almalidir. Ayrica
elektrik ve mekanik isler sartnameleri kapsaminda agiklanan igler, tiim elektrik ve mekanik
malzemenin montaj ve iscilik gerekli ekipmanlar ve tiim sistemlerin c¢alisir durumda teslim
edilmesini saglayacak icerikte olmalidir. Bina genelinde mimari, statik, elektrik, mekanik
ve diger tiim uygulamalarin tarifleri, yapilan imalatlarmm test ve kabul islemlerine
yonelik standartlar ve islemler sartnamelerde yer almalidir.

= Metrajlar,

* Malzemeleri Tanimlar/ Teknik Ozellikleri ve Ornekleri,
=  Poz Tanimlari,

»  Ozel Sartnameler, Uygulama Sartlar1 ve Yontemleri,

= Birim Fiyat Tarifleri

calismalari Thale asamasini kapsamaktadir.



3.2 Statik Projeler
3.2.1 Sistem Tasarimi ve Avan Proje

»  Oneri yap1 sistemini, genlesme derzlerinin yerini ve ana yapi elemanlarmin boyutlarin
gosteren tipik cerceve planlari,

= Tipik yap1 elemanlar1 ve 6zel yap1 detaylar1 ana hatlari, ¢aligmalar1 Sistem Tasarimi ve
Avan Proje asamasini kapsamaktadir. Bu agamada yapilacak cizimler ayni asamadaki
Mimari Projeler 6lgeginde olacaktir.

=  Statik proje raporu hazirlanacaktir.

3.2.2 Kesin Proje

Kesin Proje  mimari ve mihendislik disiplinlerinin ¢aligmalarint biitinlestirecek ve
asagidakilerden olusacaktir.

Statik Projeler

Oneri yap1 sistemini, genlesme derzlerinin yerini ve ana yapt elemanlarinin
boyutlarin1 gdsteren tipik cerceve planlari, tipik yapir elemanlart ve 6zel yap1 detaylari ana
hatlari, bu agsamada yapilacak ¢izimler ayni asamadaki Mimari Projeler 6lgeginde olacaktir.

Statik Proje Raporu

Yap1 Uygulama Projesi esas olarak projenin farkli bilegenleri icin benimsenmis olan yapi
sistemlerini kapsayacaktir. Ayrica, projelendirmede kullanilacak olan temel standart ve
uygulama kurallarini da igerecektir.

= Statik proje ve proje raporu,
= Kalip planlari,

= Kirig detaylari,

»  Ozel detaylar,

= Celik projeleri (varsa),

caligmalart Kesin Proje asamasini kapsamaktadir. Bu asamada yapilacak cizimler ayni
asamadaki Mimari Projeler 6l¢ceginde olacaktir.

3.2.3 Uygulama Projesi (Detay Tasarim ve Uygulama Projesi Cizimleri)

= Temel yerlesim diizeni planlar ve detaylari,

= Kat gerceve planlar1 ve detaylari,

=  Kolon, kiris ve plak donati ve detaylari, merdiven detaylari,

= Plak ve kiriglerde genlesme derzleri, su tutucular, 6zel agikliklar, vb.

= (Celik imalat projeleri, hesaplar, montaj detaylari,

= Muhtemel kafes sistemleri 3 boyutlu modellemesi ve aplikasyon planlari ile kesitler,

caligmalart Uygulama Projesi asamasimi kapsamaktadir. Bu asamada yapilacak gizimler
ayn1 asamadaki Mimari Projeler 6l¢eginde olacaktir.
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3.2.4 ihale Dokiimanlar:

=  Mahal Listeleri,

»  Metrajlar, Kesif, Olciim Yéntemi,
= Teknik Sartnameler,

= Birim Fiyat Tarifleri,

calismalari Thale asamasini kapsamaktadir.
3.3 Mekanik Projeler

Mekanik tesisat projeleri, binaya ait mimari, dekorasyon, statik, elektrik tesisati ve teknik
verilerine uygun olarak proje ekibiyle birlikte tespit edilecek ihtiyaglar1 karsilayacak sekilde
hazirlanacaktir.

Miihendis, Mimar ile birlikte ¢alisarak, projenin ¢evresel tasarim unsurlarini gelistirecek, analiz
ve entegre edecektir. Bunlar, asagida belirtilen, binanin ve sistemlerin anahtar unsurlarini
icerecektir;

Cephe tasarimi, enerji kullanimi, gélgelendirme ve giin 15181indan faydalanma;

Bu is akisi siiresince taslak enerji modellemeleri ve giin 15181 modellemeleri kullanarak U-
Degerleri, cephe aciklik oranlari, Gilines degerleri ve golgelendirme sistemlerinin optimizasyonu
yapilacaktir.

Entegre Sogutma Sisteminin Gelistirilmesi

Binanin dosemelerinin, iklimlendirme stratejisine entegre bir sekilde ¢alismasini gosteren eskiz
cizimler, ¢alisma prensiplerini ortaya koyan anlatimlar ve Oneriler ortaya konacaktir.
Yapinin farkli zonlar1 icin gerekli olabilecek mekanik tesisat sistem onerileri yapilarak Isveren
kararlarinin bu asamada kesinlesmesine yonelik gerekli yonlendirme yapilacaktir. Ana teknik
hacim ve tesisat hat dagitim ihtiyaglari belirlenecektir.

Su Tasarrufu

Kesin proje asamasina kadar tasarim ekibine su tasarrufu techizatlar1 kullanimi ve yagmur
suyu/gri su kullanim ve geri kazanimlar1 hakkinda yonlendirme yapilacaktir.

Malzemeler, Bio-gesitlilik vs. iizerine Genel Siirdiiriilebilirlik Onerileri;

Projenin cevreyle etkilesiminde tiim disiplinlerin projelerine dayanak olusturacak {ist diizey
stirdiiriilebilirlik prensipleri hakkinda stratejik bilgilendirmelerde bulunacaktir.

Proje yiiklenicisi resmi makamlardan izinlerin alinabilmesi i¢in gerekli ruhsat projelerini
hazirlamakla yilikiimlidiir. Proje ve raporlar, uygulama projeleri, detaylari, metraj, kesif ve
sartnameler ilgili proje diizenleme sartnamelerinin hiikiim, esaslarina ve uluslararasi standartlara
uygun olarak hazirlanacaktir.

Mekanik tesisat projeleri asagida listelenen sistemleri kapsayacaktir:
11



= Temiz su tesisati, Temiz su basinglandirma, aritma ve depolama tesisati,
= Pis su tesisati

*  Yagmur suyu tesisati

= Isitma sogutma havalandirma (HVAC) sistemi,

= Dogalgaz tesisati,

= Egzoz ve duman egzoz sistemleri,

= Basing¢landirma sistemleri (yangin merdivenleri asansor kuyulart),

*  Yangindan koruma tesisat1 (sprinkler, yangin dolabi, hydrant sistemleri),
= Yakat sistemleri,

= Otomasyon sistemleri, Otomatik kontrol sensor nokta listeleri,

= Sismik koruma Onlemleri,

= Is1 yalitim projesi

3.3.1 Sistem Tasarimi ve Avan Proje

Mekanik tesisat proje hizmetlerinin tasariminda kullanilan esaslar ile TSE standartlarini igeren
bir rapor hazirlanacaktir ve onaya sunulacaktir. Raporda ayrica, projelendirmesi planlanan
tesisat tekniklerinin birbiri ile mukayeseleri yapilacak, bu tesisatlarin bakim, isletme ve maliyet
acisindan uygulanabilirlikleri etlid edilecek ve yapilacak goriismeler neticesinde uygulama
projesine baz teskil edecek ana ilkeler saptanacaktir. Oneri raporu asagidaki konular etiid ve
ihtiva edecektir.

Binanin yeri, maliyeti ve insa sekli gdzoniine alinarak bina guruplarina ve bina kisimlarina
klimatizasyon nedeniyle ihtiya¢ goriilen hususlar (dis havali veya sirkiilasyon havali sistem,
rutubetlendirme, vantilasyon esaslari, sogutma, 1sitma) ile bu hususlar1 temin edecek iktisadi
bakimdan binaya en uygun sistem sec¢ilme nedenleri agiklanarak belirlenecektir.

Yangin sondiirme sistem esaslari, uygulanacak standartlar belirlenecektir. Kullanilacak yakit
sistemleri isletme ve maliyet agisindan etiid edilerek tarif edilecektir.

Otomasyon sistemi esaslar1 belirlenecektir. Teklif edilen sistemleri ve varyantlar izah maksadi
ile gerekli sema ve krokiler ¢izilecektir.

Klima veya havalandirma yapilacak mahallerde mevcut sahislarin azami adetleri Faaliyet
sekilleri ve nesrettikleri 1silar, bulunduklar1 mahallere gore vantilasyon (dis hava) miktar1 bir
cetvel halinde gosterilecektir. Havalandirma ve klima tesisatina yardimci ayr1 bir sistem bulunup
bulunmadig1 belirtilecek sayet kanalli klima sistemlerinin haricinde bir se¢im yapiliyorsa,
ornegin endiiksiyon ve sicak sulu sistemlerde ayriyeten su sicakliklari, azami su hizlar, segilen
terminal {initelerinin tipleri gosterilecektir.

Klimatize edilecek mahallerin 151k ve 1s1 kaynaklarmin miktar1 belirlenecektir. Isiticilarda
kullanilacak 1s1 kaynaginin etiid ve tayini yapilacaktir. Kanallarda, santral ve menfezlerde kabul
edilecek azami hizlar verilecektir. Vantilator basinglarina esas teskil edecek, kanal basing
kayb1 hesaplarinin  hangi hesaba gore yapilacagi tayin edilecektir. Miisaade edilen giirtiltii
siddetinin ne olacagl, umumiyetle bir ses izolasyonuna ihtiya¢c goriiliip goriilemedigi, ses
izalasyonunun ne sekilde yapilacagi belirlenecektir. Sogutma suyunun nereden tedarik edilecegi
ve sertlik derecesi, sogutma kulesine ihtiya¢ olup olmadig etiid edilecektir.
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3.3.2 Kesin Proje

* Temiz su, yangin suyu ihtiyaclar1 ve depo hacimleri,

» [sitma sogutma ve havalandirma sistemleri i¢in kapasite hesaplari,
=  Mekanik oda ve saftlarin boyutlar1 ve yerleri,

=  Sistem semalari,

= Mekanik sistemlerin kat planlar1 (mimari ile ayni dlcekte),

caligmalart Kesin Proje asamasimi kapsamaktadir. Bu asamada yapilacak cizimler aym
asamadaki Mimari Projeler 6l¢ceginde olacaktir.

Nevsehir’de yer alan dogalgaz uygulamasi igin, ilgili kurumlardan (belediye, yetkili dogalgaz
sirketi vs.) baglant1 bilgilerinin alinmasin1 miiteakip dogalgaz projelerinin hazirlanarak 6n tasdik
almmak iizere ilgili kuruma (belediye, yetkili dogalgaz sirketi vs) sunulmasi da isin
kapsamindadir.

3.3.3 Uygulama Projesi (Detay Tasarim ve Uygulama Projesi Cizimleri)

= Projeler tesisatin tlimiini, biitiin sistemler i¢in tiim ayrintilari ile gdsterecektir.

= Tim  sistemler i¢in  sistem  semalari, kat  planlari,  kolon semalar1
hazirlanacaktir.

= Otomasyon kontrol diagramlar1 ve nokta listeleri hazirlanacaktir.

= Planlar iizerine Mekanik tesisatin uygulanmasini aciklayan noktasal detaylar ve kesitler
verilecektir. Detaylar projenin uygulanmasina yardime1 ve tamamlayici nitelikte olacaktir.

= Planlar diger disiplinlerle koordine edilmis olacak ve koordinasyon paftalar1 hazirlanacaktir.

Detay Projeleri

= Tuvalet WC 1slak hacim temiz ve pissu boru baglant1 detaylari,
= Mekanik daire cihaz ve montaj detaylari,

= Ekipman listeleri, cihaz se¢im ve kapasiteleri,

= Sismik koruma ile ilgili prensip semalar

caligmalar1 Detay Projeleri asamasini kapsamaktadir.

Uygulama Projesi ve Raporu

* Binanin cinsi durumu, (serbest, korunmus) bulundugu mevki ve yaz-kig iklim sartlarinin
tespiti,

» Isletme durumu (1., II. veya IIL.),

» Binadaki muhletif hacimlerin konfor sartlari ve 1sitilmayan mahellerin sicakliklari,

= Kullanilan film katsayilar (i¢ ve dis),

» Bina elemanlari i¢in segilen yahut hesaplanan toplam 1s1 iletim katsayilari,

= TS 825’e uygun 1s1 kayiplari ve diger ilgili 1sitict hesaplari,

=  Boru hesaplar1 ve pompa se¢imi (sicak sulu sistem igin),

= Kazan hesabi1 boyler ve esanjor hesaplar1 ve segimleri,

» Yakit hesab1 ve depolama hacmi ve yiizeyinin tayini,

= Borular kapasitesi hesaplari,

= Baca hesaplar
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caligmalar1 Uygulama Projesi ve Raporu agamasini kapsamaktadir.
Emniyet Tertibati

=  Emniyet borular1 ve genigleme kabinin hesaplar1 ve segimleri,

*  Emniyet sifonlarinin hesaplari ve se¢imleri,

= Denge kaplar1 ve kapali genisleme kabinin hesaplar1 ve se¢imleri,

= Emniyet venlilerinin yayl veya agirlikli hesaplar1 ve segimleri,

= Kondens deposu ve kondens pompalarinin hesaplar ve segimleri,

= Boru uzamalarinin hesaplanmasi gereken durumlarda bir merkezden i1sitmadaki
uzama (genlesme) pargalarinin hesaplari ve segimleri,

= Boru izolasyonlarinin ekonomik kalinligi, izolasyon malzemesinin 1s1 yalitimi g6zdniine
alinarak hesaplanmasi,

= Otomatik kontrol tesisati semalari,

= Kesin proje raporunda tasdik edilen degerlere istinaden hacimlerin 1s1 kayb1 ve 1s1 kazanci
(duyulur ve gizli) hesaplanarak cetvellerin doldurulmasi

caligmalar1 bu agsamay1 kapsamaktadir.

Yukaridaki 1s1 miktalarina gore her mahallin yaz ve kig hava miktar1 hesaplanarak bir cetvel
halinde gosterilecektir (Bu cetvelde her mahalle giren ve emilen havalar ayr1 ayn
belirlenecektir). Bu tabloda Oda no, hacmi, sicakligi, hesaplanan 1s1 kazanci-kaybi, hava
debisi, hava degistirme katsayilari, iifleme sicakligi ve temin olunan 1sitma-sogutma miktar1 yer
alacaktir.

Santraller i¢cin Tayin ve Tespit Edilecekler

= Hava miktarlari, (dis hava, doniis, by-pass, gidis havasi gibi),

= Santralda, santrala gelen ve giden, birlesen ve ayrilan kanallarin kesitleri,

= Isitic1 kapasiteleri (zon 1siticilart dahil),

= Sogutucu kapasiteleri (zon sogutucular1 dahil),

= Kademelerdeki ve =zonlardaki hava sartlari, (1slak ve kuru termometre dereceleri,
izafi nem, su miktar1, 6zgiil hacim, entalpi vs),

= Susitict kapasitesi (eger varsa),

= Nemlendirme su sarfiyati,

= Pompa giicii ve basinct,

= Kontrol ve ayar cihazlarinin segilisi,

= Kilapeler,

= Elektrik motorlarinin gii¢ ve 6zellikleri,

= Sogutucu devresinin hesabi (borular, pompalar vs),

= Kanal hesaplar1 yapilmasi,

= Aspirator ve vantilatorlerin kapasiteleri ve karakteristikleri tespit edilmesi,

= Verici emici menfez hesaplar1 yapilip cetveller halinde hazirlanamasi,

» Biitiin sicak ve soguk su borulart hesaplari yapilacak gerekli pompa kapasiteleri,

= JIsitici sogutma nemlendirme suyu ve sogutma suyu devrelerine ait biitiin cihazlarin
karakteristiklerinin semast,

caligmalart bu agsamay1 kapsamaktadir.
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3.3.4 ihale Dokiimanlar:

Uygulama projeleri ile yapilmasi planlanan mekanik tesisat iglerine ait kesif 6zeti ve icmali
Bayindirlik Bakanlig1 ve 6zel birim fiyat tariflerine gore hazirlanacaktir.

Cizimlerde kastedilen ve performansi igveren tarafindan da uygun bulunan malzemeler
onerilecektir. Imalatin yapilmasina esas olacak fenni sartname ve uygulama esaslari test kontrol
yontemleri ve igin teslim sartlar1 hazirlanacak ihale dosyasinda belirlenecektir.

Ihale dosyas1 asagidaki boliimlerden olusmaktadir.

=  Mekanik tesisat teklif alma sartnamesi,
=  Mekanik tesisat teknik sartnamesi,

= Mekanik tesisat birim fiyat tarifleri,

= Mekanik tesisat kesif 6zeti ve icmali,

= Mekanik tesisat malzeme listeleri

calismalar1 Thale asamasini kapsamaktadir.
3.4 Elektrik Projeleri

Oneriler, yapilar icin gerekli algcak voltaj giris noktasindan baslayacak, yap1 panel odalar1 ve
tilketici aydinlatma/gii¢ panelleri ile devam edecektir. Proje Tiirk Standartlarina uygun olarak
tasarlanacaktir.

» Topraklama ve yildirirmdan korunma planlari ve detaylari,

= AG kuvvet dagitim tesisat1 plan detaylar,

= Kompanzasyon sistemi plan ve detaylari,

= Zayif akim dagitim montaj plan detaylari,

= UPS Sistemi plan ve detaylari,

= Cephe aydinlatma tesisat projeleri,

» Cevre aydinlatma tesisat projeleri (Peyzaj aydinlatma harig),

» ¢ kisimlar aydinlatma tesisati,

» Transformator ve jenerator odalari yerlesim diizenleri ve detaylari,
= Kablo tavasi tesisati plan ve detaylari,

= Aydinlatma tesisati plan ve detaylari, aydinlatma otomasyonu,

=  Priz ve yer soketleri tesisati plan ve detaylari,

= Telefon tesisat1 plan ve detaylari,

*  Yangin algilama ve alarm sistemi plan ve detaylari,

= Gilivenlik, hirsiz alarm ve acil aydinlatma tesisat projesi,

= Seslendirme sistemi plan ve detaylari,

= CCTV-karth gecis, giivenlik tesisati plan ve detaylari,

= GOruntiilii konusma tesisati,

» Enerji Olgim ve faturalandirma tesisati (mekanik disiplin tarafindan
» planlanacak su sayaclar1 ve kalorimetreler de okunacak sekilde),

= Mekanik ve elektrik sistemlerin entegrasyonu ve kumanda semalari,
= Bina Otomasyon Sistemi,

» Qaz ve su algilama sistemleri,

= Ana ve tali panolar,
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= MCC panolar goriiniis ve i¢ agilim semalari,
= Kuvvetli ve zayif akim tek hat semalari,
= Tip detaylar

caligmalart genel olarak Elektrik Projeleri’ni kapsayacaktir.
3.4.1 Sistem Tasarimi ve Avan Proje

» Kavramsal Projeler ile onerilen elektrik tesisat sistemleri, ilgili sistemlerin alternatifi
olabilecek diger yontemler ile tim ydnleri karsilastirilacak, 6zellikle konfor, ilk yatirim
ve isletme giderleri yoniinden farkliliklar1 vurgulanmasi,

= Segilecek sistemlerin yaklagik ilk yatirim ve isletme maliyetlerinin tespiti ve maliyet
mukayeseleri,

= Yaklasik olarak ana cihaz kapasitelerinin belirlenmesi,

» Enerji merkezleri ana cihaz yerlesim planlari, mahallerin belirlenmesi,

= Tesisat icin ayrilmast  gereken hacimlerin,  saftlarin, asma tavan
yiiksekliklerinin mimari projeye aktarilmak iizere belirlenmesi,

= Tesisattan gelecek agirliklarin, statik projeye aktarilmak iizere belirlenmesi,

» flk yatirm maliyetinin yaklagik olarak tespitine yonelik, yaklasik bir kesif
listesinin hazirlanmasi,

»  Yukaridaki bilgileri igine alan, Avan Proje Asamasi On g¢alisma raporunun tanzimi,
caligmalart Sistem Tasarimi ve Avan Proje asamasini kapsayacaktir. Bu asamada
yapilacak ¢izimler ayn1 asamada ki Mimari Tasarim Hizmetleri 6l¢eginde olacaktir.

3.4.2 Kesin Proje

= Elektrik sistemlerine iligkin yerlesim planlarinin hazirlanmasi,

*  @li¢ hesaplarinin hazirlanmasi,

=  Yapilan hesaplar dogrultusunda tiim elektrik sistemlere ait akis ve kolon
semalarinin giincellenmesi ve dl¢tilendirilmesi,

* 0O.G. Projesi yerlesim planlarmin hazirlanmasi. (O.G. Tesisat1 ve Trafo binasi ihtiyaci
yapilacak etiid dogrultusunda belirlenecek olup, O.G. ve Trafo Binasi ihtiyac1 dogmasi
halinde ilgili elektrik kurumundan enerji miisaadesi alinmasin miiteakip O.G.,
ENH ve trafo projeleri hazirlanarak tasdik edilmek iizere ilgili elektrik kurumuna
sunulmasi) caligmalar1 Kesin Proje asamasini kapsayacaktir. Bu asamada yapilacak
cizimler ayn1 agsamadaki Mimari Tasarim Hizmetleri 6lgeginde olacaktir.

3.4.3 Uygulama Projesi (Detay Tasarim ve Uygulama Projesi Cizimleri)

Projeler tesisatin tiimiinii biitiin ayrintilar1 ile gosterecektir. Projede tiim kablo, busbar,
ava, vs. tip ve Olgiileri gosterilecektir.

*  Enerji merkezleri pano ve montaj detaylari,

= Kat elektrik ve AG odalar1 pano ve montaj detaylari,

»  Tiim mahallerin de gosterilecegi kablo ve bus-bar kolon semalari,

» Diger yardimc tesisatlar ile ilgili prensip semalart,

= Ruhsat projesi asamasinda hazirlanmis olan projelerin diger disiplinler ile
koordinasyonun saglanmasi ve tiim kritik gecis noktalar1 belirlenerek gereken
diizenlemelerin yapilmasi,
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= Kablo duvar gegisleri ile bina disina ¢ikis noktalarinda gerekecek olan
rezervasyonlar, cephede gerekecek olan menfezler, cihaz dis iinite yerleri
belirlenmesi ve ilgili gruplara bilgilerin aktarilmasi,

= Tiim hesaplarin kontrol edilerek kesinlestirilmesi,

» Tim akis semalari ve tek hat semalar1 son yapilan koordinasyon ve hesaplar
dogrultusunda gozden gegirilerek kesinlestirilmesi,

=  Duvar gegis ve rezervasyon ¢izimlerinin hazirlanmast,

» fhale siirecinden sonra Miihendis ve malzeme ve ekipman iireticilerinden gelen geri
bildirimleri dikkate alarak uygulama projelerinin yonlendirilmesi veya giincellenmesi,

» Teknik mahaldeki cihaz ve ekipman yerlesimlerinin satin alimi yapilmis cihazlara
gore gilincellenmesi,

=  @ii¢ devresi semasinin hazirlanmasi,

»  Satin alimi yapilmis ekipmanlarin bilgileri ile daha 6nce hazirlanmig olan tiim cihaz ve
ekipman listelerinin giincellenmesi,

» Insaat sirasinca olusacak olan mahal revizyonlart ile ilgili gereken proje
tadilatlarmin yapilarak IDARE’ye iletilmesi,

= Kesin projeden farklilasan olasi revizyonlarin yasal yonetmelikler geregi ruhsat
tadilat projelerinin hazirlanip resmi makamlara sunulabilecek hale getirilmesi
caligmalart Uygulama Projesi agamasini kapsayacaktir. Bu asamada yapilacak cizimler
ayn1 asamadaki Mimari Projeler ve detay 6l¢eginde olacaktir.

3.4.4 ihale Dokiimanlar

= Mahal listesinde yer alan tiim mahallerin talep edilen altyapi, aydinlatma degerleri, gii¢
tahsisi, tahsis edilen cihazlar vs ile ilgili bilgileri iceren mahal listeleri,

»= Yapilan koordinasyonlar sonucunda segilen cihazlar igin kapasite, elektriksel bilgi,
agirlik, ebat, lokasyon, vb. bilgileri igeren detayli ekipman listesi,

» Cihaz se¢im kriterleri ve performanslarini gosterir dokiimanlar,

= Elektrik sistemlerin uygulama detaylarini i¢eren Elektrik Sartnamesi,

= Kullanilacak olan tiim cihaz ve ekipmana ait detayli Birim Fiyat Tarifleri (BFT),
calismalar1 Thale asamasimi kapsayacaktir.

BFT’ler en az 3 markanin rahatlikla teklif verebilecegi sekilde hazirlanacaktir. Ozel tasarimlar
sebebiyle daha az markanin teklif verebilecegi cihazlar secilirse mutlaka Isveren’in onay:
almacaktir.

3.5 Altyapi Projeleri

= Alana ulagim ve yakin ¢evre trafik planlamasi,

» Harfiyat ve kazi isleri,

» Suya dayanikl striiktiirler,

= Katr atik tanzimi,

=  Yangin suyu agy,

* Temiz su drenaji,

= Atik su drenaji,

= Elektrik, su, telekomiinikasyon, gaz ve havalandirma/ klima sistemleri hatlari,
caligmalar1 genel olarak Altyap1 Projeleri’ni kapsayacaktir.
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3.5.1 Sistem Tasarimi ve Avan Proje

Bu agama, genel olarak, altyapi ile ilgili gerekli bilgilerin arastirilmasini ve iiretim sistemleri ile
ilgili dokiimanlarin hazirlanmasini igerir. Trafik planlamasi ve ulasilabilirlik bu agamadaki en
onemli calismalardan biridir. Arazinin egimi ve topografyasi ile ilgili calismalarin da bu
asamada hazirlanmasi beklenmektedir.

3.5.2 Kesin Proje

Bu asama, Avan Proje Asamasi’ndaki yaklasima ve ilkelere gore projenin ilgili béliimlerini
detaylandirma asamasidir ve asagida listelenen ¢alismalar1 kapsamaktadir:

= 1/200 ya da 1/500 6lcekli vaziyet planlari,

= 1/100 ya da 1/200 6lgekli plan ve kesitler,

= 1/50 ya da 1/100 6lgekli kalict ve gegici istinat duvarlari sistemi,
= Kesin proje asamasi raporu ve hesaplamalari,

»  Birim maliyet 6n tablosu ve malzeme listesi,

= Diger teknik detaylar,

caligmalar1 Kesin Proje agamasini kapsayacaktir.
3.5.3 Uygulama Projesi (Detay Tasarim ve Uygulama Projesi Cizimleri)

= 1/100 veya 1/200 olgekli vaziyet plani (aplikasyona uygun, koordinathi ve Kotlu),
= 1/5yada 1/20 6lgekli temel ve bodrum yalitim detaylari,

= 1/5yada 1/20 6lgekli altyap1 sistemi detaylari,

» i¢me suyu ve atik su sebekeleri detayli projeleri,

= Elektrik ve telekom hatlar1 detayli projeleri,

* Diger teknik detaylar,

=  Tasarim raporu,

caligmalar1 Uygulama Projesi asamasini kapsayacaktir.
3.5.4 Thale Dékiimanlan

»  Birim maliyet 6n tablosu ve malzeme listesi,
= Kesif, metraj ve birim fiyat tarifleri,

calismalar Thale asamasini kapsayacaktir.
3.6 Zemin Etiidii, Jeolojik ve Jeofizik Etiidler

Yapinin {izerinde yer alacagi zemin tabakalarinin cinsleri ve indeks ozellikleri, yeraltt suyu
durumu, sev stabilitesi problemi olup olmadigi, zemin oturmasi ve sivilagma ihtimali ve 06
Mart 2007 tarih ve 26454 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak yiiriirliige giren “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelikte belirtilen zemin grubu ve yerel zemin
sinifi belirlenerek yer bilimci ve insaat miithendisince ortaklasa “Zemin ve Temel Etiit Raporu”
hazirlanacaktir. Sondaj calismas1  “Yapilar Icin Temel Sondajlari Teknik —Sartnamesi’ne

uygun olarak yapilacaktir. Diizenlenecek rapor Cevre ve Sehircilik Bakanligl yaymi “Zemin ve
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Temel Etiid Raporunun Hazirlanmasina Iliskin Esaslar” ve “Bina ve Bina Tiirii Yapilar igin
Zemin ve Temel Etiid Raporu Formati”na uygun olacaktir. Sondaj esnasinda zemin sartlarinin
gerektirmesi durumunda IDARE ilave sondaj ve deneyler isteyebilir. Bu ilave galismalar icin
ilave bedel 6denmez.

3.7 I¢ Mimari Projeleri

Dekorasyon hizmetleri; yapinin biinyesinde yer alan i¢ mekanlarin, yapinin kullanim sekli,
kullanicilarin istekleri ve ihtiyaglar1 dogrultusunda, mekanin iglevlerine ve boyutuna uygun
olarak sabit ve hareketli mobilya, dekoratif elemanlar kullanilarak gergeklestirilen tefris ve
diizenlemelerdir.

Bu asama genel olarak dekorasyon uygulama proje ve detaylarlar1 ile birlikte katalog
hazirlanmasi iglerinden olugmaktadir.

3.7.1 Anahtar Pafta

Mobilya tefrisinin gosterildigi tiim kat yerlesim planlaridir. Bu planlar iizerinde dekorasyonu
yapilan mahal farkli renkte taranarak gdsterilir ve uygulama projesinde yer aldigi paftaya
referans verilir. Tefris elemanlar1 kodlanarak belirtilir. Aksi talep edilmedik¢e 1/100 6lgekli
¢izim olarak sunulur.

3.7.2 Ol¢ekli Uygulama ve Detay Projeleri

a) Dekorasyonu yapilan mahallerin kat plani, asma tavan planm1 ve en az dort adet  kesit
verilmelidir.  Biiyllk hacimli mahallerde 1/50 0&lgek, kiiclik hacimlerde 1/20 6lgek
kullanilir. Gerekli nokta detaylar1 1/5, 1/2, 1/1 6lgekte ayri paftalara ¢izilir.

b) Plan ve kesitlerde; mahal adi, mahal numarasi, déseme, duvar ve tavan son kat kaplamasina
ait genel bilgiler yer alir. Duvar, doseme ve tavan agilimlari verilerek mobilya tefrisi gosterilir
ve doseme kotlar1 belirtilir. Nokta detaylarina ait referans bilgiler planlar ve kesitler iizerinde
ayr1 ayr verilir.

Cc) Asma tavan planlarinda, tavan izdiisimii ¢izilerek kotlar1 verilir. Tesisat donanimlari
(yangin algilama-sondiirme, aydinlatma, havalandirma vb.) cizilerek lejantlar1 ile birlikte
gosterilir. Asma tavanda kullanilan malzemeler belirtilir. Asma tavan planinda mobilya tefrisi
gosterilmez.

d) Plan, asma tavan ve Kkesitler ayni paftada yer alir.

3.7.3 Katalog

a) Dekorasyonu yapilan mekanlarmm mahal kodu ve hangi dekorasyon proje paftasinda yer
aldigin gosteren bir igerik tablosu olusturulur.

b) Her mahalde yer alan tefris elemanlarinin teknik Ozellikleri (malzemenin cinsi, rengi,
boyutlar1 vb.), kaplama malzemeleri, tiim aksesuarlar vb. ayr1 ayr sayfada tariflenir, kodlanir ve
adetleri belirtilir.

€) Tefris elemanlarma ait teknik 6zelliklerini gésteren resim (2 ve 3 boyutlu perspektif),
fotograf, ¢izim, tarifler yer alir. Katalogun her sayfasi kaselenip, imzalanir.

3.8. Engelli Dostu Bina ile ilgili Aranacak Teknik Sartlar:
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Projelendirilecek bina dezavantajli gruplara kolaylastirict olarak dizayn edilecek, projelendirme
sirasinda “T.C. Aile ve Sosyal Politikalar Bakanligi, Engelli ve Yashh Hizmetleri Genel
Miidiirliigii — Yerel Yonetimler Icin Ulasabilirlik Temel Bilgiler Teknik El Kitab1” ndan
faydalanilacaktir.

3.9. Genel Hiikiimler

a) MUELLIF, bu sartname cercevesine giren islerde, tasdik sirasinda fark edilmeyen
hatalardan ve IDARE’nin yazili ikazina ragmen diizeltmemekte 1srar ettigi hususlardan
dolayr IDARE’nin ugrayacagi zararlari 6demekle yiikiimliidiir.

b) MUELLIF, tasdike verdigi proje ve hesaplarda IDARE’nin istedigi diizeltmeleri yapmakla
yiikiimliidiir. Projeler, tasdik edildikten ve MUELLIF’in ilgisi kesildikten sonra dahi
tespit edilecek herhangi bir hatanin tashihi ve eksikliklerinin tamamlanmast MUELLIF e aittir.
c) TIhale komisyonu, sunulan teklifleri asagida agiklanan bi¢cimde
degerlendirecektir.

DEGERLENDIRME YONTEMI;
ihale, ekonomik acidan en avantajh teklifi veren isteklinin iizerinde birakilir.

Istekliler tarafindan sunulan tekliflerin degerlendirilmesi “Ekonomik A¢idan Avantajh Teklif
Esasi”na gore yapilacaktir. Her isteklinin sundugu teklif, Teknik ac¢idan (%80 agirhkl)
sunulan destekleyici belgelere gore ve Mali agidan (%20 agirhikl) verilen teklif tutarina gore
degerlendirilecektir. Tekliflerin uygunlugu teknik ve mali teklif puanlarindan olusacak toplam
puan hesaplanarak belirlenmis olacaktir.

Toplamda en yiiksek puam alan teklif sahibi sozlesme imzalamaya hak kazanacaktir.
Kurumumuz, teknik degerlendirme igin sunulan gorsel ve yazili dokiimanin gizliligine riayet
edecek, baska kisi ve kurumlarla paylagsmayacaktir.

Teknik Degerlendirme icin_sunulacak belge/dokiiman ve bunlarin_degerlendirmeye
esas maksimum puanlar;

1-) Son 10 yil iginde tamamlanmus, kapali alan olarak 2.500 m? {izerindeki kamu idare
binasi, belediye, okul, saglik tesisi, sosyal tesis, oda, dernek, birlik, vakif gibi kurumsal
veya Ozel sektor hizmet binasi projesi ve benzer nitelikte islerin de yer aldigi referans
listesi ve referans listesinde yer alan ihale konusu igse benzer nitelikteki 3 ise ait tasarim
ozelliklerini, teknik detaylar1 ve PID (Proje Thale Dokiimani)’n1 ieren gérsel sunumlar
(CD ortaminda sunulmak iizere pdf, ppt vb. uygun formatlarda), (15 puan)

2-) Mimari Tasarim alaninda yurtigi veya yurtdisinda kazanilmig olan ulusal-uluslararasi
yarigma dereceleri, ddiiller (varsa) ve bunlara ait tasarim 6zelliklerini, teknik detaylarini
igeren gorsel sunumlar (CD ortaminda sunulmak iizere pdf, ppt vb. uygun formatlarda),
(15 puan)

3-) Istekli firmanin tanimlanan isleri ne sekilde gergeklestirecegi hususunda 6zgiin
yaklagimini, Onerilerini ve degerlendirmelerini yansitan konsept proje (1/500 vaziyet
plani, 1/200 planlar ve gerekli kesitler, igten ve distan 3 boyutlu gorseller, perspektifler,
projenin ana fikrini ve yerlesim kararlarimi anlatacak Olgekte agiklayici kavramsal
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semalar ve renkli diyagramlar. Istenilen ¢izimler dik olarak 4 veya 5 A0 pano icinde
diizenlenmelidir.), (40 puan)

4-) Isteklinin personel kadrosunun deneyimini gdsteren ve organizasyon yapisina iliskin
bilgi ve belgeler (Kendisi veya yonetici kadrosunun, anahtar teknik personelin ve teknik
personelin egitimini gosteren diploma veya mezuniyet belgesi ve toplam deneyim
stiresini gosteren ilgili meslek odasi iiye kayit belgesi ve/veya hizmet cizelgesi ile
ozgecmisler) (5 puan)

5-) Istekli siire¢ planlamasi ve ¢alisma takvimi ile teknik sartnamede belirtilen tiim is
kalemlerini maliyetlendirerek, teklif mektubu ekinde “Maliyet Analiz Tablosu”,

sunacaktir. (5 puan)

Mali Degerlendirmeye esas puanlama;

Mali teklifleri degerlendirirken, Degerlendirme Komitesi, sadece, mali tekliflerdeki
fiyatlar1 karsilastirir. Toplamda en diisiik fiyat1 veren teklif 20 puan alir. Diger tekliflerin
mali puani ise en diisiik fiyatin degerlendirilen teklif fiyatina oraninin 20 ile carpilmasi
ile hesaplanur.

[Mali Teklif Puan1 = (En diistik teklif fiyat1 / Degerlendirilen teklif fiyati)] x 20

Mali ve Teknik puanlarin toplami sonucunda en yiiksek puan alan teklif ekonomik
olarak en avantajl teklif olarak tespit edilir ve ihale toplamda en yiiksek puami alan
teklife verilir.

d) Projelerin hazirlanmakta oldugu biiro IDARE elemanlar tarafindan ziyaret edilebilir ve
bu esnada yapilmakta olan islerin MUELLIF tarafindan kendilerine gosterilmesi
mecburidir.

e) Ajans 2886 sayili Devlet lhale Kanunu ile 4734 sayili Kamu ihale Kanunu
hiikiimlerine tabi olmadigindan, mal ve hizmet alimi ile yapim islerine iliskin isi ihale
edip etmemekte, kismen ihale etmekte veya diledigine kismen veya tamamen vermekte

serbesttir.

f) Bu teknik sartname 3 madde ve 21 sayfadan olugsmaktadir.
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EKLER

EK — 1. Tapu Ornegi

EK — 2. Tahmini Ihtiyag Listeleri
Ek — 3. Imar Durum Belgesi

EK — 4. Plan Ornegi

Ek — 5. Plankote

Ek — 6. Altyapt Durum Belgesi
Ek — 7. Iklim Verileri

Ek — 8. Fotograf Dosyas1
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