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YONETICi OZETi

Bu fizibilite calismasinin konusu yatirimi planlanan Nigde Ilinde Fuar ve Kongre Merkezi’nin
yapilabilirliginin arastirilmasi ve raporlanmasidir. Raporun amaci; Nigde’de toplanti, gosteri,
sOylesi ve tiyatro alani olusturarak kiiltiirel hayata katki saglamak icin Fuar ve Kongre
Merkezi yapilmasi konusunda ihtiyag, uygunluk ve diger analizlerin yapilmasidir. Bu Rapor
Ahiler Kalkinma Ajansi’nin 2019 Y1l Fizibilite Destegi Programi kapsaminda finanse ettigi
“Nigde Fuar ve Kongre Merkezi Fizibilite Etiidii” projesi kapsaminda hazirlanmistir.

Nigde ili fuar faaliyetlerini tasiyabilecek sosyo-ekonomik potansiyeli ve yeterli bir sanayi
potansiyeli olmasina karsilik, ilin bugiline kadar modern ve kapsamli bir fuar alan1 ve kongre
merkezine sahip olamamasi nedeniyle emsal illere kiyasla fuar faaliyetleri alaninda geride yer
aldig1 soylenebilir.

Ulkemizde otoyol aglari iizerinde kesintisiz ulasimi saglayacak entegrasyonun saglanmasi
otoyol ag1 iizerinden hizmet alan illerin erisilebilirlik diizeylerini 6nemli 6lgiide artiracaktir.
Nigde; ulusal pazarlara erisilebilirlik endeks degerine gore cazibe bakimindan 35’inci,
demiryolu erisilebilirlik endeks degerine gore 18’inci, havayolu erisilebilirlik endeks degerine
gore 78’inci, denizyoluna erisilebilirlik endeks degerine gore ise 35’inci sirada yer almaktadir.
Genel erisilebilirlik endeks degerine gore ise 59’uncu siradadir. Nigde; gerek niifusu, yeni
yapilan otoyol projesi, imalat sanayi potansiyeli, sanayi altyapisi, dis ticareti ile TR71
Bolgesi’nde bir fuar ve kongre merkezinin kurulmasi igin cazip il konumundadir. Birincil
hedef kitle Nigde’de yasayan niifus, isletme ve kurumlar, ikincil hedef kitle ise TR71 Bolgesi
(Aksaray, Kirikkale, Kirsehir, Nevsehir) ve c¢evresindeki yasayan niifus, isletme ve
kurumlardir.

Nigde Fuar ve Kongre Merkezi fizibilitesi ¢alismasi kapsaminda Nigde’deki kamu kurumlari
ve sivil toplum kuruluslar ile goriismeler gerceklestirilmistir. Goriisiilen kurum sayist 26’dir.
Kurumlar her ilde yapilan rutin fuarlar yerine yeni teknoloji, makine ekipman ya da projelerin
tanitildig1 yurtici/yurtdist etkinliklere katilmayi tercih ettiklerini belirtmektedir. Kurumlar
Nigde Fuar ve Kongre Merkezi’nin kurulmasi halinde; stant agma, etkinliklerde yer alma,
koordinasyonda yer alma ve katilim saglama seklinde destek olacaklarini belirtmislerdir.

Nigde il merkezinde, Nigde Organize Sanayi Bolgesinde ve Nigde-Bor Karma Organize
Sanayi Bolgesinde faaliyet gosteren 30 isletmeye anket uygulanmistir. Anketler firma st
yoneticileri veya yetkili kisiler tarafindan cevaplandirilmistir. Firma 06lgegi kiictlildiikge
fuarlara katilma istegi azalmaktadir. Bunun gerekgesi olarak fuara katilimda yiiksek
maliyetler, zaman ayiramama ve uzaklik 6n plana ¢ikmaktadir. Nigde ilinde yapilmasi
planlanan fuar ve kongre merkezinin, kiiciik 6lgekli firmalarin engellerini ortadan kaldirarak,
katilimlarini tesvik edecek bir yatirim olacagi dngdriilmektedir.

Isletmeler Nigde’de yeni bir fuar ve kongre merkezinin kurulmasi fikrini desteklemektedirler.
Isletmelerin  %57’si, yeni kurulacak Fuar ve Kongre Merkezi'nde diizenlenen fuar
organizasyonlarina katilm saglayacaklarini belirtmektedirler. Firmalarin %72,4’4 Fuar ve
Kongre Merkezi’nin Nigde’ nin tanitimina biiylik katki saglayacagina, %44,8’1 yeni istithdam
alanlar olusturacagina, %44,8’1 ekonominin canlanacagina inanmaktadirlar.
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Ankete katilan isletmelerin %57,9’u “marka bilinirligini artirmak ve marka degerini
yiikseltmek” amaciyla, %42,1°1 “sektorde faaliyet gosteren firma ve kisilerle baglantilarim
giiclendirmek” amaciyla, %36,8’1 “yeni drilinleri tanitmak™ amaciyla ve %15,8’1 “yeni
pazarlar bulmak” amaciyla fuarlara katildiklarini1 beyan etmiglerdir.

Yatirimin, hisselerinin %100°i4 Nigde Belediyesine ait sirket tarafindan ya da Nigde
Belediyesi ve/veya diger ortaklardan miitesekkil sirket marifetiyle 6z kaynak kullanilarak iki
yil i¢inde bitirilecegi ongoriilmiistiir.
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PROJE OZETi

a. Proje Kimlik Karti

I. Temel Proje Verileri
- Proje Adyv/ (varsa) Yatirnm Program Proje No: Nigde Ulusal Nitelikte Fuar ve Kongre
Merkezi Yatirimi Projesi
- Sektor/Alt Sektor: Proje konusu yatirim hizmetler sektoriinde yer almakta olup komple
yeni yatirim olarak degerlendirilmektedir.
- Proje Sahibi Kurulus: Bu Rapor Ahiler Kalkinma Ajansi’nin 2019 Yili Fizibilite Destegi
Programi kapsaminda finanse ettigi “Nigde Fuar ve Kongre Merkezi Fizibilite Etiidii” projesi
kapsaminda hazirlanmigtir
- Uygulama Yeri: Nigde Ulusal Fuar ve Kongre Merkezinde yer almasi planlanan tesislerin,
Nigde Merkez ile Bor ilgesi arasinda Nigde Organize Sanayi Bolgesi icerisinde 148 ada 17
nolu parselde kayitli 18.947,56 m? arazi iizerinde kurulmasi planlanmistir.
- Uygulayici Birim: Nigde Ulusal Fuar ve Kongre Merkezi yatiriminin Nigde Valiligi, Nigde
Belediye Baskanligi basta olmak iizere Nigde ilinde yer alan mahalli kamu kurum ve
kuruluslarinin  igbirligi, koordinasyonu ve 0z kaynak olarak finansal destegi ile
gergeklesecektir.
- Maliyet ve Temel Kalemler:
Nigde Ulusal Fuar ve Kongre Merkezi projesine yonelik ana unsurlar asagida tablo olarak
verilmistir:

Fuar ve Kongre Merkezi Yatirimi Verileri Tutar (TL)
Projenin Sabit Yatirim Tutar1 41.864.669
Projenin Toplam Finansman Thtiyaci 45.191.010
Projenin Tam Kapasitede Y1llik Isletme Giderleri 2.230.201
Projenin Tam Kapasitede Yillik Isletme Gelirleri 9.897.264
Projenin Tam Kapasitede Yillik Isletme Sermayesi ihtiyaci 531.650
Tam Kapasitede Personel Istihdami ve Personel Giderleri (23 kisi) 1.920.000

- Planlanan Ciktilar:
Degerlendirme konusu ulusal nitelikteki Nigde Fuar ve Kongre Merkezi projesinde, ana
kullanim tiniteleri itibariyle yer alacak boliimler ve 6zellikleri asagida tablo olarak verilmistir.

Hizmetin Niteligi Kapali Alan (m?)
Kapali Fuar Alan1 * 2.150
Agik Fuar Alant * 5.220
Konferans Salonu (1.750 kisilik) 3.700
Cok Amagcli Salon (Diigiin vb.) 1.550
Seminer Salonlar1 (2 adet 80 kisilik, 1 adet 100 kisilik) 470
* Kapali ve a¢ik fuar alanlar1 olarak belirlenen alanin %80°1 net kullanim alani olarak alinmuistir.
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- Genel Takvim ve Baslama-Bitis Tarihi: Yatirimin iki yi1l igerisinde tamamlanmasi
ongoriilmekte olup, faaliyetlere yonelik yatirim termin plani asagida verilmistir.

Yatirnm Yih

Anahtar Faaliyetler 1. Y 2. Yl

Ik 6 Ay | ikinci 6 Ay ik 6 Ay ikinci 6 Ay

Arsa Secimi ve Gerekli Yasal izinler

Tesis Insaat1 I¢in Gerekli Projelendirme Hizmetleri

Insaat Siireci

Makina ve Tecghizat Se¢imi ve Siparis Verilmesi

Makine ve Teghizatin Montaji ve Egitimi

Personel Planlama ve Egitim

Tesisin Faaliyete Baslamaya Hazirlanmasi

ii. Amag ve Gerekce
Proje konusu fuar ve kongre merkezi, sanayi, tarim ve turizm alaninda biiyiik gelisme
gosteren Nigde ve gevre illerin sosyo-kiiltiirel gelismesine de katki saglayacaktir. Proje ile
sehir imaj1 lizerinde 6nemli iyilesmelerin olacagi, yorenin tanitiminda basarili bir arag¢ haline
gelecegi, Nigde ili ve ¢evresinde kongre turizminin de biiyiik 6l¢lide gelisme gosterecegi ve
ilin yeni tesislere kavusacag ongoriilmektedir.

iii. Yapilan Is Tanmimm

Nigde fuar ve kongre merkezi, ana {initeler itibariyle a¢ik ve kapali fuar alanlari, 1.750
kisilik konferans salonu, degisik kapasitelerde ii¢ ayr1 seminer salonu ve balo, toplanti, diiglin
vb. organizasyonlarin gergeklestirilebilecegi ¢ok amach salondan miitesekkil olup ayrica
otoparka, kafeterya gibi destek iinitelerini de igerecek sekilde projelendirilmistir.

iv. Uzun ve Kisa Donemli Amaclarla iliski (Kalkinma Plam, Ulusal Strateji

Belgeleri, Stratejik Plan vb.)
Tiirkiye’nin 2023 ihracat hedefleri dogrultusunda, 2023 yilina kadar asgari 400 bin
metrekareye yakin fuar, sergi ve diger ticari etkinlikler i¢in kapal1 etkinlik alan1 olusturulmasi,
ortaya konulan ihracat hedeflerine ulagilmasi agisindan 6nemlidir.
Fuarlar, bolgesel, sektorel veya ihtisas amagli olup olmadiklar1 vb. hususlar dikkate alinarak
asagida verildigi gibi farkli sekillerde siniflandirilabilmektedir:

e Uluslararasi, bolgesel, ulusal veya yerel olarak diizenlenen fuarlar

Genel iiriin veya ihtisas fuarlar
Sadece ticari hedefe yonelik veya halka agik fuarlar
Ozel fuarlar ya da siirekli olanlar
EXPO organizasyonlari

Ulkemizde diizenlenen fuarlarm énemli bir kismi, belirli bir sektdr ve alanda diizenlenmis

ihtisas fuarlaridir. Bunun yani sira diizenlenen ¢ok sayida fuar ise ulusal kapsamdadir.

Degerlendirme konusu fuar ve kongre merkezi yatirimi, agsagida siralanan Tiirkiye nin 2023

fuar ve kongre merkezi hedefleri ile uyumludur:

* Her ilde kongre merkezi olusturularak gerek ulusal gerekse uluslararasi kongrelerin
Tiirkiye’de yapilmasi i¢in tanitma planlama ve uygulama projeleri yapilacak.

* Fuar turizminin gelistirilmesi i¢in fuar sehirleri ve merkezleri belirlenerek fuar
organizasyonlar1 gelistirilecek.
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* Kongre turizmine yonelik planlama ve tahsis ¢alismalart yapilarak yatirimcilara yon
gosterici kongre, fuar ve etkinlikleri tegvik edici politikalar gelistirilecek.
 Kongre turizmine altyapist uygun iller Istanbul, Ankara, Izmir, Antalya, Konya, Bursa,
Mersin Oncellikle ele alinarak Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan yonlendirici
calismalar yapilacak.
* Kongre merkezi olarak planlanan bdlgelerin nitelikli turizm tesislerine ve uluslararasi
havaalanina sahip olmasi saglanacak.
» Kongre turizminde varig noktas1 yonetim sirketlerinin rolii yeniden diizenlenecek.
v. Finansman Kaynagi ve Plam
Proje konusu, fuar ve kongre merkezi yatiriminin mahalli kamu, 6zel kurum ve kuruluglarinin
hibe, bagis vb. katkilar1 ile kurulmus Nigde Belediyesi ortakligindaki bir sirketin
organizasyonu ile gerceklestirilmesi Ongoriilmiis olup yatirimin finansmaninda yabanci
kaynak kullanilmayacaktir.
vi. Proje Analiz Sonuclar1 (Alternatiflerin karsilastirilmasi)
Nigde Fuar ve Kongre Merkezi projesi i¢in alt1 farkli alternatif {izerinde durulmus,
alternatiflere iliskin ayrintili bilgi, Madde 1.7. Proje Alternatifleri baslig1 altinda verilmistir.

Projesiz durumda; 2019 yilinda diizenlenen 6. Nigde Tarim, Hayvancilik ve Gida Fuar
onceki tarim fuarlar1 gibi uygun fuar alani olmadigi i¢cin Nigde Belediyesi bahgesinde
gerceklestirilmistir. 2019 yilinda diizenlenen 4. Nigde Kitap Fuar1 da onceki kitap fuarlar
gibi uygun fuar alanm1 olmadigi i¢cin Nigde Belediyesi bahgesine kurulan ¢adirlarda
gerceklestirilmistir. Nigde Omer Halisdemir Universitesi yerleskesi icerisinde Sehit Omer
Halisdemir Kongre ve Kiiltiir Merkezi bulunmaktadir. Merkezde 1.500 kisilik 3 adet salon
bulunmaktadir. (https://www.ohu.edu.tr). 2019 yilinda Girisimcilik Zirvesi, 21. Ulusal
Mekanik Kongresi, Uluslararas1 Kapadokya Sosyal Bilimler Ogrenci Kongresi, 6.
Uluslararast Muhasebe ve Finans Arastirmalari Kongresi, 4.Uluslararas1 Nigde Kisa Film
Festivali bu merkezde gerceklestirilmistir. Merkez, konferans ve kongre tarzi etkinlikler i¢in
planlamis olup, fuar organizasyonlar1 i¢in uygun degildir.

Bakim onarim veya tevsii yatirnmlari; Halihazirda yapilacak bakim onarim veya tevsii
yatirimlari ile sehirdeki Fuar organizasyonu ihtiyacini karsilayacak bir yap: bulunmamaktadir.
Fizibilitesi gergeklestirilen yatirnm Nigde ilinde mevcut olmayan kapsamli bir fuar ve kongre
merkezi yatirimini icermektedir.

En iyi ikinci alternatif: Uluslararas1 Fuar ve Kongre Merkezi standartlarina gore
planlanmistir. Ancak Uluslararas1 Fuar ve Kongre Merkezi’nin maliyeti, Ulusal Fuar ve
Kongre Merkezi’ nin yaklasik iki katidir. Maliyetler bu alternatifin secilmemesinde en 6nemli
etkendir. En iyi ikinci alternatifin toplam yatirim tutar1 81.790.000 TL’dir.

En iyi alternatif: Ulusal Fuar ve Kongre Merkezi standartlarina gére planlanmistir. Projenin
Sabit Yatirim Tutar1 41.864.669 TL’dir. Projenin ekonomik dmrii boyunca elde edilecek nakit
girislerinin net bugiinkii degeri 45.973.947 TL’dir. Yatirnmin i¢ karlilik oran1 %10,57 olarak
hesaplanmistir. Fuar ve kongre merkezinin sosyal ve kiiltiirel amagli bir yatirrm oldugu
dikkate alindiginda i¢ karlilik oraninin yatirim karar1 verilmesinde tek basina dikkate
alimmasinin uygun olmayacagi diisiiniilmektedir. Bu tiir yatirnmlarda, yatirimin kendinden
ziyade, diizenlenen organizasyonlarin etkisiyle bolgeye saglayacagi ticari, ekonomik ve
kiiltiirel katki g6z oniinde bulundurulmalidir. Proje calismasindaki nakit akislarina gore,
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yatirimin geri 6deme siiresi yaklagik 10 yil olarak hesaplanmistir. Fayda maliyet orani,
yatirimin faydali dmrii boyunca saglayacagi nakit girislerinin simdiki degerinin bu yatirim
icin yapilan harcamalarin simdiki degerine oranlanmasi ile bulunur. Proje konusu yatirim igin
bu deger, 1,167 olarak hesaplanmistir. Fuar ve kongre merkezi faaliyetleri ile Nigde Ilinde ve
cevre illerde bulunan isletmelere ve bolgeye saglayacagi sosyal, ekonomik ve kiiltiirel katkilar
asagida maddeler halinde siralanmistir:

- Pazarlama ve markalagsma konusunda gelisme saglamalari, Thracata yonelmeleri ve rekabet
gliclerini artirmalari,

- Fuarlarin gerek hazirlik gerekse diizenlenme asamalarinda temin edilen girdilerden
kazanilan getiri,

- Katilimeilarin gida, ulasim, konaklama vb. ihtiyaglarinin bolge imkanlari ile kargilanmasinin
yerel ekonomiye katkisi,

- Diizenlenen etkinliklere bolge disindan katilimcilarin bélge kiiltiiriine, turizmine saglayacagi
ekonomik ve kiiltiirel pozitif etki.

vii. Etiit Bilgileri

- Etlidii Hazirlayan Birim ve Etiidiin Hazirlanis Tarihi: Aralik 2020

- Etiit Hakkinda Yetkili Kisi/iletisim Bilgileri: DETA Danismanlik, Mustafa OGUZ,
0531 633 92 05, 0 312 446 28 40, info@detadanismanli.com.tr

b. Projenin Gerekgesi

Nigde ili fuar faaliyetlerini tasiyabilecek sosyo-ekonomik potansiyeli ve yeterli bir sanayi
potansiyeli olmasina karsilik, ilin bugiine kadar modern ve kapsamli bir fuar alan1 ve kongre
merkezine sahip olamamasi nedeniyle emsal illere kiyasla fuar faaliyetleri alaninda geride yer
aldig1 soylenebilir.

Nigde Fuar ve Kongre Merkezi fizibilitesi ¢calismast kapsaminda Nigde’deki kamu kurumlari
ve sivil toplum kuruluslar ile goriismeler gergeklestirilmistir. Goriisiilen kurum sayis1 26°dr.
Kurumlar her ilde yapilan rutin fuarlar yerine yeni teknoloji, makine ekipman ya da projelerin
tanitildig1 yurti¢i/yurtdisi etkinliklere katilmayi tercih ettiklerini belirtmektedir. Kurumlar
Nigde Fuar ve Kongre Merkezi’nin kurulmasi halinde; stant agma, etkinliklerde yer alma,
koordinasyonda yer alma ve katilim saglama seklinde destek olacaklarini belirtmislerdir.

I. Projenin Hedef Kitlesi

Ulkemizde otoyol aglar iizerinde kesintisiz ulasim1 saglayacak entegrasyonun saglanmasi
otoyol ag1 iizerinden hizmet alan illerin erisilebilirlik diizeylerini 6nemli dlgiide artiracaktir.
Nigde; ulusal pazarlara erisilebilirlik endeks degerine gore cazibe bakimindan 35’inci,
demiryolu erisilebilirlik endeks degerine gore 18’inci, havayolu erisilebilirlik endeks degerine
gore 78’inci, denizyoluna erisilebilirlik endeks degerine gore ise 35’inci sirada yer almaktadir.
Genel erisilebilirlik endeks degerine gore ise 59’uncu siradadir. Nigde; gerek niifusu, yeni
yapilan otoyol projesi, imalat sanayi potansiyeli, sanayi altyapisi, dis ticareti ile TR 71
Bolgesi’nde bir fuar ve kongre merkezinin kurulmasi ic¢in cazip il konumundadir. Birincil
hedef kitle Nigde’de yasayan niifus, isletme ve kurumlar, ikincil hedef kitle ise TR 71 Bolgesi
(Aksaray, Kirikkale, Kirsehir, Nevsehir) ve ¢evresindeki yasayan niifus, isletme ve
kurumlardir.
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¢. Projenin Tamim ve Kapsamm

Nigde Belediyesi’'nin 2020-2024 Stratejik Plani’nin [2] Stratejik Amaglar, Hedefler,
Stratejiler ve Performans Kriterleri boliimiinde; “Ilimizde toplant1, gosteri, sdylesi ve tiyatro
alan1 olugturarak kiiltiirel hayata katki saglamak amaciyla Kiiltiir Fuar ve Kongre Merkezi
yapilmasi hedeflenmistir” denilmektedir. Planda, Nigde'nin bolgesel ve uluslararasi rekabet
gliciinii arttirmak ve kentin turizm potansiyelinin etkin kullanimina yonelik g¢aligmalar
desteklemek amaciyla “2024 yili sonuna kadar tanitim giinleri, fuarlar, organizasyonlara
katilmak” stratejisi kapsaminda “ilimizin tanitimina katki saglayacak olan her tiirlii fuar ve
organizasyona destek vermek, diizenlemek™ hedefi de yer almaktadir. Nigde Belediyesi boyle
bir tesisin sehir ve cevre iller i¢in ¢ok O6nemli oldugunu ve bu alanda gerekli calismalar
yapmak iizere ilgili hedefler belirlemistir. Projenin Nigde iline tanitim, turizm, sanayi ve
kiiltiirel alanda biiyiik yararlar saglayacag: agiktir.

Cumhurbagkanligt Onuncu Kalkinma Plan1 2014-2018°de [3] Turizm ile ilgili Durum Analizi
boliimiinde “Tiirkiye’nin mevcut tarih, doga ve kiiltiir varligini; saglik turizmi, kongre turizmi,
kis turizmi, kurvaziyer turizmi ve kiiltiir turizmiyle biitlinlestirerek turizm sektoriinii
gelistirme potansiyeli bulunmaktadir” denilerek kongre turizminin gelistirilmesinin 6nemli
oldugu vurgulanmakta ve yeterli potansiyele sahip oldugu belirtilmektedir. Planda, Turizm ile
ilgili Politikalar kisminda da “Saglik turizmi basta olmak {izere, kongre turizmi, kis turizmi,
kurvaziyer turizmi, golf turizmi ve kiiltiir turizmine iliskin altyap1 eksiklikleri tamamlanarak
pazarin gesitlendirilmesi saglanacak ve alternatif turizm tiirlerinin gelisimi desteklenecektir”
denilerek ilgili alanlarda desteklerin saglanacagi vurgulanmaktadir. Plan ile kongre turizminin
ve kiiltliir turizminin 6nemi vurgulanmakta ve bu alanda yapilacak olan faaliyetlerin
desteklenecegi belirtilmektedir.

d. Fizibilite Etiidii Analiz Sonug¢lar:

Nigde Fuar ve Kongre Merkezi projesi icin alt1 farkli alternatif tizerinde durulmus yapilan
degerlendirmeler sonucunda asagida tablo olarak verilen ana lniteleri kapsayan alternatif
iizerinde karar kilinarak proje ¢aligsmasi bu alternatif lizerine gelistirilmistir.

Nigde Fuar ve Kongre Merkezi Ana Uniteleri Unitenin(r]szﬁ)yﬁklﬁgii

Kapali Fuar Alan1 * 2.150
Acik Fuar Alan1 * 5.220
Konferans Salonu 3.700
Cok Amagcli Salon (Diigiin vb.) 1.550
Seminer Salonlar1 (farkli kapasitelerde ii¢ adet) 470

Ofis Boliimi 250

Sanatc/VIP Mekanlar, Yaym Odasi vb. 1.150
Kafeterya, Mutfak vb. Sosyal Uniteler 1.350
Fuaye, Teras, I¢ Sergi Alani, i¢c Bahce 6.370
Teknik Mekén (Su Deposu, Kazan Dairesi vb. dahil), Kapali Otopark 2.300

* Kapal1 ve agik fuar alanlar1 olarak belirlenen alanin %80°’1 net kullanim alan1 olarak alinmustur.

e. Projenin Etkileri

Yapilacak olan yatirrmin ilk 6nemli bileseni bir fuar alaninin kurulmasidir. Icerisinde
bulundugumuz cagda tiim sektorlerde yasanan gelismeler ve pazarda meydana gelen yeni
olusumlar rekabetin yogun bir sekilde yasadigi ortamlar meydana getirmistir. Giliniimiizde
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sadece kaliteli mal lretip pazara siirmek, bunun sonucunda basari elde etmek ve satis
yapabilmek igin yeterli goriilmemektedir. Ciinkii glinlimiiz kosullarinda tiiketiciler cep
telefonu, bilgisayar veya tablet gibi iletisim araglari {izerinden interneti kullanarak ayn1 malin
farkli fiyat, kalite ve 6zellikleri ile karsilasabilmekte ve ihtiyaci olan mal veya hizmeti degisik
alternatifler arasindan segme sansina sahip olmaktadir.

Fuarlar, ilaveten toplumu olusturan bireylerin de bilinglenmesine ve alternatif iriinler
arasinda dengeli bir se¢cim yapabilmesine imkan saglanmakta ve tiiketicilerin beklentilerini
iiretici firmalara aktarmalar1 konusunda zemin hazirlamaktadir.

Yapilacak yatirimin bir diger bileseni ise kongre merkezidir. Turizmde oldugu gibi kongre
turizminin de odak noktasi kongre merkezleri ve insandir. Katilimcilar bir taraftan gittikleri
bolgelerdeki yerel halktan, sosyo-kiiltiirel olarak etkilenmekte, ayn1 zamanda gittikleri tilke ve
bolgelerdeki yerel halki da sosyo-kiiltiirel agidan etkilemektedir. Kongre turizmi de farkli
kiiltiirdeki insanlarin kaynagmasini ve birbirlerini tanimalarin1 saglamaktadir.

Kongre merkezlerinin bireysel etkileri daha ¢ok bilim 6grenimi, mesleki uzmanlikta geligim,
kariyer belirleme, toplum i¢i davraniglarinin degismesi ve kisisel eglence diizeyinde
incelenmektedir. Sosyal etkileri ise yoresel, bolgesel, uluslararasi turizm, kentsel gelisim,
cevresel restorasyon, genglere istihdam saglama, goniillii yerel olusumlar ve altyap: basliklar
altinda siniflandirilmaktadir.

Yapilan istatistiklere gore kongrelerin %43,1’inin bilimsel amach toplantilar oldugu
goriilmektedir. Bu tiir etkinliklere, toplantilarda teblig sunmak, yapilan caligmalar1 izlemek ve
anlatmak tizere diinyanin dort bir yanindan alanlarinda uzman ve g¢aligmalar tiim diinya
tarafindan taninmis bilim adamlar1 katilmaktadir. Bu katilimcilarin kongrelere katilmasi kenti
bir marka sehir haline getirmektedir
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1. PROJENIN TANIMI VE KAPSAMI

1.1. Projenin Politika Dokiimanlarina Uygunlugu

Bilim ve teknolojinin hizla gelismesiyle birlikte insanlar daha siklikla toplanma ve bilgi
aligverisinde bulunma ihtiyact duymaktadirlar. Ulasim ve iletisim imkanlarinin gelismesiyle
birlikte sektorel, bilimsel ve tanitim gibi toplantilara katilim daha hizli ve ekonomik bir hal
almistir. Bu nedenle kongre turizmi hizla gelismis ve bu alanda hizmet veren kuruluslar bu
pastadan daha fazla pay alabilmek amaciyla ulusal ve uluslararasi diizeyde orgiitlenme yoluna
gitmislerdir. Kongre turizmi, insanlarin toplanti amacl seyahatlerinde konaklama, ulasim,
gezi, yiyecek-i¢ecek hizmetlerinin de karsilandigi bir turizm tiiriidiir. Kongre turizmi ikili bir
turizm cesididir. Burada esas amag toplantiya katilmak olmakla beraber alinan diger hizmetler
ise kongre turizmini desteklemektedir [1].

Fuarlar, mal ve hizmet tireten firmalar ile tiiketicileri bir mekanda bulusturan, iiriin tanitimi ve
pazarlanmasinda Onemli gorevler {iistelenen organizasyonlardir. Fuarlar, iiretilen mal ve
hizmetler, teknolojik gelismeler ve yenilikler i¢in pazar bulunabilmesi ve satin
aliabilmesinin yaninda liretici ile tiiketici arasinda teknik is birligi, ticari iliski kurulmasi ve
gelistirilmesi amaciyla diizenli araliklarla genellikle ayn1 mekénlarda gergeklestirilen tanitim
etkinligidir.

Fuarlar ve kongre merkezlerinin yukarida sayilan 6nemlerinden dolayr konu hem merkezi
yonetim hem de yerel yonetimler tarafindan dikkate alinmakta ve ihtiya¢ duyulan her yorede
gerekli yatirnmlar yapilmaktadir. Bu alanda merkezi yOnetimin, belediyelerin, kalkinma
ajanslarinin ve ilgili bakanliklarin planlarinda konu ile ilgili yatirim ve katilimi tesvik edici
bilgileri gormek miimkiindiir.

Nigde Belediyesi’nin 2020-2024 Stratejik Plani’nin [2] Stratejik Amaclar, Hedefler,
Stratejiler ve Performans Kriterleri béliimiinde; “ilimizde toplanti, gdsteri, sdylesi ve tiyatro
alan1 olusturarak kiiltiirel hayata katki saglamak amaciyla Kiiltiir Fuar ve Kongre Merkezi
yapilmasi hedeflenmistir” denilmektedir. Planda, Nigde'nin bolgesel ve uluslararasi rekabet
gliciinii arttirmak ve kentin turizm potansiyelinin etkin kullanimina yonelik g¢aligmalar
desteklemek amaciyla “2024 yili sonuna kadar tanitim giinleri, fuarlar, organizasyonlara
katilmak” stratejisi kapsaminda “ilimizin tanitimina katki saglayacak olan her tiirlii fuar ve
organizasyona destek vermek, diizenlemek” hedefi de yer almaktadir. Nigde Belediyesi boyle
bir tesisin sehir ve cevre iller i¢in ¢ok O6nemli oldugunu ve bu alanda gerekli caligmalar
yapmak {iizere ilgili hedefler belirlemistir. Projenin Nigde iline tanitim, turizm, sanayi ve
kiiltiirel alanda biiytik yararlar saglayacagi agiktir.

Cumbhurbagkanligr Onuncu Kalkinma Plan1 2014-2018’de [3] Turizm ile ilgili Durum Analizi
boliimiinde “Tiirkiye’nin mevcut tarih, doga ve kiiltiir varligini; saglik turizmi, kongre turizmi,
kis turizmi, Kurvaziyer turizmi ve kiltiir turizmiyle biitinlestirerek turizm sektoriini
gelistirme potansiyeli bulunmaktadir” denilerek kongre turizminin gelistirilmesinin énemli
oldugu vurgulanmakta ve yeterli potansiyele sahip oldugu belirtilmektedir. Planda, Turizm ile
ilgili Politikalar kisminda da “Saglik turizmi basta olmak tizere, kongre turizmi, kis turizmi,
kurvaziyer turizmi, golf turizmi ve kiiltiir turizmine iliskin altyap1 eksiklikleri tamamlanarak
pazarin cesitlendirilmesi saglanacak ve alternatif turizm tiirlerinin gelisimi desteklenecektir”
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denilerek ilgili alanlarda desteklerin saglanacagi vurgulanmaktadir. Plan ile kongre turizminin
ve kiiltiir turizminin 6nemi vurgulanmakta ve bu alanda yapilacak olan faaliyetlerin
desteklenecegi belirtilmektedir.

Cumhurbagkanligi On Birinci Kalkinma Planm1 2019-2023’te [4]; “Isletmelere yonelik ihracat
destekleri kapsaminda, tasarim ve markalasma faaliyetlerine yonelik kurumsal kapasite
gelistirilecek; fuar katilimlari, ofis ve magaza agma, markalasma ve Turquality destekleri
stirdiiriilecektir” denilerek fuar katilimlarina ve tanitimlara 6nem verilmesi ve desteklenmesi
istenmektedir. Ayrica ayni planda “gastronomi, golf, saglik, kurvaziyer, diigiin, inang, kongre
ve aligveris gibi daha fazla gelir birakan turizm ¢esitlerine yonelik talebin yiiksek oldugu
pazarlar tespit edilecek ve bu lilkelerden ziyaretci sayisinin artirilmasina iliskin ¢alismalar
yiiriitiilecektir” denilerek kongre turizmi ile gelir elde edilmesi hedeflenmistir. Plan ile basta
tasarim ve markalagma olmak iizere kongre turizmi ve iiretilen {iirlinlerin pazarlanmasi ve
tanittm1  i¢cin bagka iilkelerden ziyaret¢i c¢ekmek amaciyla tanitim faaliyetlerinin
desteklenecegi vurgulanmaktadir.

Abhiler Kalkinma Ajanst TR71 Bolge Plan1 (2010-2013)’te [5] TR71 Bolgesinin Akdeniz, Ege
ve Istanbul’dan sonra Kapadokya ydresi ile iilkemizin en fazla turist ¢eken bdlgesi oldugu
belirtilerek, bolgenin doga turizminin yaninda turizm gelirlerini artiracak termal ve saglik,
kiiltiir, inang, kongre, balon, av turizmi ve eko-turizm ¢esitlerini i¢ine alan bir ¢esitlilige sahip
oldugu vurgulanmaktadir.

Planda, bolgede bulunan otellerde kongre diizenlenmesine uygun toplanti salonlar1 mevcut
oldugu, katilimcilara bilgi edinme, dinlenme ve eglenme olanaklari sunan kongre turizminin
Kapadokya gibi uluslararast bir destinasyonda gelistirilmesinin, turizm agisindan 6nemli bir
gelir saglayacagi belirtilmektedir. Bolgenin gelismesinde ¢ok 6nemli role sahip olan Ahiler
Kalkinma Ajansi’nin diger turizm ¢esitliliginin yaninda kiiltiir turizmi ve kongre turizminin
gelismesi icin yapilacak c¢aligsmalara destek saglayacak olmasi da bolge icin Onemli bir
faaliyettir.

Kiltir ve Turizm Bakanligi tarafindan hazirlanan Tirkiye Turizm Stratejisi (2023)
kapsaminda TR71 Bolgesi’nin dort ilinin (Aksaray, Kirsehir, Nevsehir, Nigde) “Orta Anadolu
Termal Turizm Bolgesi” ilan edilmesinin bolge i¢in ¢ok Onemli bir firsat olusturdugu,
Aksaray, Kirsehir, Nevsehir ve Kayseri illerinin “Kapadokya Kiiltiir Turizmi Gelisim Bolgesi
ve Nevsehir ilinin ise “Marka Kiiltiir Turizmi Kenti” ilan edildigi belirtilmektedir. Termal
turizm ile ilgili faaliyetler kapsaminda bu sektorii destekleyecek olan kiiltiirel faaliyetler igin
de bir kongre merkezine ihtiya¢ duyulacag: agiktir.

2

Ahiler Kalkinma Ajans1t TR71 Bolge Plan1 2010-2013te kongre turizmi ve turizm gelirlerinin
artirtlmasi i¢in konu ile ilgili asagidaki vurgulamalar yapilmistir [5]:

- Bolge Plani’nda; “TR71 Bolgesi’nin sahip oldugu potansiyellerin basinda bolgenin degisik
dogal giizelliklerine bagli olarak yapilan doga turizmi gelmektedir. Bolge bu turizm tiiriinii
destekleyecek ve kalis siirelerini artiracak termal ve saglik, kiiltiir, inang, kongre, balon, av
turizmi ve eko-turizm ¢esitleri i¢in de yeterli potansiyele sahiptir” denilmektedir. Bununla
bolgenin bir¢ok turizm tiirline uygun oldugu belirtilmekte ve ayrica kiiltiir turizmi icin de
Oonemli bir yere ve potansiyele sahip oldugu vurgulanmaktadir. Yapilacak olan Fuar ve Kongre
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Merkezi bu bakimdan 6nemli bir eksikligi ortadan kaldiracak ve bolgenin gelisimine 6nemli
katkilar saglayacaktir.

- “Bolgede bulunan 26 otelde kongre diizenlenmesine uygun toplanti salonlart mevcuttur. Bu
oteller dort ve bes yildizli olup salonlarin sayist bir ile on iki arasinda degismektedir.
Katilimcilara bilgi edinme, dinlenme ve eglenme olanaklar1 sunan kongre turizminin
Kapadokya gibi uluslararasi bir destinasyonda gelistirilmesinin, turizm agisindan énemli bir
gelir saglayacagi beklenmektedir” denilmektedir. Bolgede diizenlenecek olan kongre ve diger
kiiltiirel faaliyetler i¢in otellerin salonlarindan yararlanilmaktadir. Oysa daha genis alanlara
sahip, daha modern sistemlerin kullanildigi ve daha fazla yerli ve yabanci katilimcinin
faydalanacagi salonlarin olmasi bolgenin cazibesini daha da artiracaktir.

- “Turizm gelirlerinin artmasi i¢in bolgede turizm c¢esitliliginin saglanmasi amaciyla bolgede
gerekli altyapiya sahip tesislerde kongre turizminin gelistirilmesine destek verilecektir”
denilmektedir. Yapilacak olan fuar ve kongre faaliyetleri ile turizm gelirlerinin artirilmasi,
bolgenin tanitimi ve her tiirlii endiistriyel {irlinlin tanitim1 ve pazarlanmasi saglanacaktir.

Ahiler Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan TR 71 Diizey 2 Bolgesi Bolge Plan1 (2014-
2023)’te [6] Bolge Plani cergevesindeki tedbirler altinda oncelikle ele alinmasi gereken
konular arasinda; “Bolgede kongre turizminin ve fuarciligin gelistirilmesi” sayilmaktadir. Bu
amagcla yapilacak olan Fuar ve Kongre Merkezinin Ahiler Kalkinma Ajansi’nin Oncelikli
konularindan olmast bu alanda yapilacak olan faaliyetin ilgili ajans tarafindan
desteklenecegini ve yatirim ¢aligmalarina katki saglayacagini belirtmektedir.

Ayni planda “TR71 Diizey 2 Bolgesi dogal, kiiltiirel ve tarihi varliklar bakimindan oldukca
zengindir. Bolgenin 5 ilinde de bu varliklar farkli yogunluklarda yerini almaktadir. Bolgeye
diinyanin bircok iilkesinden (Japonya, Almanya, Fransa, italya vb.) yabanci turist gelmektedir
denilmektedir [6]. Bu vurgulama, bdlgenin tarihi ve kiiltiirel yonden tanitiminin yapilmasinin
bolgedeki illerin turizm yoniinden gelisimini saglayacagini ve bolgeye daha fazla turist
cekebilecegini gostermektedir.

99

Ahiler Kalkinma Ajansi’nin 6nemli faaliyetlerinden biri de bolgeyi 2023 yilina tasiyacak olan
2014-2023 Bolge Planini hazirlamaktir. Plan, kiiresellesmenin ve her alanda yasanan hizl
gelismenin etkili oldugu, ¢cok 6nemli firsatlarin ve yogun tehditlerin oldugu bu zamanda,
toplumun her kesiminden paydaslar i¢in hedef ve strateji birligi saglayarak yol gosterici
niteligindedir. S6z konusu plan ayrica katilimc1 bir sekilde hazirlanan ve yasamaya deger bir
bolge yaratmay1 hedefleyen bir plandir. Bu gercevede 2014-2023 Bolge Plani, bolgenin giiclii
yanlarin1 daha da gii¢lii hale getirecek, zayif noktalari iyilestirecek ve olasi tehditleri alinacak
tedbirler ile onceden Onleyebilecek gelisme eksenlerini belirleyen temel bir yol haritasi
niteligindedir. Planda fuar ve kongre merkezi ¢aligmalarinin 6neminden bahsetmesi ve bu
alanda yapilacak yatirimlarin desteklenecek olmasi, yatirimin hem Nigde ili hem de cevre
iller i¢in 6nemli katkilar saglayacagini gostermektedir.

Yukarida, konu ile ilgili olarak Cumhurbaskanligt Onuncu ve On Birinci Kalinma Planlari,
Nigde Belediyesi Stratejik Plani1 ve Ahiler Kalkinma Ajansiin ilgili planlari incelenmistir.
Basta devletimizin en iist makami olan Cumhurbaskanligt Makami ve diger kurumlar
tarafindan  hazirlanan planlar temel olarak ilkemizin kalkinmasi, giiclenmesi,
vatandaslarimizin daha iyi bir gelecege sahip olmasi ve iilkenin refah seviyesinin artirilmasi
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calismalarinda bir yol gdosterici rehber niteligindedir. Bu planlarin tamaminda fuarcilik
faaliyetlerinin artirtlmasi, illerin ve bolgelerin tanitimiin saglanmasi ve kongre turizmine
onem verilmesi vurgulanmakta ve bu alanda yapilacak faaliyetlerin desteklenecegi
belirtilmektedir. Bu amacla biiyiik bir agig1 kapatacak olan Nigde Fuar ve Kongre Merkezi
yatirrminin yapilmast hem Nigde iline hem de ¢evre illerin tanitim ve kalkinmasina biiyiik
yararlar saglayacagi agiktir.

1.2. Kurumsal Yapilar ve Yasal Mevzuat

Proje Yiiriitiiciisii olan Nigde Belediyesi, mahalli idare statiisiindedir ve toplam 25 miidiirliik
ile hizmet vermektedir. 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 14. maddesinde “Belediyenin
Gorev ve Sorumluluklar1” tanimlanmaktadir. Buna gore mahalli miisterek nitelikte olmak
sartiyla; “Imar, su ve kanalizasyon, ulasim gibi kentsel alt yapi; cografi ve kent bilgi
sistemleri, ¢evre ve cevre sagligl, temizlik ve kati atik; zabita, itfaiye, acil yardim, kurtarma
ve ambulans; sehir i¢i trafik, defin ve mezarliklar; agaglandirma, park ve yesil alanlar; konut,
kiiltiir ve sanat, turizm ve tanitim, genglik ve spor orta ve yiiksekogrenim 6grenci yurtlari;
sosyal hizmet ve yardim, nikdh, meslek ve beceri kazandirma; ekonomi ve ticaretin
gelistirilmesi hizmetlerini yapar veya yaptirir.”

Yatinm Tegvik Sistemi 15.6.2012 tarih 2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile
19.06.2012°de Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige girmistir. ilgili kararda degisiklik en
son 21.08.2020 tarih 31220 Sayil1 Resmi Gazetede yaymlanmistir.

Projenin yapimini ve isletmesini {stlenecek Nigde Belediyesi, yapacagi yatirim igin
“Yatirnrmlarda Devlet Yardimlar1 Hakkinda Karar” kapsaminda devlet desteklerinden
faydalanabilir. Bu kararin Gegici 10’uncu maddesinde “(2) Miistakil olarak belgelendirilmis
kongre ve sergi merkezi, golf tesisi, saglikli yasam tesisi ve giiniibirlik tesisler de bu madde
kapsamindaki desteklerden yararlanabilir” denilmektedir. Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan
aliacak Kiiltlir veya Turizm Belgesini haiz fuar, kongre, sergi ve gosteri merkezi yatirimlari
icin tesvik belgesi diizenlenebilir. Fuar ve sergi merkezlerinde, otopark hari¢ asgari kapal
alanin 5000 m?, kongre merkezlerinde asgari koltuk sayisinin 1000 olmasi sart1 aranir”
denilmektedir [7]. Bu Madde ile yapilacak olan fuar ve kongre merkezi yatirimi tesviki belirli
sartlara bagli yatirim konular1 arasinda sayilmaktadir.

Buna gore yatirim asagida belirtilen genel destek unsurlarindan faydalanir:

1. Giimriik Vergisi Muafiyeti

Tesvik belgesi kapsamindaki yatirim mallan (ingaat malzemesi harig¢) ithali yiiritirlikteki
Ithalat Rejimi Karar1 geregince 6denmesi gereken glimriik vergisinden muaftir.

2. Katma Deger Vergisi Istisnasi

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu geregince, tesvik belgesi kapsaminda uygun
goriilen makine ve techizatin ithali ve yerli teslimleri katma deger vergisinden istisna edilir.
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Yeni tesvik sisteminde Tirkiye alti bolgeye ayrilmis ve Nigde ili Bolgesel Yatirim Tesvik
Uygulamalar1 kapsaminda 5’inci Bolgede yer almaktadir. Bu bolgeye saglanan ve
yararlanilabilecek genel ve bolgesel tesvikler bulunmaktadir.

Yatirim tesvik belgesi kapsaminda yatirim yeri olmayan yatirimcilara, devlete ait hazine
arazilerinde yatirim yeri tahsisi yapilabilmektedir. Organize Sanayi Bolgelerinde yapilacak bu
yatinm (Kongre, sergi ve gosteri merkezleri 7499.2.06.99) ile ilgili olarak saglanabilecek
yatirim tesvik destek unsurlart Tablo 1’de detayl1 olarak verilmistir.

Tablo 1: Fuar ve Kongre Merkezi igin Yaturum Tegvik Bilgileri

Yatinm Tegvik Bilgileri

. o . Giimriik Vergisi
Ilin Oldugu Bolge 5. Bolge Muafiyeti Var
Genel Tegvik mi? Evet Yatirim Yeri Tahsisi | Yok
.. o SGK Isveren Hissesi
?
Bolgesel Tesvik mi? Hayir Destegi Uygulanmamaktadir
Oncelik Yatirimi nm? Hayir Verg1w Indirimi Uygulanmamaktadir
Destegi
Bolgesel Tesvik Asgari | . ..
Yatirim Sartlar: Faiz Destegi Uygulanmamaktadir
Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan
almacak Kiiltiir veya Turizm
Yatrmla  flgili  Ozel Belg_esml haiz fuar, ko“ngre,'
Sartlar sergi ve gosteri
merkezi Yatmrimlar: i¢in tesvik
belgc.as1 duzenlenc?blhr. Fuar ve SGK Isci Hissesi | SGK Is¢i  Hissesi
sergi  merkezlerinde, otopark Destesi Destedi
hari¢ asgari kapali alanin 5.000 £ &
m?, kongre merkezlerinde asgari
koltuk sayismin 1.000, gosteri
merkezlerinde ise asgari koltuk
sayisinin - 2.500 olmas1 sart1
aranir.
Yf‘.‘rarla.mlacak Tegvik 5. Bolge Gelir Vergisi Stopaj
Bolgesi Destesi Uygulanmamaktadir
KDV Istisnasi Var £

Kaynak: Kalkinma Ajanslar1 Genel Miidiirliigii, https://www.yatirimadestek.gov.tr

1.3. Projenin Kurumun Geg¢mis, Yiiriiyen ve Planlanan Diger Projeleri ile iliskisi

Nigde Belediyesi tarafindan turizm ve sosyal gelismeyi destekleyici ¢esitli proje calismalar
gergeklestirilmistir. Nigde Fuar ve Kongre Merkezi projesi gibi bu calismalar da ildeki
potansiyelin ortaya ¢ikarilmasi bakimindan destekleyici niteliktedir. Gergeklestirilmis, devam
eden ve planlanan projeler ilin tanittimi ve sosyal kalkinma konusundaki ¢alismalarin birer
pargasidir.

Ahiler Kalkinma Ajansit 2019 Yili Teknik Destek Programi kapsaminda Nigde Belediyesi
tarafindan “Siirdiiriilebilir Turizm Yoénetimi Pazarlamasi ve Destinasyonu Egitimi”
Projesi gerceklestirilmistir. Nigde Belediyesi, Nigde 1 Kiiltiir Turizm Miidiirliigi ve ilce
belediyeleri personeline yonelik olarak gerceklestirilen egitimde katilimcilara turizm
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pazarlamasi, marka kent pazarlamasi, turizm destinasyonu ve bolge turizmi gibi konularda
egitimler verilmistir. Egitimlerle, bolgedeki yerel aktorlerin “Siirdiiriilebilir Turizm Yo6netimi”
konusunda kurumsal yetkinlik ve hizmet kalitelerinin artirilmas1 ve Nigde Ilinin potansiyel
turizm giiclinlin ortaya konulmasi hedeflenmistir.

Nigde Belediyesi Millet Kiraathanesi Projesi 2018 yilinda tamamlanmistir. Millet
kiraathanesi igerisinde bilgi evi ve genglerin kitap, dergi, gazete okuduklari ve sohbet imkani
bulduklar1 has oda denilen bir alan mevcuttur. Bilgi evi, arindirilmis internet ve milli egitim
programi gergevesinde ¢ocuklarin derslerini yapabildikleri bir mekan olarak tasarlanmustir.
Ayrica bilgi evinde 40 adet bilgisayar bulunmaktadir [35].

Nigde Belediyesi Nikah Sarayi; Bor Yolu iizerinde 1.800 m® alan iizerinde yapilan insaat
icerisinde; 96 kisi kapasiteli nikah sarayi, 5 adet diikkan, 610 m? restoran, biri siiit olmak
iizere 6 odali misafirhaneden olusmaktadir.

Nigde Belediyesi Kayardi Peyzaj ve Sosyal Tesis Projesi, yaklasik 70 bin m? alan iizerinde
yapilmaktadir. Proje tamamlandiginda; 1.000 m? alanda lokanta, 300 m®lik alanda iki tane
kafe, yiiriiylis yollari, kamelyalar, ¢ocuk oyun alanlari, siis havuzlari, baki terasi, teleskop ve
alanin tamaminin yesil alan olmasi planlanmaktadir.

Ahiler Kalkinma Ajanst 2019 Yili Sosyal Kalkinma Mali Destek Destekleme Programi
kapsaminda Nigde Belediyesi “+1 Engelsiz Kafe” Projesi desteklenmistir. Proje, engelli
vatandaslarin bireysel gelisimlerine katki saglamak ve hayatin1 kolaylagtirmak amaciyla
baslatilmistir. Efendibey Mahallesi Kentsel Doniisiim Projesi icerisinde yer alan “+1 Engelsiz
Kafe” sehir i¢i ve sehir disindaki tiim engelli vatandaslara hizmet verecektir. Ayrica Nigde
Belediyesi “Nigde Kent Miizesi” projesi hazirlanmis olup, yatirim konusunda kaynak arayist
devam etmektedir.

1.4. Projenin Diger Kurumlarin Projeleri ile iliskisi

1.4.1. Proje ile Eszamanh Gotiiriilmesi Gereken Diger Kurumlarin Projeleri

2022 yilindan itibaren gerceklestirilebilecek etkinlikler konusunda; Nigde Valiligi, Nigde
Belediyesi, Nigde Ticaret ve Sanayi Odasi, Nigde Ziraat Odasi, Nigde Ticaret Borsasi, Nigde
Il Kiiltir ve Turizm Midiirliigii, Nigde 11 Saghik Miidiirliigi, Nigde Il Tarim ve Orman
Miidiirliigii, Nigde 11 Milli Egitim Miidiirliigii, Nigde Calisma ve Is Kurumu 11 Miidiirliigi,
Nigde i1 Ozel Idaresi, Nigde Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii, Camardi Kaymakamligs,
Altunhisar Kaymakamligi, Ciftlik Kaymakamligi, Bor Kaymakamligi, Bor Belediyesi, Ciftlik
Belediyesi, Camard1 Belediyesi, Nigde Omer Halisdemir Universitesi Tarim Bilimleri ve
Teknoloji Fakiiltesi, Nigde Organize Sanayi Bolgesi Miidiirliigii, Nigde Bor Karma ve Deri
Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi Miidiirliigii, Nigde Esnaf ve Sanatkarlar Odalar1 Birligi,
Nigde Soforler Esnaf Odas1 Baskanligi, Ulukisla Belediyesi, Nigde MUSIAD, Kizilay Nigde
Subesi ile telefonla goriismeler gerceklestirilmistir.

2022 yili igin diizenlenmesi planlanan fuarlar; Nigde Tarim Fuari, Nigde Kitap Fuari, Nigde
Gastronomi Giinleri, Nigde Hediyelik Esya, Mobilya ve Evlilik Fuar seklinde siralanmustir.
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Ayrica kamu kurumlan ve sivil toplum kuruluslari, etkinliklerini Nigde Fuar ve Kongre
Merkezi’nde gerceklestirebileceklerini ifade etmislerdir.

Isletme devreye alma déneminden dnce Nigde Belediyesi sirketi tarafindan Tiirkiye Odalar ve
Borsalar Birligi (TOBB) Fuarlar Mudiirligii ile iletisime gecilmesi ve gerceklestirilmesi
planlanan fuarlar konusunda gerekli onay/yetki belgesi siireglerinin tamamlanmasi
gerekmektedir.

Nigde Belediyesi, isletme devreye alma doneminden oOnce yerel, ulusal diizeyde kamu
kurumlarina, tiniversitelere, sivil toplum kuruluslarina ve 6zel sektor kuruluglari ile fuar ve
organizasyon firmalarina Nigde Fuar ve Kongre Merkezi ile ilgili tanitici dokiimanlar
gonderecektir. Yapilacak tanitim calismalariyla; her tiirlii konferans, sempozyum, kongre,
konser, atdlye, toplanti, panel, c¢alistay, sergi, organizasyon, genel kurul, digiin, panayur,
lansman, senlik, anma giinleri, 6diil toreni vb. etkinlikler ile fuarlarin Nigde Fuar ve Kongre
Merkezi’nde gerceklestirilebilecegi konusunda bilgilendirme saglanacaktir. Basin biiltenleri
hazirlanarak yazili ve gorsel medya kuruluslarina gonderilecek, ayrica bolgedeki illerde
billboardlarda reklamlara yer verilecektir.

1.4.2. Projede Baska Kurumlarin Projeleri ile Fiziki Cakisma Olusmamasina Yonelik
Tedbirler

Fizibilite ¢alismasi ¢er¢evesinde Nigde’deki kamu kurumlari, sivil toplum kuruluslar1 ve 6zel
sektor temsilcileri ile goriismeler gerceklestirilmis ve planlanan projeden soz edilerek 6n
bilgilendirme yapilmaistir.

Proje yapilmasina karar verildiginde hemen biit¢elendirilerek ve mevcut arazi tahsisi
yapilarak baska kurum projesi ile fiziki cakisma olusmamasina yonelik tedbirler alinacaktir.

T.C. Cumhurbagkanligi 2020-2022 Donemi Yatirim Programi Hazirlama Rehberi’nde
belirtildigi gibi “biiyiik altyapr projeleri yiiriiten kurumlarin planlama ve uygulama
asamalarinda bilgi paylasimi ve ortak karar alma siiregleri gelistirilmesi suretiyle projeler
arasi ¢akigmalarin ve olusabilecek ilave maliyetlerin 6niine gecilmesi amaciyla kurumlar arasi
iletisimin giiclendirilmesi esastir”

Proje yatirimi i¢in disiiniilen yer ile ilgili oncelikle Nigde Belediyesi ile Nigde Organize
Sanayi Bolgesi Miudiirliigii arasinda gerekli protokoller olusturulacak, kurum web sitesi ve
basin araciligiyla kamuoyu ile paylasilacaktir.

Fizibilite silirecinde Nigde Organize Sanayi Bolgesi Miidirliigii ile goriisiilerek bagka
kurumlarin projeleri ile fiziki ¢akisma olup olmadig1 degerlendirilmistir.
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Tablo 2: Projede Baska Kurumlarin Projeleri ile Fiziki Cakisma Olusabilecek Muhtemel Konular

Muhtemel Fiziki Cakisma Alanlan Mevcut Durum
1 Elektrik fletim Hatlar1 Fiziki Cakisma Yok
2 Enerji Tesisleri Fiziki Cakisma Yok
3 Su-Kanalizasyon Isale Hatt1 Fiziki Cakisma Yok
4 Sulama Kanali Bulunmuyor
5 Boru Hatt1 (Dogalgaz, Jeotermal) Fiziki Cakisma Yok
6 Karayolu (Devlet ve I Yollar1, Otoyollar) Fiziki Cakisma Yok
7 Demiryolu Bulunmuyor
8 Telekomiinikasyon Iletisim Hatlar Fiziki Cakisma Yok
9 Havaalan Bulunmuyor
10 Madencilik ve Jeotermal Yatirimlari Bulunmuyor
11 Liman Bulunmuyor
12 Baraj Bulunmuyor

Yatirim kararimin verilmesi durumunda ilgili kurumlar yazili ve sozlii bilgilendirilerek,
olusabilecek fiziki ¢akismalarin Oniine gecilecektir. Mevzuat, belge, izin, ruhsat vb. yasal
statiiler detayl1 olarak incelenecektir.

1.5. Proje ile Tlgili Gecmiste Yapilms Etiit Arastirma ve Diger Calismalar

Nigde’de fizibilite konusu ile ilgili daha Once benzer c¢alismalarin yapilip yapilmadigi
arastirlmistir. Bu kapsamda Nigde Valiligi, Nigde i1 Ozel Idaresi ve Nigde Organize Sanayi
Bolgesi Miidiirliigii ile gorismeler gergeklestirilmistir.

Hiirriyet Gazetesi’nin 14 Aralik 2016 tarihli haberine gore; 2016 yilinda proje fikri ile ilgili
Nigde Belediye Baskani, Nigde Belediye Baskan Yardimcisi, Ahiler Kalkinma Ajans1 Nigde
I Koordinatérii, Nigde Ticaret ve Sanayi Odasi Baskani’nimn katildigi AB’nin hibe programi
kapsaminda “Nigde Kongre Kiiltiir Merkezi ve Fuar Alan1” kurulmasi konusunda bir toplanti
gerceklestirilmistir.

T.C. Nigde 11 Ozel idaresi Plan Proje Yatirim ve Insaat Miidiirliigii’niin DETA Damismanlik’a
gonderdigi bilgilendirme yazisinda, Nigde Fuar ve Kongre Merkezi konusunda idarece
mimari avan proje hazirlandig1, uygulama projelerinin ise heniiz hazirlanmadigr belirtilmistir.
Fuar merkezinin diisiintildiigii yer Nigde Belediyesi’nin yatirim i¢in diisindiigii yer (148 ada
17 parsele kayitli) ile aynidir. Nigde Organize Sanayi Bolgesi Bolge Miidiirliigii ile yapilan
goriismede de yerin daha 6nce Nigde OSB Miidiirliigii'nce Nigde Il Ozel Idaresi’ne tahsis
edildigi ancak projenin yiiriirliige girmedigi belirtilmistir. Hali hazirda Nigde i1 Ozel
Idaresi’nin devam eden bir proje ¢alismasi bulunmamaktadir.

Online fuar platformu ExpoValley’in Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi (TOBB) verilerinden
derledigi bilgilere gore, Tiirkiye’de 2018 yilinda diizenlenen 499 fuari, toplamda 22 milyon
854 bin kisi ziyaret ederken bunlarin 714 binini yabanci ziyaret¢iler olusturmustur. Bir 6nceki
yila gore yabanci ziyaretgilerin sayisinda ise %21°lik bir artis yasandigi goriilmektedir.
Yabancilar en biiylik ilgiyi mobilya fuarlarina gosterirken, 2018 yilinda diizenlenen 13
mobilya fuarini toplamda 85 bin 163 yabanci ziyaret etti. Yabancilarin en ¢ok ziyaret ettigi

23


https://www.haberturk.com/kurum/tobb

NIGDE BELEDIYESI

diger fuarlar ise 54 bin 677 yabancinin agirladigi ev tekstili ve hali fuarlar ile 45 bin
yabancinin katildig1 gida fuarlart olmustur.

2019 yilinda Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi (TOBB) tarafindan 128’1 uluslararasi olmak
iizere 482 fuarin yapilmasina izin verilmistir. Bu fuarlar en yogun ilkbahar ve sonbahar
aylarinda diizenlenmistir. Subat ayinda 62, Mart ayinda 67, Nisan ayinda 76 fuar
gerceklestirilecekken, Eylil ayinda 38, Ekim aymnda 76, Kasim aymnda da 54 fuar
diizenlenmistir [6].

2019 yilinda yurt i¢i fuarlarda en fazla sayida fuar diizenleyen bes il: Istanbul (195), izmir
(38), Ankara (37), Bursa (22), Antalya (27), Adana (13) ve Erzurum (10) olmustur. Illere gére
2019 yilinda diizenlenen toplam fuar sayilari, toplam katilimci sayilari, yabanci tilke katilimer
saylilari, toplam ziyaret¢i sayilari gibi veriler Tablo 3’te verilmistir [10].

Tablo 3: fllere Gore 2019 Yilinda Diizenlenen Fuar Sayilar:

Toplam Yabanci Dogrudan  Dolayh
Diizenlenen Fuar Ulke Yabanci  Yabana ZTOpla;n. ;abantcll
Fuar Sayis1 Katilmcis1 Katihmea Katihmer = Katimen 1Syare a lyaretel
Sayisi Sayisi Sayisi Sayisi ayst Sayisi

Adana 13 677 17 0 31 914.434 1.643
Adiyaman 2 192 0 0 0 380.000 0
Afyonkarahisar 1 80 0 0 0 120.000 0
Ankara 37 3.009 285 463 344 1.789.465 17.051
Antalya 27 2.414 111 250 1.015 1.555.232 39.680
Aydin 2 187 0 0 29 220.395 68
Balikesir 2 266 0 0 0 260.240 0
Batman 2 95 0 0 0 60.000 0
Bolu 2 45 0 0 0 152.464 0
Burdur 1 154 0 0 0 80.130 2.004
Bursa 22 2.408 56 5 164 940.345 11.470
Canakkale 3 212 0 0 0 121.855 0
Corum 1 138 0 0 0 210.000 0
Denizli 7 399 5 0 75 564.827 487
Diyarbakir 5 456 1 0 2 495.420 240
Diizce 1 95 0 0 0 30.000 600
Edirne 1 86 0 0 0 320.587 0
Elaz1g 2 125 0 0 0 75.000 305
Erzurum 10 392 0 0 0 283.550 421
Eskisehir 9 684 0 0 0 692.291 0
Gaziantep 10 1.038 68 82 29 345.864 8.635
Hatay 4 213 7 0 15 334.460 433
Isparta 4 267 0 0 7 581.217 53
Istanbul 195 35.183 2.150 7.012 10.011 7.055.166 472.924
[zmir 38 6.631 323 768 1.014 1.991.370 43.166
Kahramanmaras 2 217 19 32 69 24.680 34
Kastamonu 1 65 0 0 0 15.745 5
Kayseri 2 262 9 0 28 105.840 1.779
Kirklareli 3 179 0 0 0 215.300 0
Kocaeli 4 232 5 0 11 189.462 144
Konya 8 731 43 4 169 441.906 5.249
Kiitahya 1 108 0 0 0 54.600 0




NIGDE FUAR ve KONGRE MERKEZi FiZIBILITE RAPORU

Malatya 2 243 0 0 0 272.700 0
Manisa 4 283 0 0 11 363.878 79
Mardin 1 75 0 0 20 18.400 460
Mersin 5 413 0 0 9 216.772 48.314
Mugla 7 412 0 1 12 204.024 763
Nigde 1 120 0 0 0 160.000 0
Ordu 3 73 0 0 0 258.000 42.000
Osmaniye 1 55 0 0 0 105.500 0
Sakarya 1 154 0 0 0 76.686 1.941
Samsun 6 551 0 0 0 420.619 96
Sivas 1 220 0 0 13 80.000 85
Sanlurfa 8 695 3 3 49 1.021.000 2.515
Tekirdag 6 556 10 0 16 1.010.356 132
Tokat 1 130 0 0 0 185.000 0
Usak 1 110 0 0 0 49.793 0
Van 9 712 8 43 1 577.948 16.491
Yozgat 1 163 0 0 0 84.000 0
Zonguldak 2 88 0 0 9 101.730 0
TOPLAM 482 62.293 3.120 8.663 13.153 | 25.828.251 719.267

Kaynak: https://www.tobb.org.tr/FuarlarMudurlugu/Sayfalar/AnaSayfa.php

TOBB verilerine gore 2020 yilinda Covid-19 salgin hastaligina ragmen 187 adet fuar
diizenlenmistir. Bu fuarlardan 57 tanesi Istanbul’da, 8 tanesi Bursa’da, 6 tanesi Ankara’da, 16
tanesi Antalya’da, 4 tanesi Adana’da ve 2 tanesi de Diyarbakir’da yapilmistir. Bu fuarlardan
51 tanesi Uluslararasi Ihtisas Fuari, 131 tanesi de Ihtisas Fuar1 ve 2 tanesi de Genel Fuar
olarak gerceklestirilmistir.

2019 ve 2020 fuarlarinda &ne cikan bes sektdr ise Tarim ve Hayvancilik (59), Insaat
Malzemeleri ve Iklimlendirme (31), Gida (26), Mobilya (19), Kitap ve Siireli Yayinlar (19)
olarak siralanmustir.

Son ii¢ yilda (2017, 2018, 2019) toplam 56 ilimizde fuarlar diizenlenmistir. Bu illerimizde
2017 yilinda toplam 475, 2018 yilinda toplam 499 ve 2019 yilinda da toplam 482 adet fuar
diizenlenmistir. Buna gore fuar diizenlenmeyen bir¢ok ilimiz bulunmaktadir. TR 71 Bolgesi
illerinden Nevsehir ilinde hi¢ fuar diizenlenmedigi, diger illerde de ¢ok az sayida fuar
diizenlendigi sdylenebilir. Ug yilda Aksaray ilinde toplam 5, Kirikkale ilinde toplam 2,
Kirsehir ilinde toplam 2 ve Nigde ilinde toplam 5 adet fuar diizenlenmistir. illere gore
diizenlenen fuar sayilar1 Tablo 4’te verilmistir. TR 71 bolgesi illerinde yapilacak olan bu
yatirim ile basta Nigde ili olmak iizere bolgenin diger illerinde de buraya katilim ve katilimc1
saglanabilir [10].
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Tablo 4: [llere Gére Diizenlenen Fuar Sayilart

YILLARA GORE FUAR YILLARA GORE FUAR

SAYILARI SAYILARI
2017 2018 2019 2017 2018 2019

o

Adana 15 13 Kahramanmaras 3 3

Adiyaman 3 2 2 Karaman 1

Afyonkarahisar 3 4 1 Kastamonu 1 1 1
Aksaray 4 1 Kayseri 2 1 2
Amasya 1 1 Kirikkale 1 1

Ankara 50 34 37 Kirklareli 3 4 3
Antalya 26 30 27 Kirgehir 1 1

Aydin 5 5 2 Kocaeli 5 7 4
Balikesir 2 2 2 Konya 13 10 8
Batman 2 2 2 Kiitahya 3 1 1
Bitlis 1 Malatya 2 3 2
Bolu 1 2 Manisa 5 4 4
Burdur 1 1 1 Mardin 2 1 1
Bursa 17 29 22 Mersin 4 4 5
Canakkale 3 3 Mugla 7 6 7
Corum 1 4 1 Nigde 2 2 1
Denizli 3 4 7 Ordu 3 4 3
Diyarbakir 2 7 5 Osmaniye 1 1 1
Diizce 1 Sakarya 1 1
Edirne 1 1 1 Samsun 6 6 6
Elaz1g 3 6 2 Sivas 1 1 1
Erzurum 1 3 10 Sanlwrfa 2 5 8
Eskigehir 2 3 9 Tekirdag 6 5 6
Gaziantep 12 8 10 Tokat 1 1 1
Hatay 5 4 4 Usak 1 1 1
Isparta 3 4 4 Van 6 6 9
Istanbul 197 201 195 Yozgat 2 1 1
Izmir 30 41 38 Zonguldak 2 2 2

Toplam 475 499 482

Kaynak: https://tobb.org.tr/FuarlarMudurlugu/Sayfalar/Istatistikler.php

TOBB verilerine gore 2021 yilinda yurt i¢inde toplam 387 adet fuar diizenlenmesi
planlanmaktadir. Ancak, hazirlanan fuar takviminde TR71 Bdlgesi illerinde diizenlenecek
hi¢bir fuar bulunmamaktadir [10]. Bunun baslica nedeni olarak COVID-19 salgin hastaligi
gosterilebilir.

1.6. Proje ihtiyac/Talebi

Son alt1 y1l igerisinde diizenlenen fuar etkinliklerine iller diizeyinde bakildiginda en fazla fuar
etkinliginin Istanbul’da yapildig1 gériilmektedir. istanbul’daki etkinlikler Tiirkiye’deki toplam
fuar etkinliklerinin yarisin1 olusturmaktadir. Siralamada istanbul’un ardindan Ankara, Izmir,
Antalya, Bursa, Adana, Konya, Gaziantep, Diyarbakir gibi iller gelmektedir. istanbul’a yakin
olan iller, Istanbul ¢ok fazla etkinlige ev sahibi yapma imkanmna sahip oldugundan, fuar
etkinlikleri acisindan sanssiz iller olarak kabul edilmektedirler. Ornegin, Tekirdag, Kocaeli,
Sakarya, Kirklareli gibi illerde yilda 1 ila 3 arasinda fuar etkinligi yapilabilmektedir. Oysa
gelismis sanayiye sahip Kocaeli ve Sakarya illerinde ¢ok daha fazla fuar ve kongrenin
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diizenlenmesi beklenir. Dolayisiyla, Istanbul’dan uzak olmak bulundugu bélgede cazibe
olusturmak acisindan énemli kabul edilmektedir. Istanbul’dan uzak olmak bdlge potansiyelini
I[stanbul’'un  kullanma firsatina uzak olmak anlamma gelmektedir. Bu agidan
degerlendirildiginde Nigde ili avantajli olarak kabul edilebilir.

2014-2019 yillar1 arasinda diizenlenen fuar sayilarinda siirekli olarak bir artig goriilmektedir.
Gelecek yillarda da ulusal ve uluslararasi diizeyde talep artis1 6ngoriilmekle birlikte bolgesel
diizeyde de talebi incelemekte yarar vardir.

Nigde ili fuar faaliyetlerini tagiyabilecek sosyo-ekonomik potansiyeli ve yeterli bir sanayi
potansiyeli olmasina karsilik ilin bugiine kadar modern ve kapsamli bir fuar alan1 ve kongre
merkezine sahip olamamasi nedeniyle emsal illere kiyasla fuar faaliyetleri alaninda geride yer
aldig1 sdylenebilir. Nigde ilinde her y1l periyodik olarak Nigde Tarim ve Hayvancilik Fuar ve
Nigde Kitap Fuari diizenlenmektedir. Nigde Tarim ve Hayvancilik Fuari, tarim, tarimsal
mekanizasyon, hayvancilik, gida, su iirlinleri, aricilik, tavukculuk ve yem alaninda periyodik
olarak her y1l diizenlenen bir fuardir. Ayn1 fuar Kayseri, Nevsehir, Adana gibi ¢evre illerde de
her yil diizenlenmektedir. Nigde Kitap Fuari, her yil diizenli olarak diizenlenen bir fuardir.
Fuar ¢ok sayida yaymevi ve yazarin katilmiyla gergeklestirilmektedir.

2014 ve 2019 yillar1 arasinda Tirkiye’de diizenlenen ulusal ve uluslararasi fuarlara ait fuar
say1s1, katilimci sayisi, yabanci katilimei sayisi, ziyaretgi sayist gibi sayisal bilgiler Tablo 5’te
verilmistir [10]. Tabloda, bu fuarlarin artan sayisina paralel olarak katilan yerli ve yabanci
ziyaret¢i sayilarinin da siirekli olarak arttigi goriilmektedir. Fuarlara dogrudan ve dolayl
yollardan katilan yabanci katilimei sayisinin 20 bin seviyelerinde oldugu ve bu sayinin son {i¢
yilda siirekli olarak artis gosterdigi goriilmektedir.

Tablo 6’da 2014 ve 2019 yillar1 arasinda TR 71 Bolgesi illerinde diizenlenen fuarlara ait
sayisal bilgiler verilmistir [10]. Bu bilgiler incelendiginde Nigde ilinde toplam 8, Aksaray
ilinde toplam 14, Kirikkale ilinde toplam 3 ve Kirsehir ilinde toplam 5 adet fuar
diizenlenmistir. Bu fuarlara katilan firma sayilar1 ortalama olarak Nigde i¢in 137, Aksaray
icin 183, Kirikkale i¢in 224 ve Kirsehir i¢in 258 olarak gergeklesmistir. Yapilacak tanitim
faaliyetleri ve modern bir fuar alani sayesinde katilimc1 firmalarin sayisi artirilabilir. Tabloda,
toplam ziyaretci sayisinda her yil biiylik oranda artig goriilmesine karsin diizenlenen fuar
sayllarinin ve fuarlara katilan katilimer sayilarinin ayni oranda artmadigr goriilmektedir.
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Tablo 5: 2014-2019 Yillart Arasinda Ulkemizde Diizenlenen Ulusal ve Uluslararas: Fuarlara Ait Sayisal Bilgiler

Dogrudan Dolayh
Toplam Dogrudan Dolayh Toplam Yab Katihmeilara Yabanci Yabanci
Diizenlenen Fuar Yabanci Yabanci Zi P fci Z.a antc1. Tahsis Edilen Katihmcilara Katilmcilara
Fuar Sayisi Katihmcisi Katihmer Katihmer 1Syare ¢ lsyare ¢ Toplam Stant ~ Tahsis Edilen  Tahsis Edilen
sayisl Sayisi Sayisi ayst ayst Alam (net/m”) Toplam Stant ~ Toplam stant
Alam (net/m%) Alam (net/m?’)
ULUSAL FUARLAR 349 26.942 2.856 19.703.099 284.560 1.448.047 40.554 92.414

S | ULUSLARARASI

—

S|FUARLAR 133 35.351 5.807 6.157 6.125.152 434.707 1.627.929 146.034 153.451
TOPLAM 482 62.293 8.663 13.153 25.828.251 719.267 3.075.976 186.588 245.865
ULUSAL FUARLAR 370 32.102 2.952 2.288 15.934.843 197.748 1.826.467 55.678 140.002

% | ULUSLARARASI

S|FUARLAR 129 34.606 5.893 7.171 6.919.294 516.412 1.708.182 117.870 219.662
TOPLAM 499 66.708 8.845 9.459 22.854.137 714.160 3.534.649 173.548 359.664
ULUSAL FUARLAR 348 29.709 2.831 2.778 15.194.150 190.483 1.663.629 52.402 125.605

™~ | ULUSLARARASI

—

S|FUARLAR 127 30.304 4.246 7.341 6.525.564 396.645 1.580.290 86.222 208.952
TOPLAM 475 60.013 7.077 10.119 21.719.714 587.128 3.243.919 138.624 334.557
ULUSAL FUARLAR 302 31.716 2.639 2.989 10.678.516 125.428 1.528.540 45.846 156.270

9 | ULUSLARARASI

S|FUARLAR 124 34.975 4.692 8.766 7.163.355 392.712 1.727.719 104.241 263.340
TOPLAM 426 66.691 7.331 11.755 17.841.871 518.140 3.256.259 150.087 419.610
ULUSAL FUARLAR 291 25.966 3.483 2.394 9.690.226 115.961 1.327.960 56.276 111.900

9 | ULUSLARARASI

=

S|FUARLAR 128 36.820 6.068 8.607 7.141.538 387.454 1.708.123 117.132 256.436
TOPLAM 419 62.786 9.551 11.001 16.831.764 503.415 3.036.083 173.408 368.336
ULUSAL FUARLAR 294 27.156 3.838 3.194 8.223.641 152.023 1.376.498 61.927 143.385

<

o | JLUSLARARASI 113 36.211 5.857 9.026 6795254 | 350554 | 1.695.345 | 126.008 253.896

& | FUARLAR
TOPLAM 407 63.367 9.695 12.220 15.018.895 502.577 3.071.843 187.935 397.281

Kaynak: https://tobb.org.tr/FuarlarMudurlugu/Sayfalar/Istatistikler.php
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Tablo 6: TR 71 Bélgesi Illerinde Yillara Gore Ulkemizde Diizenlenen Fuarlara Ait Sayisal Bilgiler

Diizenlenen

Toplam Fuar

Katihmcis1

Dolayh Yabanci

Toplam

Ziyaretci

Yabanci

Katihmcilara Tahsis
Edilen Toplam stant

Dogrudan Yabanci
Katilmeilara Tahsis

Dolayh Yabanci
Katihmcilara Tahsis

Fuar Sayisi Katiimci Sayisi Ziyaretci Sayis1 Alam Edilen Toplam stant | Edilen Toplam stant
(Net/m?) Alam (Net/m?) Alam (Net/m?)
NIGDE 1 120 - 160.000 - 15.000 - -
o |NEVSEHIR - - - - - - - -
§ AKSARAY - - - - - - - -
KIRIKKALE - - - - - - - -
KIRSEHIR - - - - - - - -
NiGDE 2 141 - 214.725 - 12.400 - -
« | NEVSEHIR - - - - - -
S | AKSARAY 1 115 - 25.716 707 5.786 - -
~ TKIRIKKALE 1 74 - 14.549 - 4.876 - -
KIRSEHIR 1 44 15 6.500 - 8.000 - 648
NIGDE 2 155 - 139.074 - 10.400 - -
| NEVSEHIR - - - - - -
S | AKSARAY 4 214 - 121.380 - 18.577 - -
“ [KIRIKKALE 1 73 - 9.275 - 5.586 - -
KIRSEHIR 1 10 17.555 - 5.800 - 2.000
NIGDE 1 120 - 55.000 - 16.000 - -
© | NEVSEHIR - - - - - -
§ AKSARAY 5 270 10 218.414 7 20.588 100 500
KIRIKKALE 1 77 - 8.300 - 5.224 - -
KIRSEHIR 1 70 - 21.875 - 5.618 - -
NiGDE 1 160 - 50.000 - 15.000 - -
» | NEVSEHIR - - - - - -
= | AKSARAY 3 221 12 120.838 10 13.760 200 500
~ [KIRIKKALE - - - - - -
KIRSEHIR 1 69 - 20.314 - 5.394 - -
NiGDE 1 125 - 50.000 - 10.000 - -
< |NEVSEHIR - - - - - -
= | AKSARAY 1 94 - 18.156 - 6.255 - -
“ KIRIKKALE - - - - - -
KIRSEHIR 1 75 - 15.643 - 5.165 - -

Kaynak : https://tobb.org.tr/FuarlarMudurlugu/Sayfalar/Istatistikler.php

29



NIGDE FUAR ve KONGRE MERKEZI FiZIiBILITE RAPORU

Yurt i¢i ve Yurtdisi olarak diizenlenen fuarlara katilan katilimcilara Ticaret Bakanligi
tarafindan destekler verilmektedir. Buna gore “Yurt Disinda Gergeklestirilen Fuar
Katilimlarinin Desteklenmesine Iliskin 2017/4 Sayili Karar” kapsaminda yillar bazinda destek
iist limitleri Tablo 7°de verilmistir [11].

Tablo 7: Yurt Disinda Gergeklestirilen Fuarlar I¢in Saglanan Destek Tutarlari

Yurt Disinda Gergeklestirilen Fuar Katihmlarinin Desteklenmesine iliskin 2017/4 Sayih Karar”

Kapsaminda Yillar Bazinda Destek Ust Limitleri (TL)

ORGANIZATORLERIN TANITIM FIRMALARIN YURT DISI FUAR

FAALIYETLERININ DESTEKLENMESI KATILIMLARININ DESTEKLENMESI
Fuar Yih Genel Sektorel Sektorel Nitelikli Genel Sektorel

Nitelikli Nitelikli Fuarlarda ilave Nitelikli Nitelikli Prestijli

Fuarlar Fuarlar Tamitim Projesi Fuarlar Fuarlar Fuarlar

2017 320.000 500.000 320.000 50.000 75.000 250.000

2018 363.000 568.000 363.000 56.000 85.000 284.000

2019 460.000 721.000 460.000 71.000 107.000 360.000

2020 504.000 790.000 504.000 77.000 117.000 394.000

Kaynak : https://ticaret.gov.tr/ihracat/fuarlar/yillar-bazinda-yurtdisi-ve-yurtici-fuar-destek-ust-limitleri

Yurt icinde uluslararast katilimla gerceklestirilen fuarlar icin de “Sektorel Nitelikli
Uluslararas1 Yurt I¢i Fuarlarin Desteklenmesine Iliskin 2014/4 Sayili Karar” kapsaminda
yillar bazinda saglanan destek {ist limitleri Tablo 8’de verilmistir [11].

Tablo 8: Yurt Icinde Gerceklestirilen Uluslararast Katilimli Fuarlar I¢in Saglanan Destek Tutarlar

SEKTOREL NiTELiKLi ULUSLARARASI YURT iCi FUARLARIN DESTEKLENMESINE iLiSKIiN

2014/4 SAYILI KARAR” KAPSAMINDA YILLAR BAZINDA DESTEK UST LIMITLERI (TL)

Fuar Katihmer Destegi Tamtim Destegi Tamtim Destegi
Yih (Yurt Dis1 Tanitim I¢in) (Yurt I¢i Tamtim I¢in)

2017 30.000 525.000 175.000

2018 30.000 525.000 175.000

2019 38.000 666.000 222.000

2020 41.000 729.000 243.000

Kaynak : https://ticaret.gov.tr/ihracat/fuarlar/yillar-bazinda-yurtdisi-ve-yurtici-fuar-destek-ust-limitleri

Saglanan bu destekler; yeni pazarlar bulmak, {irtinlerini tanitmak ve pazarlamak tizere maddi
kaynak ayiramayan firmalar i¢in biiyiik bir katki saglamaktadir.

TOBB verilerine gore 2019 yilinda diizenlenen toplam fuar sayilari, toplam katilimci sayilari,

toplam yabanci katilimci sayilari, katilimcilara tahsis edilen stant alan1 ve toplam ziyaret¢i
sayilari gibi istatistiki bilgiler Tablo 9°da verilmistir [10].
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Tablo 9: Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi (TOBB) 2019 Yili Fuar Istatistikleri

TUM
FUARLAR

FUAR TURLERINE GORE

intisas
Fuarlar:

Genel
Fuarlar

Toplam

FUAR NIiTELIiGINE GORE

Ulusal
Fuarlar

Uluslararasi
Fuarlar

Toplam

Diizenlenen
Fuar Sayis1

482

475

482

349

133

482

Toplam  Fuar
Katilimcisi
Sayisi

62.293

61.380

913

62.293

26.942

35.351

62.293

Yabanci Ulke
Katilimei

Sayisi

3.120

3.086

34

3.120

1.313

1.807

3.120

Dogrudan
Yabanci
Katilimei
Sayist

8.663

8.635

28

8.663

2.856

5.807

8.663

Dolayli
Yabanci
Katilimci
Sayisi

13.153

13.096

57

13.153

6.996

6.157

13.153

Toplam
Ziyaretci
Sayist

25.828.251

25.373.872

454.379

25.828.251

19.703.099

6.125.152

25.828.251

Yabanci
Ziyaretci
Sayist

719.267

713.767

5.500

719.267

284.560

434.707

719.267

Katilimcilara
Tahsis Edilen
Toplam Stant
Alani (Net/m?)

3.075.976

3.038.423

37.553

3.075.976

1.448.047

1.627.929

3.075.976

Dogrudan
Yabanci
Katilimcilara
Tahsis Edilen
Toplam Stant
Alani1 (Net/m?)

186.588

185.892

696

186.588

40.554

146.034

186.588

Dolayli
Yabanci
Katilimcilara
Tahsis Edilen
Toplam Stant
Alani (Net/m?)

245.865

244.698

1.167

245.865

92.414

153.451

245.865

Kaynak : https://tobb.org.tr/FuarlarMudurlugu/Sayfalar/Istatistikler.php

Tablo 9’da da goriildiigi gibi 2019 yilinda yurdumuzda 482 fuarin diizenlendigi, bu fuarlara
yaklagik 62 bin katilimcinin katildigi, dogrudan ve dolayli olmak {iizere toplam 21.800
yabanci katilimcmin katildigi ve fuarlarin 25 milyondan fazla ziyaretgi tarafindan ziyaret
edildigi goriilmektedir. Yabanci katilimcilart ¢ekmek i¢in fuarlarin uluslararasi diizenlenmesi
biliyiik 6nem tasimaktadir. 2019 yilinda ulusal fuarlara dogrudan ve dolayl olarak yaklasik
9.800 yabanci katilimci katilirken uluslararasi fuarlara katilan yabanci katilimer sayisi
yaklagik 12.000 civarindadir. Fuarlarin sayisinin ve uluslararasi niteliginin artirilmasi bu
sayilarin daha da artacagini gostermektedir.

31




NiGDE BELEDIYESI
1.7. Proje Alternatifleri

Nigde ili i¢in ticaret, ekonomi ve sosyo-kiiltiirel agilardan daha uygun projeyi belirlemeye
yonelik alti adet alternatif hazirlanmistir. Hazirlanan alternatiflere ait planlar asagida

verilmistir:

Sekil 1: Alternatif-Al

SERVIS GIRISI

GIRIS FUAYE TOPLAM:2572 M2

SERVIS VE PERSONEL MEKANLARI:434 M2
OFIs:185 M2

SANATCI KULISI:235 M2

SEMINGR DUGUN SALONU:800 M2

SALONU SEMINER SEMINER
SALONU SALONU SEMINER SALONU:80 KISILIK 2x150=300M2

0GON SALONU
KAFETERYA GIRls | Z @
scip -

SERVIS VE PERSONEL MEKANLARI

SEMINER SALONU:200 KiSILIK 280M2

VIP MEKANLAR:170M2

SERGI ALANI:200M2

Fil s KONFERANS SALONU:1000 KISILIK 2350M2
OTOPARK 1:30 ARAGLIK 460M2

OTOPARK 2:100 ARACLIK 1200 M2

KAFET
AcH

OTOPARK 3:10 ARACLIK 150M2

KAPALI OTOPARK:300 ARAGLIK 3500M2
TOPLAM TERAS:650 M2

TOPLAM ARAZIYE OTURAN ALAN:6032M2
TOPLAM KAPALI ALAN:18.090M2

ARAG GIRISI

ZEMIN KAT PLANI

At

S ANATCL ODAST KONFERANS SALONU OTURMA ALANI
KAFETERYA

KAFETERYA
AGIK

1.KAT PLANI

Alternatif-Al: Agik fuar alani icermemesi ve konferans salonunun 1000 kisilik olmasi
sebebiyle tercih edilmemistir.
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Sekil 2: Alternatif-A2

KONFERANS
SALONU
. .
S KkuLis
S SANATCI ODASI

] KONFERANS SALONU 3.000m? [SAHNE ARKAS! 125me Konferans salonu 1500 isilc

. Actk hava sinemasi 200 kisilik
[ ]ruave ssom [ JkuLis 225m2 Salonlar 3x200 600 kisilik
[_]pudun saLonu 7zome

Agik otopark 300 araglik
[[_JsAnATCI ODASI 225me Kapali otopark 400 kisilik
] KAFETERYA 2x120m>
*Actk hava sinemast harig
[ SALONLAR 3x350m* toplam alan belirtilmistir

[ ] A¢ik HAVA SINEMASI 420m2 TOPLAM:15.700m?*

Alternatif-A2: Acik fuar alan1 igermemesi ve 6zel agik hava sinema alanina ihtiya¢ olmadig
i¢in tercih edilmemistir.
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Sekil 3: Alternatif-A-3

- OFis
DOGUN
DOGUN

SALONU SEMINER - VIP MEKANLARI
saLonu i

. SEMINER SALONU 200x3 KiSiLiK
we SERVIS

L SEMINER b DUGUN SALONU
BAYAN ik PE:::);EL .

s
3
s
5 <
§ e Il vescio
H
A
°
g

SEMINER D FUAYE
MESCID SALONU

- KONFERANS SALONU 3000 KiSILIK

ARAG GIRIS!

200 KiSILIK AGIK OTOPARK
500 KiSILIK KAPALI OTOPARK

Sl TOPLAM KAPALI ALAN: 22.100 M2

KuLlsl

ARAG GIRIS|

ZEMIN KAT PLANI

KONFERANS SALONU VE

OTURMA ALANLARI

1.KAT PLANI

Alternatif-A3: Acik fuar alan1 icermemesi ve 3000 kisilik konferans salonunun fuar merkezi
icin fazla olmasindan dolayi tercih edilmemistir.
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Sekil 4: Alternatif-A4

[ oFis

. VIP MEKANLARI

R SERVIS MEKANLARI

SERVIS GIRISH
OFfs +PERSONEL o
o) vie
A

KAFETERYA

.SEMINER SALONU TOPLAM 400 KiSiLIK

. DUGUN SALONU

[ vescio
[ Fuave

. KONFERANS SALONU 1200 KISILIK

350 ARAGLIK ACIK OTOPARK
350 ARAGLIK KAPALI OTOPARK
TOPLAM KAPALI ALAN:16.700M2

YAYA GIRIS!
ARAG GIRIS!

ZEMIN KAT PLANI

1.KAT PLANI

Alternatif-A4: Agik fuar alan1 icermemesi sebebiyle tercih edilmemistir.
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Sekil 5: Alternatif-A-5

FUAYE: 5200 m*

TOPLAM WC: 600 m*

KAPALI FUAR: 3450 m’

AGIK FUAR: 7500 m’
KAFETERYA: 1100 m?

TERAS: 1200 m?

SERGI ALANI: 700 m’

IC BAHCE: 800 m?

SEMINER SALONLARI: 470 m’
IDARI OFIS: 220 m?

SANATCI & VIP ALANLAR,
PROVA & YAYIN ODALARI: 850 m’
MUTFAK: 400 m?

PERSONEL MEKANLARI: 500 m?
GOK AMAGLI SALON: 2400 m’
KONFERANS SALONU: 3600 m?

BODRUM KAT

TEKNIK MEKANLAR, KAPALI OTOPARK
SU DEPOSU, KAZAN DAIRES|
TOPLAM: 2300 m?

TOPLAM ARAZIYE OTURAN ALAN: 7700 m’

ZEMIN KAT PLANI

1. KAT PLANI

2. KAT PLANI

Alternatif-A5 (En iyi ikinci alternatif): Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi standartlarina
gore planlanmistir. Ancak Uluslararas1 Fuar ve Kongre Merkezi’nin maliyeti, Ulusal Fuar ve
Kongre Merkezi’nin yaklasik iki katidir. Maliyetler bu alternatifin se¢ilmemesinde en 6nemli
etkendir.
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Sekil 6: Alternatif-A-6

FUAYE:4300 M2
TOPLAM WC:350 M2
KAPALI FUAR:2150 M2
ACIK FUAR:5220 M2
KAFETERYA:650 M2
TERAS:920 M2
SERGI ALANI:750 M2
iC BAHGE:400 M2
SEMINER SALONLARI:470 M2
OFis:250 M2
SANATCI/VIP MEKANLAR,
PROVA YAYIN ODALARI:700 M2
MUTFAK:350 M2
PERSONEL MEKANLARI:450 M2
COK AMACLI SALON:1550 M2
KONFERANS SALONU:3700 M2
BODRUM KAT

TEKNIK MEKAN,KAPALI OTOPARK

SU DEPOSU,KAZAN DAIRESI
[TOPLAM:2300 M2

I 'OPLAM ARAZIYE OTURAN ALAN:7.789 M2

ZEMIN KAT PLANI

1.KAT PLANI

2.KAT PLANI

Alternatif-A6 (En iyi alternatif): Ulusal Fuar ve Kongre Merkezi standartlarina gore
planlanmigtir. Iginde acgik fuar alani da igermesi bakimindan bu secenek en iyi alternatif
olarak degerlendirilmistir.
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Tablo 10: Alternatifler ve Tercih Durumlart

Alternatif No H Tercih Durumu Aciklama

Agik fuar alani igermemesi ve konferans salonunun 1000 kigilik

Alternatif-Al Tercih Edilmedi olmas1 sebebiyle tercih edilmemistir.
Alternatif-A2 Tercih Edilmedi Agik fuar alani igermemesi ve ozel'ag:lk 'hava sinema alanina ihtiyag
olmadigi i¢in tercih edilmemistir.
Alternatif-A3 Tercih Edilmedi Acik fuar alat.n. igermemesi ve 3000 kisilik konferan§ saloqur}un fuar
merkezi i¢in fazla olmasindan dolay1 tercih edilmemistir.
Alternatif-Ad Tercih Edilmedi Acik fuar alani igermemesi sebebiyle tercih edilmemistir.
Uluslararas1 Fuar ve Kongre Merkezi standartlarma gore
o . . . planlanmistir. Ancak Uluslararas1 Fuar ve Kongre Merkezi’nin
Alternatif-AS Tercih Edilmedi maliyeti, Ulusal Fuar ve Kongre Merkezi’nin yaklagik iki katidir.
Maliyetler bu alternatifin secilmemesinde en 6nemli etkendir.
Ulusal Fuar ve Kongre Merkezi standartlarina gére planlanmigtir.
Alternatif-A6 Tercih Edildi I¢inde agik fuar alani da icermesi bakimindan bu se¢enek en iyi
alternatif olarak degerlendirilmistir.

1.7.1. Projesiz Durum

Projesiz durumda; 2019 yilinda diizenlenen 6. Nigde Tarim, Hayvancilik ve Gida Fuar
onceki tarim fuarlari gibi uygun fuar alanm1i olmadigi i¢in Nigde Belediyesi bahgesinde
gergeklestirilmistir.

2019 yilinda diizenlenen 4. Nigde Kitap Fuar1 da onceki kitap fuarlar1 gibi uygun fuar alan
olmadigi i¢in Nigde Belediyesi bahgesine kurulan ¢adirlarda gerceklestirilmistir.

Nigde Omer Halisdemir Universitesi yerleskesi igerisinde Sehit Omer Halisdemir Kongre ve
Kiltir Merkezi bulunmaktadir. Merkezde 1.500 kisilik 3 adet salon bulunmaktadir.
(https://www.ohu.edu.tr). 2019 yilinda Girisimcilik Zirvesi, 21. Ulusal Mekanik Kongresi,
Uluslararast Kapadokya Sosyal Bilimler Ogrenci Kongresi, 6. Uluslararas1 Muhasebe ve
Finans Arastirmalar1 Kongresi, 4.Uluslararas1 Nigde Kisa Film Festivali bu merkezde
gerceklestirilmistir. Merkez, konferans ve kongre tarzi etkinlikler ig¢in planlanmis olup, fuar
organizasyonlari i¢in uygun degildir.

Nigde Valiligi ile yapilan goriismede ildeki kamu kurum ve kuruluslarinin birlikte hizmet
verecegi 14.000 m” ingaat alan1 olan Nigde Merkez Hiikiimet Konagi’nin insaatinin devam
ettigi belirtilmistir. Merkez Hiikiimet Konagi icinde yaklasik 500 kisilik “Konferans Salonu
Binas1” da yer almaktadir. Binanin giris kati 1.834 m? st kati 1.350 m?dir. Ust katta
teknisyen odasi, atdlye, depo, dinlenme odasi, ses odasi, toplanti odasi ve WC’ler yer
almaktadir. Bina, konferans tarzi etkinlikler i¢in planlamis olup, fuar organizasyonlari i¢in
uygun degildir.
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1.7.2. Bakim Onarim veya Tevsii Yatirimi

Halihazirda yapilacak bakim onarim veya tevsii yatirimlar ile sehirdeki Fuar organizasyonu
ihtiyacini karsilayacak bir yap1 bulunmamaktadir. Fizibilitesi gerceklestirilen yatirrm Nigde
ilinde mevcut olmayan kapsamli bir fuar ve kongre merkezi yatirimini igermektedir.

1.7.3. En lyi ikinci Alternatif: Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi

Bu alternatifte (Alternatif-A5) Nigde Fuar ve Kongre Merkezinde yer almasi planlanan
tesislerin 7.700 m? alan iizerinde oturan bir kismi 3 katli bir binada, 3.450 m? kapali fuar alani,
7500 m? acgik fuar alani,1.750 kisilik konferans salonu,100 kisilik seminer salonu, 2 adet 80
kisilik seminer salonu, ¢ok amagli salon, sergi salonu, fuaye alanlari, kokteyl alani, kafe ve
restoran alanlari, biirolar, prova ve yayimn odalari, hareketli ¢ukur sahne, sanatci kulisleri, el
sanatlar1 atolye ve siniflari, ortak kullanim alanlari, teknik mekanlar, hizmet birimlerinin yer
aldig1 mekanlar, i¢ bahge,120 araglik kapali otopark, 900 m? acik teras, su depolari, kazan
dairesi, personel yemekhanesi, 290 m? mutfak ve bay-bayan WC’lerinin olmasi
Ongorilmistiir.

Nigde Fuar ve Kongre Merkezi alternatifine yonelik kat planlar1 asagida sunulmustur.
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Sekil 7: En lyi Ikinci Alternatif

FUAYE: 5200 m*

TOPLAM WC: 600 m*

KAPALI FUAR: 3450 m*

AGIK FUAR: 7500 m?
KAFETERYA: 1100 m*

TERAS: 1200 m*

SERGI ALANI: 700 m*

I BAHGE: 800 m?

SEMINER SALONLARI: 470 m?
IDARI OFIS: 220 m?

SANATCI & VIP ALANLAR,
PROVA & YAYIN ODALARI: 850 m’
MUTFAK: 400 m?

PERSONEL MEKANLARI: 500 m*
GOK AMAGLI SALON: 2400 m?
| KONFERANS SALONU: 3600 m*

BODRUM KAT
TEKNIK MEKANLAR, KAPALI OTOPARK
SU DEPOSU, KAZAN DAIRES|
TOPLAM: 2300 m’

TOPLAM ARAZIYE OTURAN ALAN: 7700 m

ZEMIN KAT PLANI

1. KAT PLANI

2. KAT PLANI
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Tablo 11: Uluslararast Fuar Segenegi Toplam Yatirim Tutart ve Yillara Dagilimi Tablosu (TL)

Yillar 2021 | 2022
. . TOPLAM
Yatirnm Unsurlan ‘ I¢ Para ‘ Dis Para ‘ I¢ Para ‘ Dis Para

Arsa Bedeli

Sabit Tesis Yatirimi

1. Etiit ve Proje 100.000 750.000 850.000
2. Teknik Yardim ve Lisans 70.000 550.000 620.000
3.Ingaat Isleri 1.000.000 63.000.000 64.000.000
4. Makine ve Donanim 800.000 11.600.000 12.400.000
5. Tasima ve Sigorta 0 122.000 122.000
6.ithalat ve Giimriikleme 0 0
7.Montaj Giderleri 0 68.000 68.000
8.Genel Giderler 60.000 2.150.000 2.210.000
9.Tasit ve Demirbaslari 300.000 500.000 800.000
10. Isletmeye Alma Giderleri 0 120.000 120.000
11. Beklenmeyen Giderler 0 500.000 500.000
Sabit Yatirim Tutan (A+B) 2.330.000 79.360.000 81.690.000
C. Isletme Sermayesi Ihtiyac1 10.000 90.000 100.000
Toplam Yatirim Tutar1 (A+B+C) 2.340.000 79.450.000 81.790.000

1.7.4. En lyi Alternatif (Tercih Edilen Alternatif): Ulusal Fuar ve Kongre Merkezi

Ulusal fuarlarin diizenlenecegi alanin 6zellikleri;

e 27 Haziran 2000 tarih ve 24092 sayili Resmi Gazetede yaymlanan T.C. Sanayi ve
Teknoloji Bakanligi’nin “Yurt i¢inde Fuar Diizenlenmesine Dair Yonetmelik” (EK-10),

e TOBB Yonetim Kurulu'nun 03 Kasim 2014 tarihli ve 94 sayili Kararina istinaden,
01.01.2015 tarihinde yiiriirliige giren “Yurt Icinde Fuar Diizenlenmesine Dair Usul ve

Esaslar” (EK-11),

e 3 Temmuz 2017 tarih ve 30113 sayili sayili Resmi Gazetede yayinlanan Cevre ve

Sehircilik Bakanligi’nin “Planli Alanlar Imar Yénetmeligi” (EK-12),
cergevesinde belirlenmektedir.

Ilgili yonetmelik ile usul ve esaslarda fuar alanlarinin 6zellikleri, fuarlarm diizenlenme
sekilleri ve nitelikleri tanimlanmistir. Buna gore, fuarlar kullanma alani1 net 1.500 m?den
daha biiyiik kapali yerlerde diizenlenebilir. Kapali fuar alan1 olmaksizin 7.500 m®den bliytik
alanlarda da fuar diizenlenebilmektedir. Kapali bir fuar alani yani sira agik alanda yapilan
sergilemelerde bu sart aranmamaktadir. (https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2000/06/20000627.htm)
En iyi alternatif yukarida sayilan yonetmelik, usul ve esaslardaki zorunlu kriterlere gore

belirlenmistir.
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Sekil 8: En Iyi Alternatif

FUAYE:4300 M2

TOPLAM WC:350 M2

KAPALI FUAR:2150 M2

ACIK FUAR:5220 M2
KAFETERYA:650 M2
TERAS:920 M2

SERGI ALANL:750 M2

iC BAHGE:400 M2

SEMINER SALONLARI:470 M2
OFis:250 M2

SANATCI/VIP MEKANLAR,
PROVA YAYIN ODALARI:700 M2
MUTFAK:350 M2

PERSONEL MEKANLARI:450 M2
COKAMAGCLI SALON:1550 M2
KONFERANS SALONU:3700 M2
|BODRUM KAT

TEKNIK MEKAN,KAPALI OTOPARK

SU DEPOSU,KAZAN DAIRESI
[TOPLAM:2300 M2

[TOPLAM ARAZIYE OTURAN ALAN:7.789 M2

ZEMIN KAT PLANI

1.KAT PLANI

2.KAT PLANI
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Tablo 12: Nigde Fuar ve Kongre Merkezi Ongériilen Alan Hesaplar

Hesaplanan Degerler

Nigde Fuar ve Kongre Merkezi Alanlar (md)
Kapali Fuar Alan1 * 2.150
Agik Fuar Alan1 * 5.220
Konferans Salonu 3.700
Cok Amagl Salon (Diigiin vb.) 1.550
Seminer Salonlar1 470
Ofis Bolimi 250
Sanatc/VIP Mekanlar, Yaym Odas1 vb. 1.150
Kafeterya, Mutfak vb. Sosyal Uniteler 1.350
Fuaye, Teras, I¢ Sergi Alam, I¢ Bahge 6.370
Teknik Mekan (Su Deposu, Kazan Dairesi vb. dahil), Kapali Otopark 2.300
* Kapal1 ve agik fuar alanlan olarak belirlenen alanin %80°1 net kullanim alani olarak
alinmistir.

Alan metrekareleri 30113 sayili Planli Alanlar Yonetmeligindeki (kisi*metrekare) kisaslarina
gore belirlenmistir.

Kurulacak olan Fuar ve Kongre Merkezinde toplam araziye oturan alan (sadece zemin kattaki
mekanlar);

o 414 m*Ofis

e 231 m?El Sanatlari Atélyesi

e 87 m? Zemin Kattaki Asansorler

e 70m° Karsilama Alani

o 226m? Sergi Alani

e 363 m?i¢ Bahce

e 200 m* Zemin Kattaki WC’ler

e 366 m? Sanatci Kulis/VIP Mekanlari

e 470 m? Seminer Salonlari

e 2150 m? Kapal1 Fuar Alani

e 212 m?Zemin Kattaki Mutfak

e 3000 m? Zemin Kattaki Fuaye

Buna gore toplam araziye oturan alan 7789 m” dir.
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Tablo 13: Ulusal Fuar Segenegi Toplam Yatirim Tutari ve Yillara Dagilumi Tablosu (TL)

YILLAR KUMULATIF
Yatirim Unsurlan Toplam ic Dis ic Dis ic Dis
A - Arsa Yatirnm 0 0 0 0 0 0 0
B - Sabit Tesis Yatirimi 41.864.669 | 41.864.669 0 | 12.658.626 0 | 29.206.044 0
1 - Etiit, Proje 200.000 200.000 0 150.000 0 50.000 0
2- T.ekmk Yardim ve 0 0 0 0 0 0 0
Lisans
3 - Insai Tesisler 35.284.904 | 35.284.904 0 | 10.585.471 0 | 24.699.432 0
4 - Makina ve Techizat 1.764.245 | 1.764.245 0 529.274 0| 1.234.972 0
5 - Navlun ve Sigorta 17.642 17.642 0 5.293 0 12.350 0
6 - It}_lalat ve Gumriikleme 0 0 0 0 0 0 0
Giderleri
7 - Montaj Giderleri 0 0 0 0 0 0 0
8 - Tasitlar ve Demirbaglar 705.698 705.698 0 211.709 0 493.989 0
9 - [sletmeye Alma 0 0 0 0 0 0
Giderleri
10 - Genel Giderler 1.898.624 | 1.898.624 0 574.087 0| 1.324.537 0
11 - Beklenebilecek Farklar 1.993.556 | 1.993.556 0 602.792 0| 1.390.764 0
Sabit Yatirim Tutar1 (Arsa Dahil) | 41.864.669 | 41.864.669 0 | 12.658.626 0 | 29.206.044 0
C - Isletme Sermayesi 368.851 | 368.851 | O 0| o| 368851 0
Yatirim
Toplam Yatirnm Tutar 42.233.520 | 42.233.520 0 | 12.658.626 0 | 29.574.894 0

Ulusal Fuar ve Kongre Merkezi’nde 2.150 m? kapali ve 5.220 m? acik fuar alami
bulunmaktadir. Konferans, kongre ve seminerler i¢in 1.750 kisilik konferans salonu, kiigiik
etkinlikler i¢in bir adet 100 kisilik, iki adet 80 kisilik seminer salonu ve ¢ok amaclh
kullanilmak tizere bir salon da planlanmistir. Merkez igerisinde Sergi Salonu, Fuaye Alanlari,
Kokteyl Alani de belirlenmistir. Ayrica el sanatlar1 atolye ve smiflar1 da diistiniilmiistiir.
Merkeze gelenlerin vakit gecirebilecegi i¢ bahge, kafe ve restoran alanlar1 planlamistir. Prova,
yayin odalar1 ve sanat¢1 kulislerine de yer verilmistir.

1.8. Teknoloji ve Tasarim

Turkiye'de fuarlar, Yurt Icinde Fuar Diizenlenmesine Dair Yonetmelik, Yurt icinde Fuar
Diizenlenmesine Dair Usul ve Esaslar, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi esas almarak
gerceklestirilmektedir.

24092 sayili “Yurt Iginde Fuar Diizenlenmesine Dair Yonetmelik:

Madde 19 — Fuar diizenlenecek alanlarda;

Ziyaretciler igin ayri giris-gikis ile sergilenen tiriinler igin tahmil-tahliye kapilarinin,

Aydinlatma ve gereginde giic kullanimi i¢in yeterli kapasitede elektrik donaniminin ve
temel islevier i¢in yeterli sayida jeneratoriin,
Kapalr alanlar i¢in ¢alisir durumda isitma ve havalandirma sistemlerinin,
Iletisim icin gerekli arag ve gereclerle yeterli alt yapinin,
Fuar alanina uygun sayida lavabo ve tuvaletlerin,
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e Ihtiyac élciisiinde biife, kafeterya ve lokantanin,
e Diizenleyici ve géreviendirecegi personele ait bir danmigma, ydnetim, gozetim ve
denetim biirosunun,
o Giivenlik ve ilk yardim hizmetleri i¢in gerekli kapali iinitelerin,
e Yeterli otopark alaninin,
bulunmasi zorunludur.

Fuarlar, uygun taban-tavan mesafesi bulunmayan ve kullanma alanm net 1500 metrekareden
daha kiiciik kapali yerlerde diizenlenemez. Fuarlar sayilan nitelikleri tasimak ve konusu da
uygun olmak kosulu ile kapali fuar alani olmaksizin a¢ik alanlarda da diizenlenebilir. Bu
takdirde agik alan briit 7.500 metrekareden kiiciik olamaz. Ancak, kapali bir fuar alani yam
siwra a¢ik alanda yapilan sergilemelerde bu sart aranmaz. Bu tiir gegici alanlarda VIP salonu,
konuk agirlama yerleri, basin odasi, seminer salonu gibi yerlerin ve bayrak direklerinin de
bulunmasi gerekmektedir. (https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2000/06/20000627.htm)

Nigde Ulusal Nigde Fuar ve Kongre Merkezi’nde;
e 7.700 m? alan iizerinde oturan bir kismi 3 katli bir binada,
2.150 m? Kapal1 Fuar Alan,
5.220 m? Acik Fuar Alani,
1.750 kisilik Konferans Salonu (3700 m?),
100 Kisilik Seminer Salonu (180 m?)
80 Kisilik Seminer Salonu (2 Adet, 145 mz),
1.550 m? Cok Amagli Salon,
750 m? Sergi Salonu,
4.300 m? Fuaye Alanlari,
320 m? Kokteyl Alani,
920 m? Biife, Kafe (Kafeterya) ve Restoran (Lokanta) Alanlari,
250 m? Alanlik Biirolar,
700 m? Prova ve Yayin Odalar ve Sanatci Kulisleri,
300 m? Hareketli Cukur Sahne,
180 m? El Sanatlari Atodlye ve Siniflari,
2300 m* Teknik Mekanlar,
400 m? I¢ Bahge,
120 Araclik Kapali Otopark,
920 m? Acik Teras,
250 m? Su Depolari,
400 m? Kazan Dairesi,
120 m? Personel Yemekhanesi,
350 m* Mutfak
350 m? Tuvaletlerin (50°ser kisilik Bay ve Bayan) olmasi dngoriilmiistiir.

Teknik mekanlar igerisinde, jenerator odasi, havalandirma odasi, 1s1 odas1 (kazan dairesi),
sigmak ve depolar yer almaktadir. Teknik mekanlarin biiytikliikleri ile jeneratdr ihtiyaci
uygulama projesi siirecinde belirlenmektedir. Yo6netmelikte bu konuda “temel islevler igin
yeterli sayida jenerator” ifadesi yer almaktadir. “Diizenleyici ve gorevlendirecegi personele
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ait bir danigsma, yonetim, gbzetim ve denetim biirosu” ifadesiyle de fuar alaninin ydnetim,
denetleme ve organizasyonu i¢in bir biiro olusturulmasi kastedilmektedir.

Sekil 9: Nigde Fuar ve Kongre Merkezi Yerlesimi-1

Sekil 10: Nigde Fuar ve Kongre Merkezi Yerlesimi-2
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Sekil 11: Nigde Fuar ve Kongre Merkezi Yerlegimi-3

b v
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Sekil 12: Nigde Fuar ve Kongre Merkezi Yerlesimi-4

Yapilacak olan Nigde Fuar ve Kongre Merkezi’nde, Nigde ili ve disaridan gelecek olan
misafirler i¢in toplam 2400 kisiye hizmet edebilecek salonlar, bu misafirlerin araglarini
giivenli bir sekilde park edebilecegi 120 araclik otopark, fuar alaninin i¢ mekanlarindaki
yogun betonlasmay1 giderecek 400 m?lik i¢c bahge, yapt disina ¢ikilmadan i¢ boliimden
ulasabilecek 920 m?’lik teras, sergi ve Seminer icin gelen misafirlere hizmet edebilecek 920
m?lik ayrilmig bir alana kafeterya ve restoranlar planlanmistir. Kongre merkezine 3 ana giris-
¢ikis ile kullanic1 yogunlugunun azaltilmas: amaglanmistir. Sanatgi, idare ve VIP mekanlarin
girisleri ana kullanici girisleriyle ayrilmistir. Dis cephenin ahsap bir kabukla sarilmasiyla
Nigde ilinin tarihsel dokusunun vurgulanmasi hedeflenmistir.
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2. YER SECIMI VE ARAZiI MALIYETI

Nigde Fuar ve Kongre Merkezi i¢in belirlenen yer Nigde il merkezi ile Bor ilgesi arasinda
belirlenmis Nigde Organize Sanayi Bdlgesi ierisinde 148 ada 17 parsele kayith 18.947,56 m?
bir alana sahiptir. Nigde Fuar ve Kongre Merkezi alani igerisinde ilin ve ¢evre illerin en ¢ok
yararlanacagi ve alaninda biiyilik bir ihtiyaci1 kapatacagi konferans salonu, igerisinde diigiin
salonu, kafeterya, fuaye gibi mekanlarin oldugu modern bir tesis planlanmaktadir. Yatirimin
yapilacag arazinin Nigde il merkezi ile Bor ilgesinin arasinda yer almasindan dolayi da ayri
bir 6neme sahiptir. Bu sayede, yapilacak olan faaliyetlerden sadece Nigde il merkezinin degil
ayn1 zamanda Bor il¢esinin de kolaylikla yararlanmasi saglanacaktir. Nigde Fuar ve Kongre
Merkezi icin belirlenen arazi Sekil 13°te gosterilmistir (Kaynak: Nigde Belediyesi Kent
Rehberi).

Sekil 13: Nigde Fuar Ve Kongre Merkezi Icin Ayrilan Arazi

Yatirimin OSB’nin igerisinde yapilmasindan dolay1 arazi i¢in herhangi bir maliyet s6z konusu
olmayacaktir.

“5084 sayili Yatirimlarm ve Istihdamin Tesviki fle Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun” ve “5350 sayili “Yatirimlarin ve Istihdamin Tesviki ile Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmast Hakkinda Kanunda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile ilave
edilen 13 il (Kilis, Tunceli, Kastamonu, Nigde, Kahramanmaras, Corum, Artvin, Kiitahya,
Trabzon, Rize, Elaz1g, Karaman ve Nevsehir) uygulanmak iizere; yatirimlarin ve istihdamin
tesviki Ongoriilmiistiir. Yasanin birinci maddesinde yer alan amag¢ boliimiine baktigimizda
“Bu Kanunun amaci; yatirimlara bedelsiz arsa ve arazi temin etmek suretiyle yatirimlart ve
istihdam imkanlarin artirmaktir” seklinde yer almaktadir.
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2.1. Fiziksel ve Cografi Ozellikler
- Cografi yerlesim

Nigde ili, I¢ Anadolu Bélgesi’nin giineydogusunda Orta Toroslar i¢inde yer alan Bolkarlar ve
Aladaglarin kuzeye dogru sokulduklari alanin kuzeyinde kalmaktadir. Matematik konum
olarak; 37 derece 25 dakika ile 38 derece 58 dakika kuzey paralelleri ve 33 derece 10 dakika
ile 35 derece 25 dakika dogu boylamlar1 arasinda yer almaktadir.

Kuzeydoguda Kayseri, kuzeybatida Aksaray, kuzeyde Nevsehir, bat1 ve giineybatida Konya
illeri ile komsu olan Nigde, glineyde Bolkar Daglar1 ile Mersin, giineydogu ve doguda
Aladaglarm olusturdugu dogal sinirlar ile Adana iliyle komsudur. Biiyiik bir boliimii I¢
Anadolu Boélgesinde yer alan Nigde’nin giineyindeki Camardi ve Ulukisla ilgeleri Akdeniz
Bolgesi i¢inde yer almaktadir. Nigde, 7.795,22 km? yiizolgiimii ile TR71 Bdlgesinin ikinci
biiylik ilidir. Bu bilgilere gore Nigde ili Kayseri, Adana, Konya illerine komsu olmakla
beraber Ankara iline de yakin bir mesafede oldugu sdylenebilir. Bu kurulacak olan bir fuar ve
kongre merkezi agisindan katilimct saglamak ve ziyaretci ¢gekmek i¢in avantajli bir durumdur
[12, 13].

- Iklim (yagis orani, nem, sicaklik, riizgar vb.)

Nigde ilinde sert kara iklimi hiikiim siirer. Ilin biiyiik béliimiinde bozkir iklimi &zellikleri
vardir. Yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve kar yagishdir. Yiiksek yerlerde ise yayla iklimi
hiikiim siirer. Kara iklimi nedenleri ise; etrafinin daglarla ¢evrili olmasi, deniz seviyesinden
1200 m yiikseklik gostermesi, denizin bunaltici etkilerini ve denizden gelen riizgarlar
alamamasi, kuzeyden gelen soguk riizgarlara agik olmasindandir. Yazlar sicak ve kurak,
kiglar1 soguk ve kar yagish gecer. Senenin 100 giinii 0°C’nin altinda seyreder. Senede 15 giin
kar yagish gecip, ekseriya toprak 30 giin 30 cm karla ortiili kalir. Yazin 30 gilin sicaklik
+30°C’nin Ustiinde geger. Yillik yagis ortalamasi 350 mm civarindadir [12, 13]. Yapilacak
olan kongre ve fuar merkezinde 6zellikle 1sinma, havalandirma ve yalitim konulara iklim
sartlar1 géz Oniinde tutularak dikkat edilmelidir.

Nigde'de 16 yilda yapilan gdzlemlere gore sicaklik ortalamasi 10 °C’dir. Tespit edilen
maksimum sicaklik degeri 37,7 °C ile Temmuz ayina, Minimum sicaklik degeri ise -21 °C ile
Subat ayma aittir. Kis aylarinda yiiksek basincin etkisiyle Nigde'de degisik bir yagis rejimi
goriiliir. Tlkbaharda yiiksek basincin etkisi altinda ve batidan gelen algak basing merkezleri
Nigde'yi etkisi altinda birakir.

[Ikbaharin baslarindan itibaren gdlgede sicaklik derecesi kademeli olarak yiikselir. Yiiksek
basincin hakimiyeti doguya dogru ¢ekilir. Bu ¢ekilis ile beraber ilkbahar aylarinda deprasyon
yagislarinin olusur. Nisan, Mayis ve Haziran'in ilk yarilarina kadar saganak halinde, bazen de
stirekli yagis yapan durumlar gozlenir. Nigde'de ortalama yagis 0,9 mm olup yagisin en fazla
diistiigti ay 78,5 mm ile Nisan ay1 ve en az distiigi ay ise 0,2 mm ile Temmuz ayidir [12].

Nigde'de ortalama nisbi nem %56’dir. Nemin en fazla oldugu ay %80 ile Subat, en diisiik
oldugu ay %28 ile Agustos ayidir.
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- Toprak ve arazi yapisi ile ilgili bilgiler

Nigde ilinin gliney taraflart bityiik 6l¢iide ovalik olup, kuzey tarafi ise genellikle dagliktir.
Giiney tarafi ovalik olmasina karsin, yer yer %15’e varan meyilli araziler bulunmaktadir. Bu
kisimlarda toprak genellikle 2-5’inci sinif arasindadir. Bu kisimlarda 4-5’inci sinif arazilere
cok az rastlanir. Agirlikli olarak 2°nci ve 3’lincii sinif arazilerdir. Daglik kesimlerde hem
meyil artar hem de arazinin siiflandirilmasi agisindan degeri diiser. Daglik kesimlerde
tarimda kullanilabilecek arazi azdir. Toprak yapisi killi-tinli olup, yoresel farkliliklar gdsterir.
Giineybatisinda toprak killi-kiregli, kuzey ve dogusunda killi-kumlu veya killi-tinli toprak
tekstiirli gosterir. Toprak derinligi giiney kesimlerde 50 cm. olup bu derinlik solum denilen A
ve B horizonlarin1 kapsar. Daglik kesimlerde toprak derinligi 10-40 cm arasinda degisir.

Nigde ilinin en yiiksek noktasi ve dogu sinirimi belirleyen Aladaglar {izerindeki Demirkazik
Tepesi (3.756 m)’dir. Ilin giiney ve giineydogu smirlarini belirleyen Bolkar Daglarmnim en
yiiksek noktasi 3.524 m yiikseklikteki Medetsiz Tepesidir. Aladaglar ve Bolkar Daglar kis
turizmi, dag turizmi, doga turizmi ve av turizmi agisindan énemli bir potansiyele sahiptir. ilin
kuzey ve kuzeybati yonlerinde Melendiz Daglar1 uzanmaktadir. Biiyiikk boliimii Aksaray il
sinirlarinda kalan Hasan Dagi’nin (3.268 m) bir kismui ilin bati kesimini kaplamaktadir.
Nigde’nin énemli ovalari ise Misli Ovasi, Melendiz Ovasi, Altunhisar ve Bor Ovalaridir [12,

13].

Bu arazi/toprak yapisi ve mevcut durum goz Oniine alindiginda Nigde ilinde tarimsal
faaliyetlerin ¢cok daha fazla oldugu sOylenebilir. Bu amagla hem Nigde iline hem de c¢evre
illere hitap eden basta tarim ve tarimsal mekanizasyon fuarlar1 olmak iizere sanayi iirlinlerinin
tanitim ve pazarlanmasi i¢in fuarlar diizenlenebilir.

- Bitki ortiisii

Nigde’de yagislarin az olmasi sebebiyle ormanlik bolge miktar1 da azdir. Ormanlar Toroslar
bolgesinde, Hasan ve Melendiz daglarinin yiiksek yamaglarinda bulunur.

Nigde ilinin kuzeydogusunda genis yer kaplayan misli ovasi ile giineybatida yer alan Bor
ovast iki biiyiik birimi olusturur. Her iki ova i¢inde Nigde il merkezinin yer aldig1 kuzeydogu-
giineybat1 dogrultulu bir depresyonla birbirine baglanir. Tektonik ¢okiintii ile olusan bu ovalar,
once volkanik alanlarda ¢ikan piroklastik materyallerle, sonradan daglik alanlarda gelen
aliivial dolgularla doldurularak aliivial dolgu ovalar1 olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Pleistosen’den itibaren akarsularca yarilan bu alanlar, daglik alanlarin kenar kesimlerinde
plato karakterini almistir. Kenarlarinda genis alanlar boyunca uzanan birikinti koni ve
yelpazeleri dikkat cekicidir.

Melendiz ovasinin kuzeybatisinda Melendiz Dagi ve Golliidag bulunur. Melendiz ovasi,
batidan bolgeye gelen Melendiz suyu ve kollari ile agilarak bosaltilmis genis bir diizliikk
alandan olusmaktadir. Diger taraftan daglik alanlar arasinda akarsu vadileri boyunca uzanan
akarsu boyu ovalar1 da goriilmektedir. Nigde ilinin 6nemli ovalar1 arasinda ortalama 1.350 m
yiikseklikte yer alan Misli Ovasi, 1.400 metre yilikseklikte yer alan Melendiz Ovasi, 1.100
metre yiikseklikte yer alan Altinhisar Ovast ve 1.100 metre yiikseklikteki Bor Ovasi
sayilabilir [12, 13].
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- Su kaynaklar:

Bolgede daglik alanlarin genis yer kaplamasi, yilikselti nedeni ile yiiksek miktarda yagis
almasi bolgede sik bir akarsu aginin varligina neden olmustur. Bu akarsularin biiyiik bir kismi1
ilkbahar aylarinda karlarin erimesi ile yiikselen bir debiye sahip olup kisa boylu ve giir
akishdirlar. Bu akarsular sularin1 Hasandagi, Melendiz Dagi, Gélliidag; Tabur Dagi, Hurg
Dag1, Kosedilin Dagi, Pozant1 Dagi ve Hisir Dagi’ndan alarak olusmuslardir. Karasu deresi,
Ecemis suyu Uluirmak baglica ana akarsular1 olusturur.

Nigde ili olusum ve gelisimleri birbirinden farkli az sayida gole sahiptir. Aladaglar ve Bolkar
daglar1 iizerinde buzul asinmasi ile olusmus goller bulunmaktadir. Bunlar arasinda Akgol,
Alagol, Cinigdl, Yedigol, Karagol sayilabilir. Dag iizerinde yer alan volkanik krater géllerinin
yaninda volkanik ¢okiintii golleri de bulunmaktadir. Volkanik menseli bu goller, gol
canaklariin volkanik kayaclardan olusmasi nedeni ile ac1 su 6zelligine sahiptirler. Narli Gol
yeraltindan sicak su kaynaklari ile beslenmesi nedeni ile mineralce zengin sulara sahip aci bir
goldiir. Diger taraftan sulama amaci ile akarsu yataklar1 oniine insa edilen setlerin gerisinde
de sularin toplanmasi ile baraj golleri olusmustur. Melendiz Daglarindan gelen Kirkpinar ve
Baldira Dereleri ile beslenen Gebere Baraji ve hemen gerisinde daglik alandan inen sularin
toplandigi Glimiisler Baraj goletleri bu sekilde olusmustur. Koyunlu, Azatli, Dikilitas,
Hacibeyli, Murtaza golleri de sulama amaci ile yapilmis diger goletlerdir [12, 13].

- Diger dogal kaynaklar

MTA Orta Anadolu Konya II. Bolge Miidiirligii sorumluluk alaninda bulunan Nigde ilinde;
Ulukisla-Jips, Camardi-Demir, Ciftehan-Jeotermal, Gilimiisler-Bakir-Kursun-Cinko ve Bor-
Tuz-Jips alanlar tespit edilmistir. Bu kaynaklardan ¢ikarilan dogal madenler 6zel ve kamu
kuruluslar tarafindan isletilmektedir. Bolkar Daglarinda bulunan Altin-Kalay-Nikel sahalari
ise gelecekte isletilebilecek maden yataklar1 olarak kabul edilmektedir. Bor ilgesinin Badak
kasabasinda tespit edilen kaya gazinin (petrollii seyl-petrol tiiretebilen kaya) potansiyelinin
Tiirkiye’nin dogalgazda disa bagimliliginin da 6niine gegecek boyutta bulundugu belirlenmis
olup 6zel firmalarca isletilmesi i¢in ¢alismalar devam etmektedir [14].

Nigde’nin dogal kaynaklar ve enerji vizyonunda; basta giines enerjisi olmak iizere,
yenilenebilir enerji liretim yatirimlar: agisindan tilkenin 6nemli merkezlerinden birisi oldugu,
kalsit ve tiriinlerinde Tiirkiye’de lider konumundadir [34].

Nigde ili, kaplica ve igmeler agisindan oldukga zengin kaynaklara sahiptir. Bu kaynaklarin her
biri ilin ekonomik hayatina &nemli katkilar saglamaktadir. Ozellikle Ciftehan ve
Kemerhisar’da bulunan sifali sular, yurdun dort bir kosesinden gelen hastalarla dolup
tagmakta, saglik alaninda ziyaretgilerine birer umut kapisi olarak goriilmektedir.

Ciftehan’da bulunan ve romatizma, kireclenme, bel agrisi, cilt hastaliklar1 gibi hastaliklara iyi
gelen Ciftehan Kaplicalar1 Ulukisla ilgesine yaklasik 22 kilometre uzaklikta olup Nigde’ nin
en 6nemli sifali su kaynag: olarak kabul edilmektedir. Kaplica denizden yaklasik 1.020 metre
yiikseklikte bulunmakta ve tarihin eski dénemlerinden beri 6nemini korumus ve tedavi olmak
isteyenler igin dnemli ugrak yerlerindendir. Nigde nin Bor ilgesindeki Kemerhisar Igmeleri de
yurt ¢apinda {in yapmis bir igmedir. Bor’un 10 kilometre giineyinde, Kemerhisar bucagina 2,5
kilometre uzakliktadir [15].
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Nigde ilinin bu ozellikleri dikkate alindiginda bolgede giines enerjisi kullanimi, yenilenebilir
enerji, kaplicalarin yararlari ve bunlardan yararlanma ve bdolgede ¢ikarilan madenlerin
islenmesi gibi alanlarda da fuarlar ve kongreler diizenlenebilir.

2.2. Ekonomik ve Fiziksel Altyapi

Devlet Planlama Tegskilati tarafindan 2011 yilinda olduk¢a kapsamli bir veri setine
dayanilarak yayimlanan "illerin ve Bolgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamas1”
arastirmasinda Nigde ili 56’nc1 sirada yer alirken Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Sosyo
Ekonomik Gelismislik Siralamasi1 Arastirmas1t SEGE 2017°de ise 57°nci sirada yer almaistir.

SEGE 2017’de sekiz ana baslik olarak belirlenen demografi, istihdam, egitim, saglik,
rekabetci ve yenilik¢i kapasite, mali, erisilebilirlik ve yasam kalitesi alt boyutlarinda GTBA
yontemi kullanilarak her bir boyut i¢in endeks olusturulmus ve iller bu endeks degerlerine
gore swralanmistir. TR71 illerinin SEGE-2017 siralamalart ile alt boyutlar itibariyla
gelismislik siralamalar1 Tablo 13’te gosterilmektedir [16].

Tablo 14: TR 71 Illerinin SEGE 2017 Gelismislik Siralamalar

Erisilebilirlik
Yasam Kalitesi

Demografi
Istihdam
Refakatci ve
Yenilik¢i Kapasite

Aksaray 51 58 41 65 59 51 46 32 41
Kirikkale 33 54 30 21 9 63 40 39 19
Kirsehir 43 44 40 27 42 43 51 46 45
Nevsehir 40 65 46 50 51 44 34 30 23
Nigde 57 66 58 53 63 54 54 43 52

Kaynak: https://www.sanayi.gov.tr/

Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 tarafindan hazirlanan SEGE-2017°de Nigde ili TR71 illeri
arasinda son sirada yer almaktadir.

Nigde ilinin en 6nemli iktisadi faaliyetlerinin basinda tarim 6nemli bir yer tutmaktadir. Nigde
topraklarinin % 35’1 tarimsal faaliyetler i¢cin degerlendirilmekte ve niifusun % 32’si tarim
sektoriinde calismaktadir. Nigde ilinde toplam 275.783 hektar tarim arazisi, 343.749 hektar
cayir-mera arazisi, 61.815 hektar orman arazisi ve 98.175 hektar diger araziler bulunmaktadir
[17].

Yogun olarak {iretilen patates, elma, lahana ve kiraz Tiirkiye tarimsal tiretiminde Nigde ilinin
sOz sahibi oldugu bitkisel triinlerdendir. Nigde yoresi, elma iiretim miktar1 bakimindan
Tiirkiye geneli liretiminin %6 ile %15°1 arasinda, patates liretim miktari bakimindan Tiirkiye
geneli iiretiminin %17 ile %25’i arasindadir. ilin, lahana iiretim miktar: yillar itibariyle
degismekle birlikte Tirkiye iiretiminin %7 ile %13 linii, kiraz lretim miktan ile Tirkiye
iretiminin %1 ile %3’1 arasinda yer almaktadir. Hububat iiretimi icerisinde ekim alani en
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fazla olan bitki bugday ve arpadir. ilde biiyiikbas ve kiigiikbas hayvanciligin yani1 sira kiimes
hayvanciligi, aricilik ve tath su balik¢iligi da yapilmaktadir.

Ilde sinirh lgiide madencilik faaliyeti yapilmaktadir. Buna karsin atil birakilmis ¢ok sayida
maden ocaklar1 bulunmaktadir. Bu maden ocaklarinin isletilememesinin en 6nemli nedenleri
olarak yeterli rezervlerin bulunmamasi ve terdrlerinin diisiik olmasi sayilabilir. ildeki maden
yataklar1 daha ¢ok Merkez, Camardi, Ulukisla ve Bor ilgelerinde yogunlasmistir. ilde rezerv
orani en fazla olan madenler; kalsit, al¢itasi ve enerji hammaddesi olan bitiimlii sisttir. Bunun
disinda altin, glimiis, demir, bakir-kursun-¢inko gibi metalik maden yataklar1 da nispeten
Oonemlidir.

Kara ve demiryolu ile Nigde iline ulasim saglamak miimkiindiir. Nigde ili, Adana’yi
Ankara’ya ve Kayseri’yi Konya’ya baglayan karayolu ilizerinde yer almaktadir. Tiirkiye nin
en 6nemli karayolu hatlarindan birisi olan E-5 karayoluna 50 km mesafede olup 2009 yilinda
acilan ve sehirden giineydeki illere ulagimi kolaylastiran otoyol ise Nigde’nin 5 km
dogusundan ge¢gmektedir.

Nigde’nin karayolu ulagimini rahatlatan Ankara-Nigde Otoyolu’nun ana giizergahi1 277 km ve
baglant1 yollar1 dahil toplam uzunlugu 332 km’dir. Anayolun Ankara ilinden baslanan ilk 30
km’si 4x2 seritli diger km’leri ise 3x2 seritli olarak tasarlanmistir. Otoyol hepsi I¢ Anadolu
bolgesinde yer alan Ankara, Aksaray, Konya, Kirsehir, Nevsehir ve Nigde illerinden
ge¢mektedir. Ayrica bu yol Edirne'den Ankara'ya oradan Nevsehir, Kirsehir, Nigde, Aksaray,
Mersin, Adana, Gaziantep ve Sanliurfa'ya kadar uzanan bir aksta ¢cok onemli bir goérev
iistlenmektedir.

Nigde’ye en yakin havaalant 110 km. uzakliktaki Nevsehir Kapadokya Havaalanidir. Yine
Kayseri (Erkilet) Havaalan1 Nigde’ye 130 km, Adana (Sakirpasa) Havaalani ise yaklasik 200
km uzakliktadir. Mersin Limani Nigde’ye 199 km uzakliktadr.

2.3. Sosyal Altyap1 ve Sosyal Etkiler

Nigde ili 2019 yili niifusu 362.861 kisi ile Tiirkiye'nin niifus bakimindan 40’inci ilidir. ilin
toplam erkek niifusu 182.177 ve toplam kadin niifusu 180.684 tiir.

TUIK verilerine gore, TR71 (Kirikkale, Aksaray, Nigde, Nevsehir, Kirsehir) illerinin toplam
niifusunun isgiiciine katilma %50,6, istthdam oran1 %44,9 ve issizlik orani ise %11,9 olarak
gerceklesmistir.

Nigde iline ait baglica kiiltiir varliklar1 arasinda; Nigde Kalesi, Nigde Miizesi, Giimiisler
Manastiri, Alaeddin Camii, Kigili Camii, Celebi Hiisameddin (Disar1) Camii, Sungurbey
Camii, Hiidavend Hatun Tiirbesi, Saat Kulesi, Semsi Tebrizi (Kesikbag) Tiirbesi, Sah
Siileyman Tiirbesi, Serifali Tiirbesi, Kemali Ummi Camii ve Tiirbesi, Efendibey Tiirbesi,
Sokullu Mehmet Pasa Bedesteni, Sadrazam Mehmet Pasa Kervansaray: gibi tarihi yapitlar
mevcuttur [12].

Ayrica Kapadokya Bolgesi’nde yer alan Nigde, on bin yillik kesintisiz iskdna sahip bir
yerlesim merkezidir. Nigde’de iki kentsel sit alani, iki arkeolojik dogal sit alani, 166
arkeolojik sit alam, 352 anit yapi alani, bir endistriyel yapi alan1 bulunmaktadir. Bunun
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yaninda tasiir kiiltlir varlig1 olarak Nigde Miizesi’nde 7.259 arkeolojik eser, 12.644 sikke,
1.614 etnografik eser olmak iizere toplam 21.517 eser bulunmaktadir. ilde igerisinde 5 salon
ve 452 koltuktan olusan sadece 1 adet sinema bulunmaktadir.

[lin kiiltiirel yapisinda, niifus yapisinin etkileri agik¢a goériilmektedir. Her yore kendine has orf,
adet ve ananelerini yasatmak icin festivaller ve panayirlar diizenlemektedir. Bu festivaller
Kiiltiir ve Turizm Bakanliinca da desteklenmektedir.

Projenin arka planinda Onemli bir yer tutan, fuar ve kongre merkezlerinin kurulduklari
bolgelerde yarattiklar1 avantajlar incelendiginde, bu merkezlerin her yoreye oldugu gibi Nigde
ve TR71 Bolgesinin diger illerine ekonomik, toplumsal, kiiltiirel ve sosyal faydalar1 getirmesi
beklenmektedir. Bunlar:

e Nigde OSB’de ve bolgede bulunan isletmelerin pazarlama kanallarini ve markalarini
gelistirmeleri, ihracata yonelmeleri ve rekabet giiclerini arttirmalarinin yam sira fuarlarin
hazirlik asamasinda ve diizenlendigi esnada bir¢ok is kolundan temin edilen girdilerden
kazanilan getiri, katilimcilarin yiyecek-icecek, konaklama, hediyelik esya ve ulasim
ihtiyaglarinin yerel ekonomiden karsilanmasindan elde edilecek gelir, diizenlenen etkinliklere
farkli yorelerden gelen ziyaretgilerle yore halkinin arasinda dogan bilgi ve kiiltlir alis-verisi,
yore isletmelerinin diizenlenen etkinliklerden elde edecegi bilgi, gorgii, kazanilan isbirlikleri,
turizm potansiyelinin ve gelirlerinin artmasi ilk etapta sayilacak getirilerdir.

e Fuar organizasyonlarinin ve biiyiikk 6l¢ekli etkinliklerin diizenleyicileri en fazla kiiresel ve
yerel ekonomilerdeki gerilemelerden veya iyilesmelerden etkilendiklerini belirtmektedirler.
Diinya ekonomisi, 2009-2010 yillarinda yaganilan daralmadan sonra, 2011 yilindan itibaren
iliml1 ama zayif bir iyilesme gostermistir. 2019-2020 yillarinda yasadigimiz ve halen devam
eden COVID-19 salgin hastaliginin etkilerinin 2021 ve 2022 yillarinda kiiresel ekonomideki
toparlanmanin 1limli  bir hizla devam edecegi Ongoriilmektedir. Tiirkiye’nin diinya
iretimindeki ve ticaretindeki pay1r ge¢mis donelerde yillar itibariyle artmis ve uzun yillar
sirekli pozitif bir biilylime hizi gdstermistir. Son donemde ihracata yonelik hedefler ve bu
hedeflere ulagsmada gecerli olan tedbirler ile verilen ¢abalar dikkate alindiginda, oniimiizdeki
uzun vadeli donemde de pozitif biiylime hizinin siirdiiriilebilecegi tahmin edilmektedir.

Nigde’de, Fuar ve Kongre Merkezi Projesi’nin dogrudan faydalanicilari olan firmalarin
katilimi ile gergeklestirilen anket ile ilde s6z konusu yatirim igin talep ve ihtiyacin varligina
isaret etmektedir. Analiz sonuglar1 asagida 6zetlenmistir:

Firma 06lgegi kiictlildiikge fuarlara katilma istegi azalmaktadir. Bunun gerekgesi olarak fuara
katilimda yiiksek maliyetler, zaman ayiramama ve uzaklik 6n plana ¢ikmaktadir. Nigde ilinde
yapilmasi planlanan fuar ve kongre merkezinin, kiigiik 6l¢ekli firmalarin engellerini ortadan
kaldirarak, katilimlarini tesvik edecek bir yatirim olacagi dngoriilmektedir.

Firmalar Nigde’de yeni bir fuar ve kongre merkezinin kurulmasi fikrini desteklemektedirler.
Firmalarin %57’si, yeni kurulacak Fuar ve Kongre Merkezi’nde diizenlenen fuar
organizasyonlarina katilim saglayacaklarin1 belirtmektedirler. Firmalarin 72,4’ Fuar ve
Kongre Merkezi’nin Nigde’nin tanitimina biiyiik katki saglayacagina, %44,8’1 yeni istihdam
alanlar olusturacagina, %44,8’1 ekonominin canlanacagina inanmaktadirlar.
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Nigde’de yerlesik paydaslarla goriismeler yapilmistir. Paydaglarin tamami yapilacak yatirim
icin olumlu goriis bildirmisler, Nigde’nin biiyiik bir fuar ve kongre merkezine ihtiyaci
oldugunu belirmisleridir.

TR 71 Bolge’sinde ve civar illerde bulunan Ticaret ve Sanayi Odalar1 ve Ticaret Borsalariyla
iletisime geg¢ilerek, yatirim hakkindaki goriisleri alinmistir. Projenin paydaslari olarak, Oda ve
Borsalar Bolge’de gereksinimlere uygun bir fuar alaninin varligima duyulan ihtiyaci
belirtmislerdir.

2.4. Cevresel Etkiler

Fuar ve Kongre Merkezi Yatirnm konusu, 17 Temmuz 2008 tarih ve 26939 Sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yiirlirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi YoOnetmeligi
kapsaminda yayinlanan, Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) uygulanacak olan 1. Liste ve
Se¢me Eleme Kriterleri uygulanacak olan II. Liste kapsaminda yer almamaktadir. Dolayisiyla
CED raporu alinmasi gereken yatirim konular igerisinde sayilmamustir.

Ayrica secilen arazinin bulundugu alanin Nigde Organize Sanayi Bolgesi igerisinde
bulunmasi, hem sehir icinden hem de cevre illerden ulasim sikintisinin olmamasi, Omer
Halisdemir Universitesi’'nin tam karsisinda yer almast hem fuarcilik hem de kongre
faaliyetleri i¢in biiyiik avantajlar saglayacaktir. Diizenlenecek olan fuarlara sanayi ve diger
ticari igletmelerin kolaylikla hem katilimc1 hem de ziyaretgi olarak katiliminin saglanmasi is
diinyasi i¢in biiylik bir onem arz edecektir. Ayrica kongre merkezinin tiniversite tarafindan da
kongre, seminer, konferans vb. faaliyetler icin rahatlikla kullanilmasi bu alanin etkin
kullanimini saglayacaktir.

2.5. Alternatifler, Yer Secimi ve Arazi Maliyeti

Nigde Fuar ve Kongre Merkezi i¢cin Nigde Belediyesi tarafindan Nigde il merkezi ile Bor
ilgesi arasinda belirlenmis Organize Sanayi Bolgesi igerisinde 148 ada 17 parsele kayitl
18.947,56 metrekarelik bir alan belirlenmistir. Bu alan fuar ve kongre merkezi olarak Kiiltiir
ve Turizm Bakanligi’na onaylatilmis oldugundan yatirim alani olarak burasi secilmistir. OSB
siirlart igerisindeki arazinin arazi miilkiyeti maliye hazinesinde olup buranin tahsis yoluyla
kullanilmas1 durumunda arazi maliyeti ¢ikmayacaktir.

Yatirim i¢in kullanilacak olan arsa biiyiik ve tek parga bir parseldir. Yatirimin ilk agamasinda
ongoriilen biitiin birimler i¢in yeterli oldugu gibi, fuar alaninin biiyiitiilmesi ve yatirima ek
fonksiyonlar kazandirilmasi i¢in de yeterlidir.

Yatirim i¢in 6ngoriilen yaklagim ingaat1 alaninin yerlesim plan1 hazirlanacak ihtiyac listesine
ve diger yatirim kararlarina bagli olarak mimar{ tasarim asamasinda hazirlanacaktir.

Ongoriilen yatirim yeri, ulasim agisindan bilyiik avantajlara sahiptir. Yatirim yerine ulagim
Belediye imkanlar1 ile saglanmaktadir (Bkz. Sekil 3). Yatirim yerinin OSB igerisinde
olmasindan ve Omer Halisdemir Universitesi ile kars1 karstya olmasindan dolay: toplu tasima
araclartyla hizli bir sekilde saglanabilmektedir. Nigde sehir merkezi ile yatirnrmin yapilacag
yer arasindaki mesafe ise sadece 7 kilometre ve yaklasik 11 dakikadir. Ulagim igin alternatif
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yollar da bulunmaktadir. Mesafenin kisa olmasi, alternatif yollarin bulunmasi ve toplu tagima
imkanlarinin bulunmasindan dolay: avantajli bir konuma sahiptir.

(Y4 e
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Sekil 3: Nigde Sehir Merkezi ile Fuar ve Kongre Merkezi Giizerg

ahi

Son yillarda yapilan yatirimlarla Nigde iline ulasim ¢ok rahatlamis durumdadir. Ozellikle ¢ok
modern 6zelliklere sahip Ankara-Nigde Otoyolu’nun agilmis olmasi sehir i¢in de biiyiik bir
avantajdir. Nigde-Kayseri arast 130 km, Nigde-Adana arast 180 km, Nigde-Ankara aras1 330
km, Nigde-Aksaray 109 km, Nigde-Nevsehir arasi 86 km’dir. Ulasim aginin modern ve
giivenli olmasi ve Nigde’nin bir taraftan Ankara, Istanbul gibi biiyiik illerin diger taraftan da
Adana, Gaziantep, Sanliurfa gibi yogun niifusa sahip arasinda yer almasi sehrin gelismesinde
ve diizenlenecek olan fuar ve kongre organizasyonlarinda cazibe merkezi olmayi
saglayacaktir. Ozellikle Kapadokya bdlgesine yakin olmasi da hem kongre turizmi agisindan
hem de fuarcilik asisindan 6nemli bir kazangtir.

Secilen arazinin bir diger 6nemli ozelligi de Nigde Omer Halisdemir Universitesi
Kampiisii’ne komsu olmasidir. Bu da gerek ulasim gerekse Universite tarafindan 6zellikle
fuar ve kongre amagli olarak kullanilmasina imkan saglayacaktir.

Yatirimin ihtiyag duyacagi elektrik enerjisi, dogalgaz, su ve atik su Nigde OSB’nin mevcut
dagitim sebekeleri iizerinden saglanacaktir. Yatinmin yapilacagi parselin baglantilar
mevcuttur. Gerekli sosyal ve ticari altyapmin kapasitesi ve igerigi fuarlarin diizenlendigi
donemdeki gereksinimi eksiksiz bir sekilde karsilayacak diizeyde olacaktir. OSB igerisinde
cami, mescit, kiiciik ticarethaneler, banka subeleri gibi isletmeler mevcuttur.

Secilen arazi ile ilgili avantajlar asagida siralanmistir:
e Arazinin Nigde OSB sinirlari i¢erisinde bulunmasi
e Arazinin Nigde-Bor karayolu {izerinde olmasi
e Arazinin Nigde Omer Halisdemir Universitesi’nin hemen karsisinda olmasi
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Elektrik, dogalgaz, su ve atik su altyapisinin parsel baglantisi seviyesinde varligi
Arazinin biyiikliigli ve ayn1 yerde tek parsel olmast

Ulasim altyapisinin yeterliligi

OSB’ye ait diger sosyal tesislerden yararlanacak olmasi

Diizenlenecek fuarlarda OSB’deki isletmelerin kolaylikla yararlanabilmeleri
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3. TALEP TAHMINI VE KAPASITE SECIMI

3.1. Varsayimlar

Ticari fuarlar, en basit tanimu ile belirli bir siire boyunca alict ile satictyr bir araya getiren
alanlar olarak tanimlanabilir. Fuar, ticaretle ilgili iriin veya hizmetlerin, teknolojik
gelismelerin, bilgi ve yeniliklerin tanitimi, pazar bulunabilmesi ve satin alinabilmesi, teknik
isbirligi, gelecege yonelik iliski kurulmasi ve gelistirilmesi i¢in belirli bir takvime bagli olarak
diizenli araliklarla ve genellikle aym yerlerde gerceklestirilen tanitim etkinlikleridir. Insanlar
zaman igerisinde kentlestikce ve endiistri devrimi sonrasinda endiistriler gelistikce fuarcilik
sektorii gelismis ve bugiinkii yapisina kavusmustur [18].

Teorik olarak ticari fuar, sergi ve benzer diger etkinlikler yorede bulunan isletmelerin
rekabetgilik kapasitelerine katki saglayarak, ihracatlarini artirmalarina yol agarlar.

Rekabet Kurumu tarafindan 2019 yilinda Tirkiye fuarcilik sektdriindeki rekabet sorunlarina
yonelik hazirlanan Fuarcilik Sektér Arastirmasi hazirlanmistir [20]. Bu rapora gore 2017
itibariyla diinyada 200 bin metrekarenin iizerinde fuar alanina sahip 28 iilke bulunuyor. ABD,
Cin, Almanya, Italya ve Fransa biiyiikliilk bakimindan fuar alanlarinin yiizde 60'm1 karsilryor.
Tiirkiye ise 600 bin metrekare fuar alaniyla diinya pazarinda % 1,7 paya sahip bulunuyor.

Tiirkiye'nin, Kiiresel Fuar Endiistrisi Birligi verileri ger¢evesinde 2017 itibariyla fuar alan
biliyiikliigli bakimindan yiizde 3,8 payla kitada 8'inci, fuar sayis1 bakimindan ise yillik
yaklagik 400 fuarla ikinci sirada yer almasi dikkati ¢cekmektedir.

Talep analizi kapsaminda bolgenin sosyo-ekonomik yapist incelenmigtir. Uluslararasi
Rekabet Arastirmalart Kurumu’nun (URAK) literatiir ¢alismalarinin yani sira il diizeyinde
yayimlanan veriler de géz Oniinde bulundurularak yapilan caligmalarda, Beseri Sermaye ve
Yasam Kalitesi (BSYK), Markalasma Becerisi ve Yenilik¢ilik (MBY), Ticaret Becerisi ve
Uretim Potansiyeli (TBUP), Erisilebilirlik (E) olmak iizere dort ana degiskenden olusan
calisma ile hazirladig iller aras1 rekabet endeksinde, Nigde 47’inci siradadir.

Ahiler Kalkinma Ajansi verilerine gore TR71 Bdlgesi, 31.823 km?lik yiizey alana sahip olup
bu rakam Tiirkiye yiizolglimiiniin % 4,1’ine ve toplam niifusu 1.608.193 kisi olup bu rakam
Tiirkiye niifusunun % 2’sine karsilik gelmektedir. Bolge i¢inde niifus dagiliminda en yogun
niifusa sahip olan iller Aksaray ve Nigde olmakla beraber en diisiik niifusa sahip il
Kirsehir’dir. ilaveten, bélge niifusunun % 35,6’s1 kirsal alanda yasamakta ve bu oran ile
Tiirkiye kirsal niifus ortalamasinin (% 22,72) iizerinde yer almaktadir. TR71 Diizey 2 Bolgesi
ekonomik ve sosyal acidan daha gelismis illerin ve bdlgelerin arasina sikismis bir durumda
olmasindan dolayr Ankara alt bolgesi, Kayseri alt bolgesi ve Istanbul alt bdlgesine gog
vermektedir.

Buna ragmen TUIK istatistiki verilerine gére TR71 Diizey 2 Bolge niifusu 2018 yilinda
1.603.689’dan 2019 yilinda bélge icinde ikamet eden kisi sayis1 1.608.193’e yiikselmistir.
Bolgeye gog¢ eden niifusun ulusal diizeyde oldugu gibi iilkemize miilteci olarak gelen Suriyeli
vatandaslarin etkisi oldugu goriilmektedir. Bolgede yasayan yerel niifusun go¢ etmesini
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engellemek amaciyla bolgenin sosyo-ekonomik agidan gelistirilmesi ve komsu bolgelerle olan
gelismislik farkinin en aza indirgenmesi gerekmektedir.

TR 71 illerinin niifus ve Gayri Safi Yurti¢i Hasila (GSYH) bilgileri Tablo 14’te verilmistir.

Tablo 15: TR 71 Bélgesi Illeri Niifus ve GSYH Bilgileri

Niifus (2019) Niifus (2018) GSYH (2018) GSYH (2017)
Aksaray 416.367 412.173 31.504 26.622
Kirikkale 283.017 286.602 37.270 31.879
Kirsehir 242.938 241.868 30.719 27.476
Nevschir 303.010 298.339 30.429 25.930
Nigde 362.861 364.707 29.611 25.006
Kaynak: TUIK

Kisi bagina GSYH'de 2018 yilinda Kocaeli 79 bin 254 TL ile ilk sirada yer aldi. Kocaeli'ni,
76.769 TL ile Istanbul ve 60.249 TL ile Ankara izledi. il diizeyinde kisi basmna GSYH
hesaplamalarinda, 16.194 TL ile Sanlurfa, 16.068 TL ile Van ve 15.121 TL ile Agr son ii¢
sirada yer almistir. Nigde ilinde 2018 yilinda GSYH 29.611 TL olarak gerceklesmistir.

Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik siralamasinda Bolge illeri orta seviyelerde yer
almaktadir. Sosyo-ekonomik gelismislik endeksi SEGE-2011’e gore Aksaray 55, Kirikkale 41,
Kirsehir 40, Nevsehir 36 ve Nigde 56’nc1 sirada yer alirken SEGE-2017’de Aksaray 51,
Kirikkale 33, Kirsehir 43, Nevsehir 40 ve Nigde ise 57°nci sirada yer almistir [16, 19].

Tiirkiye’de yaratilan gayri safi toplam katma degerin % 1,53’ TR71 Diizey 2 Bolgesi
tarafindan yaratilmaktadir. Bu oranin % 25,1°1 sanayiden, % 55,3’1 hizmetlerden ve % 19,6’s1
tarimdan elde edilmekte olup bolgede en Onemli sektor hizmetler sektorii olarak
goriinmektedir [9].

Hizmetler sektoriiniin yani sira, Tirkiye genelinde 2010 yilinda tarimin GSKD’deki
pay1 %9,5 iken, TR71 Bolgesi’nde %23,8 olarak belirlenmis ve bolge iktisadi faaliyet kollar
acisinda tarim sektorii one ¢ikmistir. Tarim ve yasam kalitesi gostergelerine gore bolgedeki
tarimsal faaliyetlerde bitkisel ve hayvansal tiretimin degeri dikkate alindiginda Aksaray ili ilk
sirada yer almaktadir. Sanayi sektoriinde Aksaray ili diger illere gore daha 6n plana ¢ikarken,
hizmet sektoriinde ise Nevsehir hizmet kalitesi bakimindan en iyi seviyede bulunmaktadir.
Ulasim sektoriinde Kirikkale’nin Ankara ve Nigde’nin de Adana yol giizergahinda olmasi
sebebiyle bu illerde ulasim aglar biiylik gelisme gostermistir. TR71 Diizey 2 Bolgesi’nde
demiryolu, il merkezi olarak sadece Kirikkale ve Nigde il merkezinden ge¢mektedir [9].

Fuarcilik Sektor Arastirmasi raporuna gore, uluslararasi fuarlarin diger sektorler bakimindan
yarattig1 ekonomik etkilerin fuar diizenleyicileri tarafindan elde edilen cironun bes ila yedi
katina kadar ulasabildigi tespit edilmistir [20]. Yani elde edilen gelirin 5 ila 7 katina kadar
dolayli yonden faydalar1 gortilebiliyor. Bunun yaninda fuarlarin kentsel gelisime, ihracat
artisina ve llkenin tanitimina yonelik de onemli katkilar1 bulunmaktadir. Tiim bu olumlu
etkileri sonucunda fuarcilik sektoriinde saglanacak iyilesmelerin, nihayetinde iilke ekonomisi
icin faydalar ortaya ¢ikaracagi da bilinmektedir.
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Raporda, Tirkiye'nin fuarcilik alaninda 6nemli bir potansiyel tasidigina isaret edilerek,
yapilan ¢aligsmalarda 2022 yilina kadar kiiresel fuar pazarinin yillik ortalama biiylime oraninin
yaklasik ylizde 5 seviyesinde olacagi tahmin edilmekte ve bu oranin kiiresel gayri safi hasila
icin yapilan yillik ortalama biiyiime tahmininin {izerinde oldugu vurgulanmaktadir.

Ayrica raporda; "Tiirkiye’de oOzellikle cografi acidan stratejik konumu nedeniyle fuarcilik
sektoriiniin cografi yapisinda yasanan bu degisiklikten olumlu etkilenen iilkeler arasinda yer
almaktadir. Tirkiye'de fuarcilik sektdriine yapilan yabanci yatirimlarin artmasi, tilkemizde
diizenlenen uluslararasi fuarlarin ¢ogalmasi ve bu fuarlara yonelik yabanci katilimer ziyaretgi
sayisinin  artmast bu olumlu etkilerin bir yansimasi olarak degerlendirilmektedir. Bu
gelismelere bagl olarak, gectigimiz 10 yillik donemde Tiirkiye'de fuarcilik sektdriiniin bir
biiyiime trendi igerisinde oldugunu sdyleyebiliriz. Halihazirda fuar sayisi, katilimer sayist ve
kiralanan stant alan1 gibi cesitli parametreler esas almarak yapilan hesaplamalarda,
Tiirkiye'nin diinya fuarciligindan aldigi paym yaklasik %1-1,5 araliginda oldugu
goriilmektedir. Ancak fuar diizenleme faaliyetinden elde edilen gelir esas alindiginda
maalesef iilkemizin pay1 bu oranlarin oldukg¢a altinda kalmaktadir. Bu durumun nedenlerinden
biri, Tiirkiye'de stant kiralama bedellerinin genel olarak diinya ortalamasinin oldukg¢a altinda
seyretmesidir” denilmektedir.

Istanbul Ticaret Odas1 (ITO) verilerine gore Tiirkiye, fuar sayisi itibariyla Avrupa'da ikinci
ama fuarlardan elde edilen gelirlerde 8’inci sirada bulunmaktadir. Fuarcilik alaninda en
basarili lilke olarak Almanya kabul edilmektedir. Fuarcilik Sektor Arastirmasina gore,
Almanya ile Tiirkiye arasindaki fuar sayisi ve fuar diizenleme faaliyetinden elde edilen gelir
diizeyine iliskin bir karsilastirma yapildiginda Almanya'daki fuar diizenleyicilerinin
Tiirkiye'nin neredeyse 7 kat1 kadar daha fazla gelir elde etmektedir.

Arastirmaya gore, bir iilkenin fuarcilik alanindaki basarisi; diizenlenen fuar sayisindan ziyade
katilimer sayisi, ziyaretgi sayisi, stant alant ve gelir gibi diger parametrelere bagli oldugu
belirtilmektedir. Tiirkiye'de uluslararasi fuarlardaki yabanci katilimcet ve ziyaretci seviyesinin
yeterli diizeyde olmadigi, yabanci katilimcilarin 6nemli boliimiiniin de "dolayli yabanci
katilimcr" niteliginde bulundugu ifade edilmektedir.

Kongre Merkezleri, toplanti, kongre, konferans ve sunum yapmak i¢in gerekli ekipmanlara
sahip alanlardir. Genellikle otellerin igletmesine ait olan bu merkezler yavas yavas bagimsiz
kuruluglar olarak da hizmet vermektedir. Kongre merkezlerinin en onemli o6zellikleri
toplantinin olumsuz etkilerden arindirilmis bir sekilde gergeklesmesine olanak saglamasidir.
Bu nedenle kongre merkezleri segilirken dikkat edilmesi gereken bazi onemli hususlar
bulunmaktadir. Bunlar: Ses yalitimi, oturma diizeni, sunum materyalleri, Gorsel ferahlik,
fuaye alani, ulasim kolayligi, teknolojik altyap1 ve aynm1 anda gerceklestirilebilecek toplanti
sayisl.

TOBB Fuarlar Miidiirliigii verilerine gore 2021 yilinda diizenlenmesi planlanan toplam fuar
sayis1 387’dir [10]. Bu fuarlarin 236 tanesi Istanbul’da, 18 tanesi Bursa’da, 9’u Ankara’da,
29’u Antalya’da, 6 tanesi Gaziantep’te vb. ger¢eklestirilecektir. Hazirlanan fuar takviminde
TR71 Bolgesi illerinde diizenlenecek hicbir fuar bulunmamasina ragmen fuarlarin tanitim,
pazarlama ve turizm alanlarinda iilkemize 6nemli katkilar saglayacag: agiktir.
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Ticaret Bakanlig1 tarafindan 2020 ve 2021 Yillarinda Destek Kapsamina Alinan Sektdrel
Nitelikli Yurt I¢i Fuarlar listesinde 44 adet fuar belirlenmistir [8]. Bu fuarlar da sadece
Istanbul (37 adet), izmir (4 adet), Antalya (2 adet) ve Konya’da (1 adet) diizenlenecektir.
Destek kapsamindaki bu fuarlarin sayisinin artirilmas: ve daha fazla ili kapsamasi yararh
olacaktir.

Nigde Fuar ve Kongre Merkezi yatiriminin tamamlanmasi ile diizenlenecek fuar ve kongreler
ile hem yurt icinden hem de yurt disindan katilimcilara ev sahipligi yapacaktir. Fuarlar
yardimiyla basta tarim ve hayvancilik olmak {izere yurt iginde iiretilen diger endiistri
iiriinlerinin tanitimi, pazarlanmasi saglanacaktir. Kongreler yardimiyla da bolgenin tanitimi ve
turizm faaliyetlerinde 6nemli gelismeler saglanacaktir.

3.2. Talep Tahmin Yontemi

Nigde Fuar ve Kongre Merkezi fizibilitesi calismasi kapsaminda olusabilecek talebi
belirlemek amaciyla basta kamu kurum ve kuruluslarimin st diizey yoneticileri ile ikili
goriismeler yapilmis ardindan Nigde ilinde farkli sanayi ve ticaret alanlarinda faaliyet
gosteren firmalara bir adet anket uygulanmistir. Yapilan goriismeler ve yapilan anket ile
Nigde’de yer alan kamu kurumlarinin Fuar ve Kongre Merkezi ile ilgili goriisleri alinmis ve
ildeki firmalarin boyle bir yatirima nasil baktiklari incelenmeye ¢aligilmistir.

Yapilan goriismelerde Nigde ilinde bir fuar ve kongre merkezine ihtiya¢ duyulup duyulmadigi,
fuar ve kongrelere katilimin nasil saglandigi, ne tiir fuar ve kongrelere katilim saglandig,
bolgeye saglayacagi sosyal ve ekonomik faydalarin neler olacagi, ilde bu tiir faaliyetlerin
nerede, nasil ve hangi katilimla gerceklestirildigi, ne tiir tamitimlar yapilabildigi ve en
onemlisi de tarim-hayvancilik ve kitap fuarlar1 diginda ne tiir fuarlarin diizenlenebilecegi
sorularina cevaplar aranmistir.

Talebi ve firmalarin fuar ve kongre merkezine bakislarini belirlemek i¢in sehirde faaliyet
gosteren firmalara bir anket uygulanmistir. Hazirlanan anket EK-3’te verilmistir (Bkz. EK-3).
Anket ile firmalarin biiyiikliikleri, faaliyet alanlari, ¢alisan sayilari ve cirolar1 gibi bilgilerinin
yaninda firmalarin fuarlara ayirdiklari biitce, katilim sikliklari, pazarlama stratejileri ile
beraber Nigde ilinde yapilacak olan Fuar ve Kongre Merkezi’nin basta firmalara ve ardindan
Nigde iline neler saglayacagi tespit edilmeye calisilmistir.

3.3. Talep Analizi

Fizibilite calismasina temel teskil eden ve ilk olarak kamu kurum ve kuruluslarinin
yoneticileri ile gerceklestirilen goriismelerde Nigde ilinin bir Fuar ve Kongre Merkezi’ne acil
olarak ihtiya¢ duydugu ortaya ¢ikmistir. Ardindan hedef kitleyi olusturan firmalarla yapilan
anket ile fuarlarin tanmitim, pazarlama ve yeni {irliin gelistirme asamalarinda ¢ok 6nemli bir
yere sahip oldugu, yiiksek maliyet, mesafe ve zaman darligindan dolayr fuarlara
katilamadiklarini belirtmislerdir. Hem Nigde hem de cevre illeri i¢in 6nemli bir yatirim
olacag fikri ortaya ¢ikmustir.

Ongoriilen yatirimin kapasitesinin belirlenmesinde; Tiirkiye’deki fuarcilik sektdriiniin yapist,
Nigde ilinin ve g¢evre illerin olusturdugu ekonomik potansiyel, bolgede yer alan firmalarin
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rekabet giicli ve sektorel yogunlagsma, bolgenin biliylime potansiyeli ve beklentiler, Nigde
ilinde ge¢cmis yillarda diizenlenen fuarlarin yapisi, bolgede yer alan firmalarin fuarlara
katilimi, paydaglarin goriisleri gibi vb. unsurlar 6ncelikle dikkate alinmaktadir.

Nigde Fuar ve Kongre Merkezi fizibilitesi g¢alismasi kapsaminda olusabilecek talebi
belirlemek ve kamu kurum ve kuruluslarinin nabzini  yoklamak igin goriismeler
gerceklestirilmistir. Ayrica Nigde ilinde, Nigde Organize Sanayi Bolgesinde ve Nigde-Bor
Karma Organize Sanayi Bolgesinde bulunan firmalara bir anket uygulanmistir. Bu amagla 30
firma yetkilisiyle goriisiilmiistiir.

Nigde Fuar ve Kongre Merkezi fizibilitesi ¢alismasi kapsaminda ayrica Nigde’deki kamu
kurumlar1 ve sivil toplum kuruluslar ile telefonla goriismeler gergeklestirilmistir. Goriisiilen
kurum sayis1 26’dir. Gorlismelerde, fizibilite ¢aligmasinin amaci agiklanmis, Fuar ve Kongre
Merkezi’'ne ihtiyac olup olmadigi, kurulacak merkezden beklentiler ve mevcut durum ile ilgili
degerlendirmeler konusulmustur.

Yapilan goriigmelerden asagida belirtilen hususlar ¢ikarilabilir:

o Kurum yetkilileri ile gergeklestirilen goriismelerde kurumlarin tamami Nigde’de bir fuar
ve kongre merkezi kurulmasimin gerekli oldugunu belirtmislerdir.

e Kurumlar yurt genelinde diizenlenen fuar, toplanti, etkinlik, egitim veya kongrelere
genelde daha oOnce gorevlendirilmis personelleri gondererek katilim saglamaktadir.
Kurumlarin katildig: fuarlarin tiirleri asagida verilmistir.

- Tarim Fuan

- Yap1 Fuan

- [l Tamitim Giinleri

- Ulusal Katilimli Fuarlar seklindedir.

e Kurum temsilcilerinin tamami boélgede bir fuar alani ve kongre merkezinin yapilmasinin
bolgenin sosyal ve ekonomik gelisimine faydali olacagina inandigini belirtmektedir. Bu
noktada kurum temsilcilerince Fuar ve Kongre Merkezi nin;

e Yeni istthdam alanlart olusturacag: ve nitelikli ig giicli ihtiyacinin karsilanmasina katk1

saglayacagi,

Nigde’nin gelisimine katki saglayacagi,

[ldeki kurum ve kuruluslarin rahatca etkinlik yapabilecegi bir merkezin kurulmus olacagi,

Ilin ekonomisine katki saglayacag: belirtilmistir.

Ilde su an etkinlik gerceklestirilecek genis salonlar bulunmamakta olup toplantilar

amaciyla Nigde Valiligi’ne ait binadaki salon kullanilmaktadir. Bu sebeple kurumlarca

yapilmasi planlanan genis katilmli ve halka acik etkinlikler ya ertelenmekte ya da az
katilimla gerceklestirilebilmektedir.

e Her yil gergeklestirilen Tarim Fuari, Nigde Belediyesi’nin bahgesinde yapilmakta olup,
ozellikle biiylik makine ekipmanlarin sergilenmesi miimkiin olmamaktadir. Ancak simirl
sayida ve kiicilik 6l¢ekli makineler sergilenebilmektedir.

e Kurumlar her ilde yapilan rutin fuarlar yerine yeni teknoloji, makine ekipman ya da
projelerin tanitildig1 yurt i¢i/yurtdisi etkinliklere katilmayi tercih ettiklerini belirtmektedir.
Gergeklestirilmesi istenen bazi fuar ve etkinlikler sdyledir:

- Tarm Uriinleri Fuari

- Tarim Makinalar1 Fuari

- Gida (Yiyecek-Igecek, Gida ve Teknoloji) Fuarlart

- Yapi-insaat (Insaat Malzemeleri, CAD/CAM) Fuarlar

- Makine ve Teknik Malzeme (Teknik Malzeme, imalat, Parca) Fuarlari
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- Deri, Ayakkab1, Kiirk (Ayakkabi, Deri ve Kiirk) Fuarlar
- Medikal (Saglik, ilag, Tibbi Ekipmanlar) Fuari
- Nigde Gastronomi Giinleri
- TR 71 Bélgesi Cografi isaretli Uriinler Fuar1
- Nigde Tarih ve Turizm Kongresi (Kiiltlir Haftas1)
- Nigde (veya Ahiler Bolgesi) Turizm ve Seyahat Fuari
- Nigde El Sanatlar1 ve Yoresel Uriinler Fuar
- Nigde Mobilya ve Dekorasyon Fuar1
- Nigde Girisimcilik Kongresi
- Nigde Evlilik Fuari
- Nigde Kitap Fuar
- El Sanatlar1 Atdlyeleri
- Nigde Kent Fuari (Yerel Yonetimler, Firmalar, Kurumlar, STK lar)
- Sergilerin Diizenlenmesi
- Haftalik Soylesiler
e Kurumlar Nigde Fuar ve Kongre Merkezi’nin kurulmasi halinde; stant agma, etkinliklerde
yer alma, koordinasyonda yer alma ve katilim saglama seklinde destek olacaklarini
belirtmislerdir.

Diger Noktalar:

e Kongre merkezi kurulmasi sonrasinda ilde konaklama alternatifleri ile ilgili de bir calisma
yapilmasi, 6zellikle Nigde il¢elerinde konaklama seceneklerinin ¢ikarilmasi,

e Fuar ve organizasyonlarda onceligin Nigde ve Ahiler Kalkinma Ajansi boélgesindeki
kurum/kurulus ve firmalara verilmesi,

e Her ilde yapilanlar diginda, Nigde’ye has spesifik fuar, kongre, sempozyum gibi
etkinliklerin 6nceli olarak yapilmasi,

e ilin ve fuar merkezinin tanmitimi konusunda bir “tamtim ve pazarlama” stratejisinin
gelistirilmesi.

Nigde il merkezinde Nigde Organize Sanayi Bolgesi’nde ve Nigde-Bor Karma Organize
Sanayi Bolgesinde faaliyet gdsteren 30 firmaya anket uygulanmistir. Anketler firma ist
yoneticileri veya yetkili kisiler tarafindan cevaplandirilmistir.

Ankete katilan kisilerin %28’1 igyeri sahibi, %36’s1 {ist seviye yonetici ve %32’si ise idari
personelden olusmaktadir. Ankete katilan isletmelerin %35,7’si mikro olgekli (1-15 arasi
calisan) isletme, %21,4°1 kiigiik Olgekli (15-50 aras1 g¢alisan) isletme, %25°1 orta olgekli
isletme ve %14,3’1i ise biiyiik ol¢ekli isletme oldugunu belirtmislerdir.

Ankete katilan firmalarin %19,2’si Nigde ile merkezinde, %38°,5’1 Nigde Organize Sanayi
Bolgesinde ve %42,3°i ise Nigde Bor Karma Organize Sanayi Bolgesinde faaliyetlerini
stirdirmektedirler. Ankete katilan firmalarin %15,4’i makine imalati, %11,5’1 mobilya ve
aksesuar, %11,5’1 dericilik, %7,7’s1 tekstil-gida ve plastik sektorlerinde faaliyet
gosterdiklerini belirtmislerdir.

Ankete katilan firmalar1 %37,5’inin cirosu 250.000-500.000 TL, %25’nin cirosu 500.000-
1.000.000 TL, %]12,5’inin cirosu 1-4 Milyon TL, %12,5’nin cirosu 5-15 Milyon TL
ve %12,5’inin cirosu ise 15 Milyon TL’den daha fazladir. Ankete katilan firmalarin %55’
egitimlere, %28’1 sektorel toplantilara, %17’si bilimsel kongre ve toplantilara, %17’si bayi ve
pazarlama toplantilarina, %10’u calistaylara katildigin1 beyan etmistir. Toplantilara
katilmayan kesim ise %17°dir.
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Yurticinde sektoriiniizle ilgili ger¢eklestirilen mesleki toplant,
etkinlik, egitim veya kongrelere katiliyor musunuz?

Hayir, katilmiyoruz
Calistaylar
Sektorel toplantilar

Egitimler 55%

Bilimsel toplant1 / kongreler 17%

Bayii ve Pazarlama Toplantilar 17%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
Sekil 14: Yurticinde Sektorle Ilgili Gerceklestirilen Mesleki Toplanti, Etkinlik, Egitim veya Kongrelere Katilim Durumu

Ankete katilan sirketlerin %57,9’u “marka bilinirligini artirmak ve marka degerini
yiikseltmek” amactyla, %42,1°1 “sektorde faaliyet gosteren firma ve kisilerle baglantilarim
giiclendirmek” amaciyla, %36,8’1 “yeni {irlinleri tanmitmak™ amaciyla ve %15,8’1 “yeni
pazarlar bulmak” amaciyla fuarlara katildiklarini beyan etmislerdir.
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Yeni ig baglantilarimizi gii¢lendirmek ile birebir
baglanti kurmak

Sadece ziyaret amagh

Yeni is baglantilarimiz1 gliglendirmek

Sektorde faaliyet gosteren firma ve kisilerle
baglantilarimiz1 giiclendirmek

Rakiplerimizi yakindan tanima firsatini bulmak

Teknoloji, {irlin ve uygulamalardaki en son
endiistriyel gelismeleri takip etmek

Marka bilinirligini arttirmak, marka degerimizi
yiikseltmek

Birebir ilgili alicilarimiza yeni iiriinlerimizi tanitmak

Sirket olarak halihazirda diizenlenen fuarlara katilma amacimz
nedir? (Birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz)

——

B 5.40%

B 10,50%

P 42,10%
B 15,80%

R 21,10%
e 57,90%

— 36,80%

Sekil 15: Halihazirda Diizenlenen Fuarlara Katilma Amaglart

Ankete katilan firmalarin  %55,6’s1

dogrudan miisterilere perakende olarak
yaptiklarini, %51,9’u dogrudan miisterilere toptan satis yaptiklarimi, %33,3’ti ihracat

yaptiklarini, %22,2’si bayi-dagitim seklinde satis yaptiklarini beyan etmislerdir.

Ankete katilan firmalarin yaklasik olarak %57’si Nigde’de Fuar ve Kongre Merkezi yapilmasi
durumunda fuarlara katilacagini, %20’si fuarlara katilmayacagini belirtmis, %230 ise fikir

beyan etmemistir.

satig
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Sekil 16: Nigde Fuar ve Kongre Merkezi Kurulmas: Halinde Fuarlara Katilim Durumu

Nigde’de Fuar ve Kongre Merkezi Yapilmas1 Durumunda
Fuarlara Katilmay1 Diisiiniir Miisiiniiz?

|
- Fikrim Yok;
Fikrim Yok 23.3%
Evet Evet; 56,7%
0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0%

Firmalara “bolgenizde bir fuar alan1 ve kongre merkezinin yapilmasi firmaniza ve bdlgenizin
sosyal ve ekonomisine faydali olacagina inaniyor musunuz?” sorusu yoneltilmistir. Ankete
katilan firmalarin %72,4’i Nigde’nin tanitimina ciddi katki saglayacagini, %44,8’1 yeni
istihdam alanlar1 agacagini, %44,8’1 ilin ekonomisinin canlanacagini ve %41,4’1i ildeki kurum
ve kuruluslarin daha rahatca etkinlik yapabilecekleri bir merkezin olacagini beyan etmislerdir.

Sekil 17: Bolgede Bir Fuar ve Kongre Merkezinin Yaptmasimin Faydalar

Bolgenizde bir fuar alan1 ve kongre merkezinin yapilmasi firmaniza ve
bolgenizin sosyal ve ekonomisine faydal olacagim diisiiniiyor musunuz?

Girigimciligin artmasina neden olur

[limiz fuar ve kongre konusunda &nemli merkezlerden
biri haline gelir

[1deki kurum ve kuruluslarin rahatca etkinlik
yapabilecegi bir merkez kurulmus olur

Fuarlar ile ilin ekonomisi canlanir
Nigde’nin tanitimina ciddi katki saglar 72,4%

Nitelikli is giicii ihtiyacinin karsilanmasina katki saglar

Yeni istihdam alanlar1 olusturur

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0% 70,0% 80,0%
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Firmalara “kurulacak fuar ve kongre merkezinde ne tiir etkinlikler ve faaliyetler yapilmali?”
sorusu yoneltilmis verilen cevaplar agagida derlenmistir:

Egitim gdren 0grencilerimiz i¢in kiiltiirel etkinlikler yapilabilir.

Ayrica biz egitimciler i¢in ayn sekilde sektorle ilgili faaliyetler yapilabilir.

Tarmm, 11 tanitim giinleri vb. etkinlikler ve faaliyetler yapilabilir.

Sektoriimiiz olan deri ile ilgili fuar yapilabilir.

Makine imalatina ydnelik bir fuar kurulursa dikkat ¢ekilir.

Insanlar1 gekmek amagli organizasyonlar, konserler, yemek etkinlikleri yapilirsa daha ¢ok
etkili olur.

Pazar agisindan firmalara her tiirlii destegin verilecegi etkinlik ve faaliyetler yapilabilir.
Sektoriimiiz olan deri ile ilgili diger sehirlerde yapilan fuarlar daha ¢ok etkili olmakta ve gok
sayida kisiyi o ile ¢ekmektedir. Bolgede tarim fuarlarina daha c¢ok katilim saglanacagi
beklenmektedir.

Insan kaynag deri sektorii adina kisith, tarim alaninda etkinlikler yapilabilir.

Uretilen iiriinlerin pazarlanmasi konusunda etkinlikler yapilabilir.

Uretimi tesvik edici etkinlik ve faaliyetler gerceklestirilmelidir.

Kiiltiirel faaliyetler (konserler, tiyatro ve turizm i¢in ilimizin bugiine kadar kesfedilmemis
tarihi degerlerini tanitim etkinlikleri) ve festivaller diizenlenebilir.

Tanitim, sergiler yapilabilir.

Teknolojik tirtinlerin tanitim1 yapilabilir.

Nigde iline 6zgii tanitic1 ve gelistirici etkinlikler yapilabilir.

Egitimler ilgi gorebilir.

Disaridan gelecek misafirleri agirlama, ilimizi tanitma gibi faaliyetler yapilmali.

Nigde tanitimu ile ilgili faaliyetler, yatirim ile ilgili faaliyetler yapilmali.

Finans sektorlerine yonelik etkinlikler olabilir.

Mobilya ve dekorasyon, i¢ dizayn ve mimari, Makine gibi etkinlik ve faaliyetler yapilmali.
Bilim ve teknoloji adina gergeklestirilecek her tiirlii etkinlik ve faaliyetlerin desteklenecegini
ve katilim olacagini diisiiniiyoruz.

3.4. Talep Tahmin Sonug¢lar1

Kamu kurumlari, 6zel sektor kuruluslari, sivil toplum kuruluslari ile goriismeler
gergeklestirilmis, isletmelerle anketler diizenlenmistir. Ayrica bolgede gergeklestirilen fuarlar
ve nitelikleri incelenmistir.

Kamu kurum ve kuruluslarinin yoneticileri ile yapilan goriigmeler neticesinde;

a)
b)

c)

Biitiin yoneticiler Nigde’de bir fuar ve kongre merkezi kurulmasinin gerekli oldugunu,
Kurumlar sadece tarim, yapi, il tanitimi1 ve diger ulusal katilimli fuarlara katildiklarini, daha
kapsamli ve uluslararasi nitelikte fuarlara katilamadiklarini,

Yoneticiler bolgede bir fuar alan1 ve kongre merkezinin yapilmasinin bdlgenin sosyal ve
ekonomik gelisimine faydali olacagma inandigini,

Yoneticiler, kurulacak merkezin yeni istihdam alanlar1 olusturacagi ve nitelikli is giicli
ihtiyacmin karsilanmasina katki saglayacagini,

Nigde’nin gelisimine katki saglayacagini,

Ilde yer alan kurum ve kuruluslarin rahatca etkinlik yapabilecegini,

[lin ekonomisine katk1 saglayacagini,

Mekan yetersizliginden dolayi ilde su an etkinlik gerceklestirilecek yeterli sayida ve genislikte
salonlar bulunmadigini,

Mevcut fuarlarin ve kongrelerin ¢ok daha az katilimla gergeklestirildigini,
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J)  Mevcut sartlarda biiyiikk makine ve ekipmanlarin sergilenme imkanmin olmadigini,

k) Kurumlar her ilde yapilan rutin fuarlar yerine yeni teknoloji, makine ekipman ya da projelerin
tanitildig fuarlarin yapilmasi gerektigini,

I) Kurumlar Nigde Fuar ve Kongre Merkezi’nin kurulmasi halinde; stant agma, etkinliklerde yer
alma, koordinasyonda yer alma ve katiim saglama seklinde destek olacaklarini
belirtmislerdir.

Talebi belirlemek amaciyla hazirlanan ve farkli biiyiikliikteki agirlikli olarak mikro-kiiciik ve
orta 6lgekli firmalara uygulanan anket sonucunda;

a) Agrlik sektorlerin makine, mobilya, dericilik, plastik, tekstil ve gida oldugu,

b) Firmalarin cirolarinin agirlikli olarak 4 Milyon TL nin altinda oldugu,

c) Firmalarin agirlikli olarak kongrelere egitim almak igin veya sektorel toplantilar ile  marka
bilinirliligini artirmak, yeni {rliin tamitimi yapmak, baglantilart devam ettirmek ve son
endiistriyel gelismeleri takip etmek i¢in katildiklari,

d) Firmalarin pazarlama kanallarimin daha ¢ok perakende, toptan, bayi ve satis ekipleri
araciligiyla oldugu,

e) Fuarlarin yapilmasi halinde fuarlara katilabilecekleri,

f) Fuar ve kongre merkezinin Nigde ilinin tanitimina fayda saglayacagini diisiindiikleri,

g) Ildeki kurum ve kuruluslarin daha fazla etkinlik yapabilecegini,

h) Yeni istihdam alanlar1 olusturacagini,

i) Mevcut iiretimi artirabilecegini ve yeni pazarlar bulabileceklerini belirtmislerdir.

Yeni kurulacak Fuar ve Kongre Merkezi’nde diizenlenen fuar organizasyonlarina anket
gerceklestirilen isletmelerin %57’si katilim saglayacaklarini belirtmektedirler. Ankete katilan
isletmelerin  %57,9’u  “marka bilinirligini artirmak ve marka degerini yiikseltmek”
amaciyla, %42,1°1 “sektorde faaliyet gosteren firma ve kisilerle baglantilarini gliglendirmek”
amactyla, %36,8’1 “yeni {Uriinleri tanitmak™ amaciyla” amaciyla fuarlara katildiklarim
belirtmektedir.

Nigde Tarim Fuar1 2019 yilinda “Tarim Hayvancilik ve Gida” Ihtisas Fuari (Tarim
Makinalari, Sulama Sistemleri, Tohum, Ilac, Giibre, Fidan, Traktorler, Alternatif Enerji
Sistemleri, Hayvancilik Ekipmanlari, Siit Sagim Sistemleri, Sogutma Sistemleri) olarak
gergeklestirilmistir. Fuar 2020 yilinda Covid-19 salgin1 sebebiyle gerceklestirilememis olup,
2021 ve 2022 yillart ve sonrasinda da gergeklestirilmesi hedeflenmektedir.

2022 yilinda Fuar ve Kongre Merkezi’nin hizmete baglamasiyla 3 fuarin (tarim, kitap ve

yoresel triinler) merkezde gergeklestirilmesi Ongoriilmektedir. Tablo 16’da yer verilen
fuarlarin da takvime alinip, geleneksel hale getirilmesi miimkiindiir.
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Tablo 16: Nigde'de Diizenlenebilecek Fuarlar

Hali Hazirda Diizenlenen ve

Diizenlenmeye Devam Edilecek .. Onc.ellkll Ol.arak Gelisime Acik Ticari Fuarlar
. Diizenlenebilecek Ticari Fuarlar
Ticari Fuarlar
Nigde Tarim Fuari Nigde Mobilya ve Dekorasyon TR 71 Bglg"es1 Cografi Isaretli
Fuar1 Urlinler Fuar1
Nigde Kitap Fuari Nigde Evlilik Fuar1 Nigde Deri ve Ayakkabi Fuari
Nigde Yapi-insaat Fuari
Nigde Gastronomi Giinleri Medikal (Saglik, Ilag, T1bbi
Ekipmanlar) Fuar1
) Nigde El Sanatlar1, Yoresel
Uriinler Fuar1

3.5. Kapasite Secimi

Yapilacak olan yatirimin kapasitesinin belirlenmesinde;
o Tiirkiye’deki fuarcilik sektdriiniin yapisi,
Nigde ve gevre illerin olusturdugu ekonomik potansiyel,
Bolgede yer alan firmalarin rekabet giicii ve sektorel yogunlasma,
Bolgenin biiylime potansiyeli ve beklentiler,
Gegmis yillarda Nigde ilinde diizenlenen fuarlarin yapisi, sayisi,
Bolgede yer alan firmalarin fuarlara katilima,
Paydaslarin ve fuar organizatorlerinin goriisleri gibi unsurlar 6ncelikle dikkate alinmaktadir.

Daha 6nceki boliimlerde cesitli nitel ve nicel veriler bazinda detayli olarak incelenen veriler,
asagida 6zet olarak degerlendirilmistir.

Gegmis yillara ait veriler incelendiginde Tiirkiye’de fuarcilik sektoriiniin en gelismis oldugu il,
yilda 200 civarinda fuara ev sahipligi yapan Istanbul oldugu gériilmektedir. 2019 yilinda
Izmir 38 fuarla ikinci sirada, Ankara 37 fuarla iiciincii sirada, Antalya 27 fuarla dérdiincii
sirada ve Bursa 22 fuarla besinci sirada yer almaktadir. Bu illerde yasanan yogunlasmanin
disinda, diger Anadolu illerinde diizenlenen bolgesel fuarlarin ekonomik ve sosyal
kalkinmaya olan etkisi her gecen giin artmakta ve son yillarda yeni fuar alani yatirimlari
planlanarak hayata gecirilmektedir. Oniimiizdeki yillarda Eskisehir, Gaziantep, Mersin,
Kayseri, Malatya ve Aydin gibi Anadolu’nun belirgin ekonomik merkezlerinde de fuarcilik
sektoriinlin gelismesi beklenmektedir.

TR71 Bolgesi illerinden ve Nigde’ye komsu olan Aksaray ve Nevsehir, fuarciligin gelismesi
acisindan Nigde’ye destek sunacak endiistrilere sahiptirler. Ayrica Adana ve Kayseri de
Nigde’ye komsu olan en yiiksek sanayi potansiyeline sahip olan iller olarak karsimiza
cikmaktadir. Aksaray, Kirsehir, Nevsehir ve Nigde i¢in Kayseri, toptan ticaret merkezi
konumundadir. Kayseri’nin hinterlandinda yer alan bu illerden sadece Aksaray’da ve
Kirsehir’de, katilimeilara 4.000 m? civarinda alan tahsis edilen kiigiik ve yerel fuarlar
diizenlenmektedir. Oysa son yillarda Nevsehir’de hi¢ fuar diizenlenmemektedir. Dolayisiyla,
Nigde’de diizenlenecek fuarlara bu hem Adana hem de Kayseri illerinden 6nemli sayida
katilime1 ve ziyaret¢i beklenmektedir.

Nigde’de saglikli ve modern bir yapiya sahip olmayan fuar alaninda son yillarda her yil
TOBB tarafindan kabul goren genellikle iki fuar diizenlenmektedir. Ozellikle tarim ve
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hayvancilik sektorlerinde diizenlenen fuarlar, katilimci ve ziyaret¢i sayilart bakimindan
bolgede 6nemli potansiyele sahiptir. Diizenlenen fuarlarda katilimei sayist 2017 yilinda 139
bin, 2018 yilinda 214 bin ve 2019 yilinda da 160 bin kisiye ulagmustir.

Fuarlara katilan firmalara KOSGEB tarafindan maddi destekler saglanmaktadir. Tarafimizdan
yapilan saha arastirmalarinda ve telefon ile yapilan goriismelerde firmalarin
yaklasik %45’inin her yil fuarlara katildig1 belirlenmistir. Nigde ilinde diizenlenen fuarlara da
katilan firma sayilar1 da 2017 yilinda 155, 2018 yilinda 141 ve 2019 yilinda da 120 olarak
gerceklesmistir.

2019 yilinda Diyarbakir’da 5, Eskisehir’de 9, Mersin’de 5, Sanhurfa’da 8, Mugla’da 7 ve
Van’da 9 adet fuar gerceklestirildigi goriilmektedir. Oysa Nigde’de sadece 1 adet fuar
diizenlenmistir. Bunun birinci temel nedeni olarak sehrin modern bir fuar alanina sahip
olmamasi gosterilebilir. Yapilacak olan yatirim ile kapasite olarak Nigde’de bu sayinin benzer
ozelliklere sahip diger illerin seviyesine ¢ikarilmasi saglanabilir.

Firmalarla yapilan goriismelerde fuarlara katilim oranlart daha diisiik olan mikro ve kiigiik
Olcekli firmalarin, uygun ve ulasimi kolay fuar alaninin yapilmasi ve katilim kosullarinin
kolaylastirilmasi halinde, fuarlara katilim isteklerinin artacagi tespit edilmistir.

Nigde Fuar ve Kongre Merkezi 18.947,56 m? arazi iizerine kurulacaktir. Bu alan Nigde OSB
Bolgesi Midiirliigii’nce Fuar ve Kongre Merkezi kurulmasi i¢in ayrilmistir. Bu sebeple tek
alternatif yer burasidir. Agik ve kapali alan hesaplamalar1 24092 sayili Yurt Icinde Fuar
Diizenlenmesine Dair Yonetmelikte yer alan esaslara gore yapilmistir. Fuar ve kongre
merkezi alani igerisinde konferans salonu, diigiin salonu, kafeterya, fuaye olan modern bir
tesis planlanmaktadir. Fuarlarin siiresine bagli olarak yilin 12 ayinda fuar diizenlemeleri
yapmak miimkiindiir. Gegmis yillarda diizenlenen fuar sayilar1 goz Oniine alindiginda hem
Nigde iline hem de ¢evre illere hizmet verebilecek kapasiteye sahip olacagi sdylenebilir.

Kongre merkezi istenilen diizeyde etkili ve basarili bir bilimsel etkinlik i¢in gerekli olan temel
ihtiyaglarin basinda gelmektedir. Tiirkiye kongre turizminde onemli adimlar atmakta ve her
gecen giin bu alanda 6nemli yatirimlar yapmaktadir. Yapilan kongre merkezleri de bunun en
onemli gostergeleridir.

Degerlendirme konusu ulusal nitelikteki Nigde Fuar ve Kongre Merkezi projesinde, ana
kullanim iiniteleri itibariyle yer alacak boliimler ve 6zellikleri asagida tablo olarak verilmistir.

Tablo 17: Ana Kullanim Uniteleri

Hizmetin Niteligi Kapah Alan (mz)

Kapali Fuar Alan1 * 2.150

Agik Fuar Alant * 5.220

Konferans Salonu (1.750 kisilik) 3.700

Cok Amagcli Salon (Diigiin vb.) 1.550

Seminer Salonlar1 (2 adet 80 kisilik, 1 adet 100 kisilik) 470
* Kapali ve agik fuar alanlari olarak belirlenen alanin %80°1 net kullanim alani olarak almmustir.
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Konferans salonu, farkli kapasitelerde {i¢ adet seminer salonu ile balo, diigiin, kongre vb.
toplantilar i¢in kullanilabilecek ¢ok amacli salon, Nigde ili ile benzer potansiyele sahip fuar
ve kongre merkezleri imkanlari ve isletme donemi tecriibeleri degerlendirilerek, her boyuttaki
toplantilara ev sahipligi yapabilecek sekilde projelendirilmistir.
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4. YATIRIM TUTARI

4.1. Sabit Sermaye Yatirim Tutar:

Nigde ilinde ulusal nitelikte yatirimi planlanan fuar ve kongre merkezi i¢in hesaplanan toplam
yatirim tutari, yatirimi olusturan unsurlar esas almmarak Tablo 13’de verilmistir.
Hesaplamalarda KDV dikkate alinmamistir. Tablo 13’den de goriilecegi iizere degerlendirme
konusu fuar ve kongre merkezinin sabit yatirim tutart 41.864.669 TL olarak hesaplanmustir.

Hesaplamada yer alan yatirim kalemleri ayrintili olarak Madde 4.4. (Toplam Yatirim Tutari
ve Yillara Dagilim1)’de verilmistir.

4.2. Arazi Bedeli/Kamulastirma Bedeli

Degerlendirme konusu Nigde Ulusal Fuar ve Kongre Merkezi, Organize Sanayi Bolgesinde
148 ada 17 parsele kayith 18.947,56 m? biiyiikliigiinde, miilkiyeti kamuya ait arsa iizerine
yapilacak olup arsa bedeli olarak herhangi bir 6deme yapilmayacaktir.

Nigde Belediye Bagkanligi’ndan alinan bilgiye gore Nigde Organize Sanayi Bolgesi Yonetim
Kurulu ile sozli goriismeler saglanmis olup, yatirim karari ile birlikte protokol imzalanacaktir.

4.3. Isletme Sermayesi

Nigde ulusal fuar ve kongre merkezi yatirrminin tamamlanmasi sonrasi igletme doneminde
ihtiya¢ duyulacak isletme sermayesi ihtiyaci, isletme giderleri kalemleri esas almarak tam
kapasitede ve KKO degerleri esas alinarak yillar itibariyle ihtiya¢ olarak asagida tablo olarak
verilmisgtir.

Tablo 18: Tam Kapasitede Yillik isletme Sermayesi ihtiyaci Hesabi (TL)

— — Isletme : Isletme : Isletme :
Sermayesi | Sermayesi  Sermayesi
Unsurlar Tutar Tutar
(Sabit) (Degisken) Tuta_rl Tll‘tal'l Tutan
(Sabit) (Degisken) (Toplam)
1. Personel Giderleri 30 768.000 1.152.000 64.000 96.000 160.000
2. Elektrik, Su, 25.800 60.200 2.150 5.017 7.167
Yakit, Dogalgaz 30
Giderleri
3. Tanitim, Seyahat, 41.280 96.320 3.440 8.027 11.467
Temsil, Tkram 30
Giderleri
4, Mamul Stoku 0 0 0 0 0 0
5. Yar1 Mamul 0 0 0 0 0 0
Stoku
6. Yakit Stoku 0 0 0 0 0 0
7. Miist. Bagh Mal 30 843.740 1.386.461 70.312 115.538 185.850
Degeri
8. Nakit Ihtiyaci 30 793.800 1.212.200 66.150 101.017 167.167
TOPLAM 206.052 325.598 531.650
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Tablo 19: KKO'na Gére Yillar itibariyle Isletme Sermayesi Ihtiyaci Hesabi (TL)

KKO'NA GORE YILLAR iTiBARIYLE iSLETME SERMAYESI IHTiYACI HESABI (TL)

YILLAR KKO ISLETME SERMAYESI IHTIYACI KUMULATIF
2023 50% 368.851 368.851
2024 60% 32.560 401.411
2025 70% 32.560 433.971
2026 80% 32.560 466.530
2027 80% 0 466.530

Tablo 18’de tam kapasitede yillik isletme sermayesi hesabi verilmistir. Hesaplamada tam
kapasitede yillik isletme giderleri, sabit ve degisken olarak ele alinmistir. Tablo 19°da ise
kongre ve fuar merkezinin yillar itibariyle ongoriilen kapasite kullanim oranlarn dikkate
alinarak bu kapasitelere karsilik gelecek sekilde, sabit ve degisken ayirimi da dikkate alinarak
her bir isletme y1l1 i¢in isletme sermayesi ihtiyact hesaplanmistir.

4.4. Toplam Yatirim Tutar1 ve Yillara Dagilinm

Toplam yatirim tutari, yatirimi olusturan unsurlara iliskin ayrintili bilgi asagida Tablo 20°de
verilmistir.

a. Arsa: Degerlendirme konusu fuar ve kongre merkezi kamu arazisi lizerine yapilacagi
icin herhangi bir gider 6ngoriillmemistir.

b. Etiit Proje: Yatirnma yonelik ayrintili bir calisma yapilmasinit miiteakip hazirlanacak
insaat, mimari, elektrik, sithhi tesisat, dogalgaz vb. projelerin hazirlanmasit ve
uygulama sathast i¢in 200.000 TL tutarinda bir harcama yapilacagi dngoriilmiistiir.

Cc. Teknik Yardim ve Lisans: Projenin uygulanmasinda herhangi bir teknik yardim ve
lisans harcamasina ihtiya¢ olmayacag: diisiiniilmektedir.

d. Insai Tesisler: Insaat harcamalari hesabinda mimari projede oOngériilen alan
dagilimlari, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan agiklanan 2020 yil1 yapr yaklasik
birim degerleri dikkate alinmistir. 2021 yil1 yap1 yaklasik birim degerleri, ¢calismanin
yapildigi tarihte heniiz agiklanmadigi icin geg¢mis yillar istatistiki ingaat
maliyetlerindeki artis da dikkate alinarak yaklasik %10 fiyat artis1 ongoriilerek 2021
degerleri olarak giincellenmistir. Insaat harcamalarma iliskin ayrmntili hesaplama
tablosu asagida verilmistir.
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Tablo 20: insaat Harcamalari

2020 Yih  Toplam insaat
Birim Fiyat Harcamasi

Kapal Alan Yapi
2

insaatin Tiirii

Suift ) ) (TL)

Kapali Fuar Alani 2.150 1.B 1.450 3.117.500
Acik Fuar Alani 5.220 LA 210 1.096.200
Konferans Salonu 3.700 IV.B 1.850 6.845.000
Cok Amagli Salon (Diigiin vb.) 1.550 IV.B 1.850 2.867.500
Seminer Salonlar1 470 1V.B 1.850 869.500
Ofis Bolimii 250 .B 1.450 362.500
Sanat¢l/VIP Mekanlar, Yaym Odasi vb. 1.150 I.B 1.450 1.667.500
Kafeterya, Mutfak vb. Sosyal Uniteler 1.350 1.B 1.450 1.957.500
Fuaye, Teras, i¢ Sergi Alani, ¢ Bahge 6.370 1.B 1.450 9.236.500
Teknik Mekan (Su Deposu, Kazan Dairesi

prons Kapéh Ot 2300 | ILA 1100 | 2.530.000
Diger insai Harcamalar 1.527.485
TOPLAM (2020 birim fiyatlar ile) 24.510 32.077.185
TOPLAM (2021 birim fiyatlan ile) * 35.284.904

* Cevre ve Sehircilik Bakanligi 2020 yili birim fiyatlar1 ile hesaplanan insai harcamalar tutari, 2021 yili
birim fiyatlar1 heniiz agiklanmadig1 i¢in yaklagik olarak 1,1 katsayist ile 2021 yilina giincellenmistir.

e. Makine ve Techizat: Fuar ve kongre merkezinde kullanilacak 1sitma, sogutma,
elektrik, dogalgaz, aydinlatma vb. sistemlerin kurulmasi i¢in ihtiya¢ duyulacak
makine ve techizat harcamalart i¢in, halen Antalya’da faaliyette olan bir fuar
merkezinin fiili harcamalar1 temin edilerek belirlenmis tutar1 icermektedir.

f. Navlun ve Sigorta: Makine teghizat bedelinin %1 ‘i alinmistir.

Tasitlar ve Demirbaglar: Fuar ve kongre merkezi tasit ve demirbas ihtiyaglarini
karsilamak i¢in 705.698 TL tutarinda bir harcama 6ngoriilmiistiir.

h. Genel Giderler ve Beklenebilecek Farklar: Bu kalemlere kadar olan harcamalar
toplaminin %2’si alinmustir.
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Tablo 21: Toplam Yatirim Tutart ve Yillara Dagilimi Tablosu (TL)

YILLAR

KUMULATIF

Yatirim Unsurlan Toplam ic Dis ic Dis ic Dis

A - Arsa Yatirm 0 0 0 0| O 0 0
B - Sabit Tesis Yatirim 41.864.669 | 41.864.669 0 | 12.658.626 0 | 29.206.044 0
1 - Etiit, Proje 200.000 200.000 0 150.000 0 50.000 0
2 - Teknik Yardim ve Lisans 0 0 0 0 0 0 0
3 - Ingai Tesisler 35.284.904 | 35.284.904 0 | 10.585.471 0 | 24.699.432 0
4 - Makina ve Techizat 1.764.245 | 1.764.245 0 529.274 0| 1.234.972 0
5 - Navlun ve Sigorta 17.642 17.642 0 5.293 0 12.350 0
6 - ithalat ve Giimriikleme Giderleri 0 0| O 0| O 0| 0
7 - Montaj Giderleri 0 0 0 0 0 0 0
8 - Tasitlar ve Demirbaglar 705.698 705.698 0 211.709 0 493.989 0
9 - Isletmeye Alma Giderleri 0 0 0 0 0 0
10 - Genel Giderler 1.898.624 | 1.898.624 0 574.087 0| 1.324537 0
11 - Beklenebilecek Farklar 1.993.556 | 1.993.556 0 602.792 0| 1.390.764 0
Sabit Yatirim Tutar (Arsa Dahil) | 41.864.669 | 41.864.669 0 | 12.658.626 0| 29.206.044 0
C - Isletme Sermayesi Yatirim 368.851 368.851 0 0 368.851 | O
Toplam Yatirim Tutar: 42.233.520 | 42.233.520 0 | 12.658.626 0 | 29.574.894 0
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5. PROJENIN FINANSMANI VE FINANSAL ANALIZ

5.1. Finansman Ongoriisii

Nigde’de yapimi planlanan Fuar ve Kongre Merkezi projesine iliskin 6zet finansal bilgiler
asagida verilmistir:

Fuar ve Kongre Merkezi Yatinmi Ozet Finansal Bilgiler Tutar (TL)
Projenin Sabit Yatirim Tutarn 41.864.669
Projenin Toplam Finansman Ihtiyac 45.191.010
Projenin Tam Kapasitede Isletme Giderleri 2.230.201
Projenin Tam Kapasitede Isletme Gelirleri 9.897.264
Projenin Tam Kapasitede Isletme Sermayesi ihtiyaci 531.650
Tam Kapasitede Personel istihdami ve Personel Giderleri (23 kisi) 1.920.000

Projenin sabit yatirim tutar1 yaklasik 41,9 Milyon TL, toplam finansman ihtiyaci ise yaklasik
45,2 Milyon TL’dir. Yatirimin tamamlanmasini miiteakip tam kapasitede 23 kisiye istihdam
saglayacak projenin tam kapasitede yillik gelir—gider farki 7.667.063 TL’dir. Projenin,
yatirrmin finansman ihtiyacina oranla karliliginin ve ilk yillar i¢in Ongériilen KKO
degerlerinin diigiik olmasit sebebiyle finansmaninin %100 6z kaynakla saglanmasi
ongoriilmistir. Benzer fuar ve kongre merkezi yatirimlarinin hemen hemen tamami da
Belediye ve/veya 11 Ozel Idaresi vb. mahalli kamu kuruluslari 6nciiliigiinde olusturulan
sirketlerin sagladig1 6zkaynak imkanlari ile gerceklestirilmistir.

Finansman temini i¢in ideal ve 6ncelikli yaklasim Nigde Fuar ve Kongre Merkezi yatirinmina
yonelik Nigde Belediyesi sermayeli bir sirket kurulmasi, sirkete kisi ve kurumlarin bagislari,
devlet kurumlarinin hibe destekleri, ¢esitli sanat etkinlikleri gelirleri, ¢esitli kurumlardan
saglanacak sponsorluk gelirleri vb. kaynaklar ile yatirim tutar1 kadar 6z kaynak olusturulmasi
hedeflenmis ve baslangicta sirket sermayesinin ylizde yiiz Nigde Belediye’sine ait olmasi
Oongorilmiistir.

Projenin finansman ile ilgili bilgiler, *5.2. Finansman Ihtiyac1 ve Kaynaklar1® boliimiinde
verilmistir.
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5.2. Finansman Ihtiyac1 ve Kaynaklar

Degerlendirme konusu Nigde Ulusal Fuar ve Kongre Merkezi yatirnminin finansman ihtiyaci
ve bu ihtiyacin karsilanma sekli agagida tablo olarak verilmistir:

Tablo 22: Projenin Toplam Finansman Ihtiyaci ve Kaynaklari (TL)

YILLAR KUMULATIF 2021 2022
TOPLAM FINANSMAN IHTiYACI | TOPLAM ic DIS ic DIS ic DIS
A - Arsa Yatirimi 0 0 0 0 0 0 0
B - Sabit Tesis Yatirimi 41.864.669 | 41.864.669 0| 12.658.626 0| 29.206.044 0
C - Yeniden Degerleme Deger Artist 0 0 0 0 0
D - Fiyat Artislari 2.920.604 | 2.920.604 0 0 0 2.920.604
E - Finansman Giderleri 0 0 0 0
F - Kur Farklar 0 0 0

Sabit Yatirim Toplamm 44.785.274 | 44.785.274 0| 12.658.626 0| 32.126.648 0
G - Isletme Sermayesi Yatirim 368.851 368.851 0 0 0 368.851
H - Fiyat Artiglar1 36.885 36.885 0 36.885
Isletme Sermayesi Toplam 405.736 405.736 0 0 0 405.736 0
| - Bagli Degerler 0 0 0 0 0 0 0
GENEL YATIRIM TUTARI
(TOPLAM FINANSMAN 45.191.010 | 45.191.010 0| 12.658.626 0| 32.532.384 0
IHTIYACI)
TOPLAM FINANSMAN KAYNAKLARI
A - Oz kaynaklar 45.191.010 | 45.191.010 0| 12.658.626 0| 32.532.384 0
B - Yabanc1 Kaynaklar 0 0 0 0 0 0 0
C - Fon Acig1 (Fazlasi) 0] 0 0 0 0 0 0
TOP&?&“&E‘EX;?‘“ 45191.010 | 45191010| 0| 12.658.626 0| 32532384 0

Tablodan da goriilecegi iizere, projenin toplam finansman ihtiyact 45.191.010 TL olarak
hesaplanmustir.

Yatirimin gerceklestirilmesinin 2021 ve 2022 yillarin1 kapsayacagr ongoriilmiis olup
finansman ihtiyaci, Nigde Belediyesi tarafindan kurulacak sirketin 6z kaynaklariyla
karsilanacaktir. Daha once de belirtildigi gibi bu sirketin hisselerinin tamaminin belediyeye
ait olmasi istenen ideal finansal durumdur. Bu saglanamiyorsa ildeki diger paydaslarla, o da
miimkiin olamiyorsa iilke ¢apinda istekli sermayedarlarla ortaklik s6z konusu olabilecektir.

Tamamen 6z kaynaklarla gergeklestirilecek yatirimin finansman maliyeti yiikii olmayacagi
icin gelecek yillara yonelik herhangi bir faiz yiikii birakmayacagi i¢in topluma ve kurumlara
saglanabilecek ekonomik, sosyal, kiiltiirel her tiirli imkanlarda faiz kaynakli olumsuz
maliyetlerden etkilenmeyecektir.
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Yatirimin finansmani i¢in katki saglayabilecek kurum, kurulus ve aktiviteler asagida
belirtilmistir:

Devlet Kurumu Hibeleri; Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, Ahiler Kalkinma Ajansi, Iller
Bankasi, Ticaret Bakanligi vb. hibeleri.

Sponsorluk Gelirleri: Tiirkiye’deki her tiir kisi ve kurum.

Kisisel Bagislar/Isim Hakki: Vefat etmis sahsiyetlerin varislerinin bagislariyla Fuar
merkezinin geneline agik fuar alanina, kapali fuar alanina, merkezin biitin bagimsiz
boliimlerine isim verilmesi karsili1 alinan sartli bagislar. Ayrica Nigde dogumlu is insanlari
ve yoneticisi olduklar1 ulusal veya uluslararasi sirketlerin yapacagi bagislar.

Etkinlik Gelirleri: Projeye saglayacagi dogrudan finansal destekten ziyade Niikhet Duru,
Emre Altug ve Nigde dogumlu diger yorumcularin ve baska daldaki sanatcilarin yapacagi
etkinlikler sayesinde yatirim i¢in tanitim, pazarlama, farkindalik anlaminda ulusal bir strateji
olusturulabilecegi, cesitli {linliiler tarafindan diizenlenecek kampanyalarla yatirima finansal
destekler saglanabilecegi ongoriilmektedir.

Nigde Ulusal Fuar ve Kongre Merkezi Finansman ihtiyaci ve bunu finanse edecek olan
kaynaklarin ve degerlendirme sonuglarinin 6zeti Tablo 17°de verilmistir.

5.3. Finansman Kosullar1 ve Sermaye Maliyeti

Fuar ve kongre merkezi yatiriminin hibe ve bagislarla kurulmus %100 Nigde Belediyesi
sermayeli sirkete ait 6z kaynaklarla tamamlanmas1 6ngdriilmekte olup sermaye maliyeti s6z
konusu olmayacaktir. Bu segenekte esas olan, hibe ve bagis yapan kisi ve kuruluslarin Nigde
Belediyesi’ne ait sirketten finansal bir getiri beklentisi icinde olmamasi durumudur.

Boylece yatirim gelecek yillara yonelik herhangi bir faiz yiikii birakmayacagi i¢in topluma ve
kurumlara saglanabilecek ekonomik, sosyal, kiiltiirel her tiirlii imkanlarda faiz kaynakh
olumsuz maliyet artiglarindan etkilenmeyip, karliligin1 ve bu karliliktan kaynakli biiylimesini
ve Nigde Belediyesi’ne aktarabilecegi, toplum yararina kullanilacak kaynaklar1 ¢ogaltarak
artirmaya devam edecektir.

5.4. Finansman Tablosu ve Finansal Oranlar Analizi

Projenin finansman ihtiyaci ve kaynaklar1 Tablo 21’de verilmistir. Yatirimin tamamen 6z
kaynaklarla finanse edilecegi, 2021 ve 2022 yillarimi kapsayacak sekilde iki yil iginde
bitirilecegi ongoriilmiistiir.

Yatirnmin ger¢eklesmesine yonelik heniiz bir tiizel kisilik olusturulmadigi ve gegmis yillara

yonelik bilango, gelir tablosu vb. mali veriler bulunmadigi i¢in “Finansal Oranlar Analizi”
yapilamamustir.
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6. TICARI ANALIZ

6.1. Ticari Analiz ile Tlgili Temel Varsayimlar
Ticari analiz i¢in temel varsayimlar asagida 6zetlenmistir.

Iskonto Oram

Yatirim proje finansmanimin yalniz 6z kaynaklardan saglaniyor olmasi nedeniyle, iskonto
orant olarak yatirnm bedelinin giivenli kaynak olarak kabul edilen banka mevduatindan
saglayabilecegi yillik getiri kullanilacaktir.

Nakit akimlarinin indirgenmesinde kullanilacak iskonto orant TCMB 2020 itibariyla 1 yil ve
tizeri bankalar ortalama mevduat faiz orani1 olan %10 olarak alinmistir.

Ekonomik (Faydal1) Omiir
Yatirima iligkin amortisman hesabi1 agagida verilmistir.

Tablo 23: Ortalama Amortisman Orani Hesabi (TL)

ORTALAMA AMORTISMAN ORANI HESABI TABLOSU (TL)

AMORTISMANA TABI KIYMETLER DEGERI AM%%T:SII“AN AM(T)S}FE\SF?I‘AN
Bina-insaat 35.284.904 2% 705.698
Makine-Teghizat 1.781.888 10% 178.189
Tasit-Demirbaglar 705.698 10% 70.570

TOPLAM 37.772.489 954.457
Ortalama Amortisman Orani 2,53%

Yukarida hesaplama yontemiyle bulunan ortalama amortisman orani %2,53 degeri esas
alinarak yatirimin faydali 6mrii yaklasik 40 yil olarak alinabilir.

Tablo 24: Amortismana Tabi Kiymetler

AMORTISMANA TABI KIYMETLER DEGERI (TL)
Sabit Tesis Yatirimi 41.864.669
Sabit Kiymet Fiyat Artist 2.920.604
Finansman Giderleri 0
Kur Farklar1 0
Amortismana Tabi Sabit Kiymetler Toplami1 44.785.274
(-) Birikmis Amortismanlar 0
Amortismana Tabi Tut. Net Kiymet Tutar1 44.785.274

Ortalama Yilhk Amortisman Tutar1 (TL) 1.131.660
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Tablo 25: Yillar itibariyle Amortisman Tablosu (TL)

AMORTISMAN AMORTISMANA  YILLAR | AMORTISMAN | AMORTiISMANA

VIEEAR TUTARI TABI BAKIYE TUTARI TABI BAKIYE
2023 1.131.660 43.653.614 2043 1.131.660 21.020.421
2024 1.131.660 42.521.954 2044 1.131.660 19.888.761
2025 1.131.660 41.390.295 2045 1.131.660 18.757.102
2026 1.131.660 40.258.635 2046 1.131.660 17.625.442
2027 1.131.660 39.126.975 2047 1.131.660 16.493.782
2028 1.131.660 37.995.316 2048 1.131.660 15.362.123
2029 1.131.660 36.863.656 2049 1.131.660 14.230.463
2030 1.131.660 35.731.997 2050 1.131.660 13.098.804
2031 1.131.660 34.600.337 2051 1.131.660 11.967.144
2032 1.131.660 33.468.677 2052 1.131.660 10.835.484
2033 1.131.660 32.337.018 2053 1.131.660 9.703.825
2034 1.131.660 31.205.358 2054 1.131.660 8.572.165
2035 1.131.660 30.073.698 2055 1.131.660 7.440.505
2036 1.131.660 28.942.039 2056 1.131.660 6.308.846
2037 1.131.660 27.810.379 2057 1.131.660 5.177.186
2038 1.131.660 26.678.719 2058 1.131.660 4.045.526
2039 1.131.660 25.547.060 2059 1.131.660 2.913.867
2040 1.131.660 24.415.400 2060 1.131.660 1.782.207
2041 1.131.660 23.283.740 2061 1.131.660 650.547
2042 1.131.660 22.152.081 2062 1.131.660 (481.112)

Hurda Deger

Hurda deger, bir yatirrmin faydali 6mriiniin sonundaki tahmini degeridir. Fuar ve kongre
merkezi yatirmrminin 40 yil olarak hesaplanan faydali 6mrii sonundaki degerinin son derece
kiiciik olacagi degerlendirilerek, projenin ekonomik Omrii sonrasi degerinin sadece arsa
degeri olacagi kabul edilebilir.

Yenileme Yatirimlari

Fuar ve kongre merkezi yatirrminin gergeklesmesini miiteakip ilk bes yil igin herhangi bir
yenileme yatirimina ihtiya¢ duyulmayacaktir. Daha sonraki yillar yapilacak bakim, onarim ve
yenileme yatirimlari, genel giderler kapsaminda degerlendirilmistir.

Enflasyon Oram

Ulke genelindeki fiyat artislarinin 8lgiisii olarak 2021 TCMB enflasyon beklentisine paralel
sekilde %10 oran1 baz alinmustir.
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6.2. Ticari Faydalar ve Maliyetler

6.2.1.isletme Gelirleri

Isletmenin yillik gelirleri, diizenlenecek fuarlardan ve merkezdeki diger etkinliklerden
olusmaktadir. Isletme siiresi iginde diizenlenecek fuar ve diger etkinlik gelirleri asagidaki
tablolarda verilmektedir. Fuar ve Kongre Merkezinin 5.220 m? agik ve 2.150 m? kapal1 fuar
alanlarinin (net kullanim alanlar1 sirasiyla 4.176 m? ve 1.720 mz), ayr1 ayr1 ya da birlikte,
istekli fuar diizenleyici sirketlere yillik kiralanmasi ngoriilmiistiir. Stant kiralart en énemli
gelir kaynagi olup, fuar alanmmin yapisina, diizenlenen fuarin ozelliklerine, mevsimine,
sliresine, tanitim ve pazarlama faaliyetlerinin etkinligine ve alinan devlet desteklerine gore
degisiklikler gostermektedir. Birgok sektorde i¢ mekan stantlar tercih edilmekle birlikte, tarim
makinalari, hayvancilik, mermer gibi sektdrlerde i¢ ve dis alanlar kullanilmaktadir.

Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi, Tiirkiye’de diizenlenecek fuarlarin etkin ve kapsamli
bigimde tanitilmasi ve yil boyunca kullanilabilecek bir bilgi kaynagina duyulan ihtiyacin
karsilanmasi amaciyla hazirladigi 2021 Yili Fuar Takvimi’ni yayimlamistir. 2021 yilinda ana
fuar takvimi kapsaminda, Tiirkiye genelinde 143’1 uluslararasi olmak tizere 387 fuar organize
edilecektir

2021 yilinin en yogun fuar programi ilkbahar ve sonbahar aylarinda olacak, Mart’ta 61,
Nisan’da 37, Ekim’de 56, Kasim’da 53 fuar diizenlenecektir. Yurt igi fuarlarda en fazla sayida
fuar diizenlenecek iller; Istanbul (227), Izmir (25), Antalya (17) ve Bursa (17) olmustur.
2021 fuar takviminde 6ne ¢ikan bes sektor ise soyle: Tarim ve Hayvancilik (46), gida (32),
egitim (30), insaat malzemeleri (27), mobilya (23).

2021 yili ana fuar takvimi fuar istatistikleri, fuarlarin gehirlere gore dagilimi agagida tablo
olarak verilmistir. Bu veriler dikkate alinarak proje konusu Nigde fuar ve kongre merkezinde
tam kapasitede yilda 6 fuar diizenlenebilecegi ongoriilmiistiir.



NIGDE FUAR ve KONGRE MERKEZi FiZIBILITE RAPORU

Tablo 26: 2021 Yili Ana Fuar Takvimi Fuar Istatistikleri

2021 YILI ANA FUAR TAKVIMi FUAR iSTATISTIiKLERI

TOPLAM FUAR SAYISI 387
FUAR TURUNE GORE i ORE FUARLAR
Uluslararas1 Fuar
Genel Fuar 6 Istanbul 227 116
ihtisas Fuar1 381 [zmir 25 8
Bursa 17 10
Antalya 17 2
Mugla 10 0
Ulusal 244 Adana 11 1
Uluslararasi 143 Ankara 7 2
Batman 7 0
Kayseri 6 0
Mersin 6 0
Ocak 14 Tekirdag 6 0
Subat 37 Eskisehir 5 0
Mart 61 Samsun 5 0
Nisan 37 Sanliurfa 5 0
Mayis 25 Isparta 4 0
Haziran 30 Balikesir 3 0
Temmuz 11 Konya 3 1
Agustos 6 Manisa 3 1
Eyliil 40 Ordu 3 0
Ekim 56 Mardin 3 1
Kasim 53 Yozgat 3 0
Aralik 17 Kirklareli 2 0
Aydin 1 1
Diyarbakir 1 0
Kocaeli 1 0
Burdur 1 0
Edirne 1 0
Denizli 1 0
Usak 1 0
Corum 1 0
Sakarya 1 0

Kaynak: TOBB, https://tobb.org.tr/FuarlarMudurlugu/Sayfalar/AnaSayfa.php

Halen faaliyette olan fuarlarin gelirleri incelenerek, 2021 yilinda diizenlenecek fuarlar igin
aciklanan agik ve kapali alan metrekare basina kiralama bedelleri dikkate alinarak isletme
gelirleri belirlenmis ve bu degerler esas alinarak hesaplanan tam kapasitede yillik isletme
gelirleri asagida verilmistir:
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Tablo 27: Tam Kapasitede Yillik igletme Gelirleri (TL)
TAM KAPASITEDE YILLIK iSLETME GELIiRLERIi

Acik ve kapali fuar alanlarmin net %80 kullanim alan1 olacagi, tam kapasitede yilda 6 fuar diizenlenebilecegi
varsayimtyla hesaplanmustur.

. Birim .
Mamuliin Cinsi l\ieill?tsarl Birim Fiyati Cinsi Tutar1 (TL)
I¢ Piyasa
- Fuar Kapali Alan Kira Gelirleri 1.720 m? 2.100 TL/m? - yil 3.612.000
- Fuar Agik Alan Kira Gelirleri 4.176 m? 1.200 TL/m? - yil 5.011.200
- Cok Amagli Salon (Digiin, Toplanti vb.) 300 gin | 3.000 TL/giin 900.000
Gelirleri
- Otopark Gelirleri 120 arag 1.500 TL/arag - yil 180.000
- Diger Gelirler (Kafeterya, Lokanta,
Elektrik Satis vb. gelirleri olarak 194.064
yukaridaki gelirlerin %2'si almmugtir.)
iC SATIS TOPLAMI 9.897.264

6.2.2 isletme Giderleri

Bir hizmet sektorli yatirimi olan fuar ve kongre merkezinin en 6nemli giderini personel
istthdami olusturmakta olup, tam kapasitede isletme giderleri tablosu asagida verilmistir.
Isletme giderleri ve isletme gelirleri hesabinda halen faaliyette olan benzer fuar ve kongre
merkezlerinin fiili degerlerinden istifade edilmistir. Nigde fuar ve kongre merkezinin kapasite
kullanim oranlar1 (KKO) belirlenirken TOBB tarafindan yayinlanan fuar takvimlerindeki
degerler de dikkate alinmustir.

Tablo 28: Tam Kapasitede Yillik isletme Giderleri (TL)

TAM KAPASITEDE YILLIK iSLETME GiDERLERI (TL)

GIDER UNSURLARI % | MIKTAR | BiRiM | FiYAT | CiNSi | TUTAR | SABIT | DEGISKEN
1 - Personel Giderleri 23 Kisi 1.920.000 | 40% 60%
TL/m?
2 - Elektrik, Su, Yakit, 1720 | m? 50 | kapah 86.000 | 30% 70%
Dogalgaz Giderleri alan -
yil
TL/m?
3 - Tanitim, Seyahat, Temsil, 2 kapali o o
ikram Giderleri 1.720 m 80 alan - 137.600 | 30% 70%
yil
4 - Genel Giderler 2,0% 42.872 10% 90%
5 - Beklenebilecek Farklar 2,0% 43.729 10% 90%
TOPLAM iSLETME GIDERLERI 2.230.201
TOPLAM iSLETME GiDERLERI
Sabit Giderler Toplanm : 843.740
Degisken Giderler Toplanm : 1.386.461
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Personel Giderleri

Fuar ve kongre merkezinde istihdam edilecek personel listesi, unvanlari, sayilart ve isletmeye
maliyetine iligkin bilgiler asagida tablo olarak verilmistir. Fuar ve kongre merkezinde 23
kisinin galismas1 6ngoriilmiis olup tam kapasitede yillik personel gideri 1.920.000 TL olarak
hesaplanmustir.

Tablo 29: Personel Giderleri

Isverene

Maliyet Isverene

Maliyet Olarak
Yillik Ucret
(TL)

Personel Thtiyac Olarak
Ayhk Ucret
(TL)

Fuar Mudiirii 1 15.000 180.000
Muhasebe Sefi 1 10.000 120.000
Muhasebe Elemani 2 8.000 192.000
Pazarlama ve Halkla {liskiler Elemani 2 8.000 192.000
Giivenlik Elemani 12 6.000 864.000
Bahgivan 2 5.000 120.000
Sekreter ve Diger Destek Elemanlari 3 7.000 252.000
Toplam Personel Gideri 23 1.920.000

Tablo 30: Kapasite Kullanim Orani (KKO)

ACIKLAMALA
R/YILLAR 2023 2024 2025 2026 pAVA 2028 2029

KKO 50% 60% 70% 80% 80% 80% 80% 80%
Glehllj‘:rtl'“e 4.948.632 | 5.938.358 | 6.928.085 | 7.917.811 | 7.917.811 | 7.917.811 | 7.917.811| 7.917.811
2 - Toplam
Uretim 1.536.971 | 1.675.613 | 1.814.263 | 1.952.909 | 1.952.908 | 1.952.909 | 1.952.908 | 1.952.909
Giderleri
3_

Amortismanlar | 1-131.660| 1.131.660 | 1.131.660 | 1.131.660 | 1.131.660 | 1.131.660 | 1.131.660 | 1.131.660

4 - Toplam

Sinai Mali 2.668.630 | 2.807.273 | 2.945.923 | 3.084.569 | 3.084.568 | 3.084.569 | 3.084.568 | 3.084.569
mai Maliyet

Degerlendirme konusu fuar ve kongre merkezi yatiriminin net bugiinkii deger tablosu asagida
verilmistir. Net bugiinkii deger, yatirimin ekonomik Omrii boyunca sagladigi getirinin
bugiinkii degerinden yatirim giderlerinin bugiinkii degerinin diisiilmesi ile elde edilen farki
ifade eder. Diger bir ifadeyle net bugilinkii deger; yatirimin nakit girislerinin bugiinkii degeri
ile nakit c¢ikislarinin bugiinkii degeri arasindaki farka esittir.

Tablodan da goriilecegi iizere, yatirimin tutar1 42.233.520 TL, ekonomik 6miir olan 40 yil
boyunca elde edilecek nakit girislerinin net bugiinkii degeri ise 45.973.947 TL’dir. Yatirim
donemi yatirnm tutar1 ile nakit girislerinin net bugiinkii degeri arasindaki fark sadece
3.740.427 TL’dir. Fuar ve kongre merkezi gibi sosyal ve kiiltiirel amaglh yatirimlarda net
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bugiinkii degerin yatirim karari verilmesinde dikkate alinmasi uygun olamamaktadir. Bu tiir
yatirimlarda, yatirimin kendinden ziyade, diizenlenen organizasyonlarin etkisiyle yatirimin
bolgeye saglayacag ticari, ekonomik ve kiiltiirel katki g6z 6niinde bulundurulmalidir.

Net Bugiinkii Deger Hesabi

Tablo 31: Net Buglinkii Deger Hesabi

Sabit Isletme : Vergi Iskonto Iskonto

Yillar Yatirim Tutart Sermayesi (0) TV Oram Edilmis
Yatirim Kar 10% Net Nakit Akim
2021 12.658.626 0 0 -12.658.626

Yatirim Dénemi

2022 29.206.044 368.851 0 1,000000 -29.574.894
1 2023 3.378.490 0,909091 3.071.354
2 2024 3.692.914 0,826446 3.051.995
3 2025 4.373.773 0,751315 3.286.080
4 2026 5.168.470 0,683013 3.530.134
5 2027 4.998.255 0,620921 3.103.523
6 2028 4.998.253 0,564474 2.821.384
7 2029 4.998.253 0,513158 2.564.894
8 2030 4.998.253 0,466507 2.331.722
9 2031 4.998.253 0,424098 2.119.747
10 2032 4.998.253 0,385543 1.927.043
11 2033 4.998.253 0,350494 1.751.857
12 2034 4.998.253 0,318631 1.592.598
13 2035 4.998.253 0,289664 1.447.816
14 2036 4.998.253 0,263331 1.316.196
15 2037 4.998.253 0,239392 1.196.542
16 2038 4.998.253 0,217629 1.087.766
17 2039 4.998.253 0,197845 088.878
18 2040 4.998.253 0,179859 898.980
19 2041 4.998.253 0,163508 817.254
20 2042 4.998.253 0,148644 742.959
21 2043 4.998.253 0,135131 675.417
22 2044 4.998.253 0,122846 614.015
23 2045 4.998.253 0,111678 558.196
24 2046 4.998.253 0,101526 507.451
25 2047 4.998.253 0,092296 461.319
26 2048 4.998.253 0,083905 419.381
27 2049 4.998.253 0,076278 381.255
28 2050 4.998.253 0,069343 346.596
29 2051 4.998.253 0,063039 315.087
30 2052 4.998.253 0,057309 286.443
31 2053 4.998.253 0,052099 260.402
32 2054 4.998.253 0,047362 236.729
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33 2055 4.998.253 0,043057 215.209
34 2056 4.998.253 0,039143 195.644
35 2057 4.998.253 0,035584 177.858
36 2058 4.998.253 0,032349 161.689
37 2059 4.998.253 0,029408 146.990
38 2060 4.998.253 0,026735 133.628
39 2061 4.998.253 0,024304 121.480
40 2062 4.998.253 0,022095 110.436

TOPLAM 41.864.669 368.851 196.550.768 45.973.947

NOT - Yatirim tutart ile nakit girislerinin net bugiinkii degeri arasindaki fark 3.740.427 TL dir

Fuar ve Kongre Merkezi projesinin i¢ karlilik hesabinin degerlendirilmesinde de aym
yaklasim dikkate alinmalidir.

I¢ Karlilik Orani, bir projenin ekonomik &mrii boyunca saglayacagi net nakit girislerinin
bugiinkii degerini, yatirnm harcamalarinin bugilinkii degerine esitleyen indirgeme oranidir.
Diger bir ifadeyle bir projenin net bugiinkii degerini sifira esit kilan indirgeme oranidir.

Projenin i¢ karlilik orani hesab1 tablosu asagida verilmistir.

Tablo 32: i¢ Karlilik Orani Hesabi

itar | SYSE le Srayel| peiicer | DROMD g
: Net Nakit Akim
Vatrnm Dinem 2021 12.658.626 1,000000 -12.658.626
2022 29.206.044 368.851 0,904433 -26.748.521
1 2023 3.378.490| 0,818000 2.763.604
2 2024 3.692.914| 0,739826 2.732.114
3 2025 4.373.773| 0,669123 2.926.594
4 2026 5.168.470| 0,605178 3.127.842
5 2027 4.998.253| 0,547343 2.735.758
6 2028 4.998.253| 0,495035 2.474.311
7 2029 4.998.253| 0,447726 2.237.849
8 2030 4.998.253| 0,404939 2.023.986
9 2031 4.998.253| 0,366240 1.830.560
10 2032 4.998.253| 0,331240 1.655.620
11 2033 4.998.253| 0,299584 1.497.398
12 2034 4.998.253| 0,270954 1.354.296
13 2035 4.998.253| 0,245060 1.224.871
14 2036 4.998.253| 0,221640 1.107.814
15 2037 4.998.253| 0,200459 1.001.944
16 2038 4.998.253| 0,181302 906.191
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17 2039 4.998.253| 0,163975 819.590
18 2040 4.998.253| 0,148305 741.264
19 2041 4.998.253| 0,134132 670.424
20 2042 4,998.253| 0,121313 606.354
21 2043 4.998.253| 0,109720 548.407
22 2044 4.998.253| 0,099234 495.997
23 2045 4.998.253| 0,089751 448.597
24 2046 4.998.253| 0,081173 405.726
25 2047 4.998.253| 0,073416 366.952
26 2048 4.998.253| 0,066400 331.884
27 2049 4.998.253| 0,060054 300.167
28 2050 4.998.253| 0,054315 271.481
29 2051 4.998.253| 0,049124 245.536
30 2052 4.998.253| 0,044430 222.071
31 2053 4.998.253| 0,040184 200.848
32 2054 4.998.253| 0,036344 181.654
33 2055 4.998.253| 0,032870 164.294
34 2056 4.998.253| 0,029729 148.593
35 2057 4.998.253| 0,026888 134.392
36 2058 4.998.253| 0,024318 121.549
37 2059 4.998.253| 0,021994 109.933
38 2060 4.998.253| 0,019892 99.427
39 2061 4.998.253| 0,017991 89.925
40 2062 4,998.253| 0,016272 81.331

Toplam 41.864.669 368.851 | 196.550.766 0

iKO 0,1057

iKO (%) 10,57

Degerlendirme sonucunda yatirimin i¢ karlilik orant %10,57 olarak hesaplanmistir. Fuar ve
kongre merkezinin sosyal ve kiiltiirel amacl bir yatirim oldugu dikkate alindiginda i¢ karlilik
oraninin yatirnm karar1 verilmesinde dikkate alinmasi uygun olamamaktadir. Bu tiir
yatirimlarda, yatirnmin kendinden ziyade, diizenlenen organizasyonlarin etkisiyle bolgeye
saglayacagi ticari, ekonomik ve kiiltiirel katki g6z 6nilinde bulundurulmalidir.
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7. EKONOMIK ANALIZ

7.1. Nakit Akis Tablosu

Fuar ve kongre merkezinin isletmeye alinmasinin planlandigi 2023 yilindan 2030 yilina kadar
olan donemi kapsayan proforma gelir — gider tablosu, proforma nakit akim tablosu ve maliyet
tablosu agagida verilmistir.
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Tablo 33: Proforma Nakit Akim Tablosu

PROFORMA NAKIT AKIM TABLOSU (TL) ]

ACIKLAMALAR / YILLAR 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
KKO 50% 60% 70% 80% 80% 80% 80% 80%
A - Nakit girisleri 4.866.155 5.847.633 6.837.360 7.917.811 7.917.811 7.917.811 7.917.811 7.917.811
1 - Net Isletme Geliri (a-b-c) 4.866.155 5.847.633 6.837.360 7.917.811 7.917.811 7.917.811 7.917.811 7.917.811
a . Isletme Geliri 4.948.632 5.938.358 6.928.085 7.917.811 7.917.811 7.917.811 7.917.811 7.917.811
- Yurtigi Satig Geliri 4.948.632 5.938.358 6.928.085 7.917.811 7.917.811 7.917.811 7.917.811 7.917.811
- Thracat 0 0 0 0 0 0 0 0
b . Stok Farki 0 0 0 0 0 0 0 0
¢ . M.B.M.D. Satis Tutari 82.477 90.725 90.725 0 0 0 0 0
2 - K.K.D.P. + Tegvik Primi
3-1LK.D.V.
B - Nakit Cikislar: 1.487.665 2.154.720 2.463.587 2.749.342 2.919.557 2.919.558 2.919.557 2.919.558
1 - Isletme Dénemi Yatirim Harcamalar1 32.560 35.816 35.816 0 0 0 0 0
2 - Net Isletme Giderleri (a-b-c) 1.455.105 1.662.904 1.801.554 1.952.909 1.952.908 1.952.909 1.952.908 1.952.909
a . Isletme Giderleri 1.536.971 1.675.613 1.814.263 1.952.909 1.952.908 1.952.909 1.952.908 1.952.909
b . Stok Farki 0 0 0 0 0 0 0 0
¢ . M.B.M.D. Satis Tutari 81.866 12.709 12.709 0 0 0 0 0
3 - Zorunlu Odemeler (a+b+c) 0 456.000 626.217 796.432 966.648 966.649 966.648 966.649
a. Vergi ve Stopaj 456.000 626.217 796.432 966.648 966.649 966.648 966.649
b . Temettii 0 0 0 0 0 0 0
c . ikramiye 0 0 0 0 0 0 0
4 - Kredi Odemeleri 0 0 0 0 0 0 0 0
a . Faizler 0 0 0 0 0 0 0 0
b . Anapara Geri Odemeleri 0 0 0 0 0 0 0 0
C - Nakit Farki (A-B) 3.378.490 3.692.914 4.373.773 5.168.470 4.998.255 4.998.253 4.998.255 4.998.253
D - Briit Nakit Akimi (A-B2) 3.411.050 4.184.730 5.035.806 5.964.902 5.964.903 5.964.902 5.964.903 5.964.902
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Tablo 34. Proforma Gelir-Gider Tablosu

PROFORMA GELIR - GIDER TABLOSU (TL)

ACIKLAMALAR / YILLAR 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

KKO 50% 60% 70% 80% 80% 80% 80% 80%
1 - Isletme Gelirleri 4.948.632 5.938.358 6.928.085 7.917.811 7.917.811 7.917.811 7.917.811 7.917.811
2 - Satilan Malin Maliyeti 2.668.630 2.807.273 2.945.923 3.084.569 3.084.568 3.084.569 3.084.568 3.084.569
3 - Kanuni Kar / Zarar (1-2) 2.280.002 3.131.086 3.982.162 4.833.242 4.833.243 4.833.242 4.833.243 4.833.242
4 - Zarar Mahsubu 0

5 - Thracatta Vergi Istisnas

6 - Yatirim Indirimi ve Dig. Ind. 0 0 0 0 0 0 0 0
7 - Kurumlar Vergisi Matrahi (3-(4+5+6)) 2.280.002 3.131.086 3.982.162 4.833.242 4.833.243 4.833.242 4.833.243 4.833.242
8 - Kurumlar Vergisi (7*%20) 456.000 626.217 796.432 966.648 966.649 966.648 966.649 966.648
9 - Gelir Vergisi Stopaji () 0 0 0 0 0 0 0 0
10 - Dénem Kar/Zarar1 (3-(8+9)) 1.824.001 2.504.869 3.185.730 3.866.59%4 3.866.595 3.866.594 3.866.595 3.866.594
11 - Zarar Mahsubu 0 0 0 0 0 0 0 0
12 - Kanuni Yedek Akge ((3-11)*%5) 0 0 0 0 0 0 0 0
13 - 1.Temettii ((10-(11+12))*%50 0 0 0 0 0 0 0 0
14 - Memur ve Iscilere Kar Pay1 0,0% 0 0 0 0 0 0 0 0
15 - Kullamlabilir Kar (10-(12+13+14)) 1.824.001 2.504.869 3.185.730 3.866.59%4 3.866.595 3.866.594 3.866.595 3.866.594
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Tablo 35: Maliyet Tablosu

MALIYET TABLOSU (TL)

ACIKLAMALAR / YILLAR 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

KKO 50% 60% 70% 80% 80% 80% 80% 80%
Toplam Uretim Giderleri 1.536.971 1.675.613 1.814.263 1.952.909 1.952.908 1.952.909 1.952.908 1.952.909
Amortismanlar 1.131.660 1.131.660 1.131.660 1.131.660 1.131.660 1.131.660 1.131.660 1.131.660
Toplam Sinai Maliyet 2.668.630 2.807.273 2.945.923 3.084.569 3.084.568 3.084.569 3.084.568 3.084.569
Stok Farki (-) 0 0 0 0 0 0 0 0
Satig Giderleri 0 0 0 0 0 0 0 0
Finansman Giderleri 0 0 0 0 0 0 0 0
Satilan Malin Maliyeti 2.668.630 2.807.273 2.945.923 3.084.569 3.084.568 3.084.569 3.084.568 3.084.569
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7.2. Fayda Maliyet Analizi

Fuar ve kongre merkezi yatirimlari, imalat sanayi veya diger hizmet sektorii yatirimlarindan
farkli olarak karlilik amaci giitmeyen yatirimlar olup, sosyal, kiiltiirel ve bdlgesel turizm
amacli katki saglayan yatirimlardir. Bu sebeple yatirim karar1 alinirken mali analiz verilerini
dikkate almaktan ziyade, fuar ve kongre merkezinin saglayacagi dolayl faydalar géz oniinde
bulundurulmalidir.

Degerlendirme konusu Nigde Fuar ve Kongre Merkezi yatirimi da bu bilgiler ¢ergevesinde
dikkate alinmalidir. Degerlendirme ¢alismalarindan elde edilen proje verileri asagida toplu
olarak verilmistir:

Tablo 36: Fuar ve Kongre Merkezi Yatirimi Verileri (TL)

Fuar ve Kongre Merkezi Yatirtn Verileri Tutar (TL)
Projenin Sabit Yatirim Tutar 41.864.669
Projenin Toplam Finansman ihtiyaci 45.191.010
Projenin Tam Kapasitede Isletme Giderleri 2.230.201
Projenin Tam Kapasitede isletme Gelirleri 9.897.264
Projenin Tam Kapasitede Isletme Sermayesi Ihtiyac 531.650
Tam Kapasitede Personel istihdami ve Personel Giderleri (23 kisi) 1.920.000

Yukarida verilen tablodan da goriilecegi lizere, fuar ve kongre merkezi projesinin toplam
finansman ihtiyact 45.191.010 TL, tam kapasitede saglayacagi gelir—gider farki 7.667.063
TL dir.

Proje ¢aligmasindaki nakit akiglarina gore, yatirimin geri 6deme stiresi yaklasik 10 yil olarak
bulunmakta olup ayrintili hesaplama tablosu asagida verilmistir.
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Tablo 37: Yatinmin Geri Odeme Siiresi

[ ODEME SURESI (GOS) (TL)

_ KI"JMI"J;ATiF NET BiR_iKiMLi
YATIRIM NET NAKIT NAKIT AKIMI NAKIT AKIMI
Yillar Aylar | TUTARI (TL)| AKIMI (TL) (TL) (TL)

Yatirim 12 12.658.626 0 0 -12.658.626

Dénemi 24 32.126.648 0 0 -44.785.274

1 12 3.378.490 3.378.490 -41.406.784

2 24 3.692.914 7.071.403 -37.713.870

3 36 4.373.773 11.445.176 -33.340.097

4 48 5.168.470 16.613.646 -28.171.628

5 60 4.998.255 21.611.901 -23.173.373

6 72 4.998.253 26.610.154 -18.175.120

7 84 4.998.255 31.608.408 -13.176.865

8 96 4.998.253 36.606.662 -8.178.612

9 108 4.998.254 41.604.915 -3.180.358

10 120 4.998.254 46.603.169 1.817.895
G.0S= 116 Ay
9,6 Yil

Ekonomik Faydalar

Projenin saglayacagi ekonomik faydalar asagidaki gibidir;
e Vergi gelirlerinde artis saglanacak,

e Istihdama katk: saglanacak
Proje sosyal agidan degerlendirildiginde; proje, milli ekonomiye, istihdama, kaynaklarin

dogru kullanilmasina,

saglayacaktir.

girisimciligin

[lin gayri safi hasilasinda artis saglanacak,
Kisi bagina diisen gelirde artis saglanacak,
Ekonomik biiyiime hizlanacak,

[lin ticaret hacmi artacak,

Kapasite kullanim oranlar1 artacak,

artirilmasina,

yerel kalkinmaya biiylik katkilar
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8. RISK ANALIZi

Nigde Fuar ve Kongre Merkezi 6zelinde risk analizi yapildiginda ongoriilen bir risk unsuru
bulunmamaktadir. Olas1 riskler ekonomi ve sektoriin genel riskleri seviyesinde
degerlendirilebilir. Benzer nitelikteki fuar ve kongre merkezlerinin basarili sonuglar elde
ettigi bir gercektir. S6z konusu riskler ve diizeyleri Tablo 36°da verilmistir.

Tablo 38: Risk Degerlendirmesi

Mevcut Durum Olﬁfl':k(s?‘(‘idg)t) ‘ Olasihk ‘ Risk Diizeyi
Planlanan etkinliklerin gergeklesmemesi 3 70% 2,1
Fuarlara katilacak nitelikli kurum/kurulus bulunamamasi 3 50% 14
Makroekonomik dengelerde degismeler 2 60% 1,25
Fuarlarda istenen kaliteye ulagsma kapasitesine sahip 2 30% 0.7
olmama

Planlanan fuar programlarinda meydana gelen 6nemli 2 20% 05
aksamalar

Risk Analizi Kapsaminda Alinacak Onlemler:

Olasi riskleri bertaraf etmek {izere asagidaki 6nlemler alinacaktir:

e Nigde Fuar ve Kongre Merkezi ile ilgili tanitim ¢alismalar1 yapilacaktir.

e Fuar ve Kongre Merkezi’nin prestijini artiracak etkinlikler organize edilecektir.

e Bolgeye karayolu ile ulagim kolaydir ancak kullanilabilecek diger ulagim araglari da
arastirilacaktir.

e Nigde Fuar ve Kongre Merkezi’'nde fuar organizasyonlarimin zamaninda gergeklestirilmesi
icin kalifiye elemanlar alinacak, gerekli egitimler siirekli olarak verilecektir.

o Fuar ve kongre organizasyonlarimin bdlgedeki diger etkinlik ve organizasyonlarla cakismasina
dikkat edilecek, planlamalar bu farkindalikla yapilacaktir.

e Ulusal ve uluslararas: fuarlar takip edilecek ve iyi uygulamalar 6rnek alinacaktir.

e Gergeklestirilecek fuar ve organizasyonlarin bolgenin ve sektdrlerin ihtiyacina uygun
olmasina dikkat edilecektir.

e Bolgedeki kurum ve kuruluslarla igbirlikleri gelistirilecektir.

Basabas noktasi bir isletmede toplam maliyet ya da harcamalarin toplam gelirle esit oldugu
noktaya denilmektedir. Bir isletmenin Kkar elde etmesi i¢in basabas noktasinin ilerisine
gecilmelidir. Bu ¢ergevede degerlendirme konusu fuar ve kongre merkezinin karlilik ile ilgili
hesaplamalar1 asagida verilmistir:
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Tablo 39: Basabas Noktasi Analizi

KARLILIKLA iLGILi HESAPLAMALAR

BASABAS NOKTASI ANALIZi:

Toplam Isletme Gelirleri : 9.897.264

Toplam Isletme Giderleri : 2.230.201

- Sabit Giderler : 843.740

- Degisken Giderler : 1.386.461

Yillik Amortisman : 1.131.660

Ortalama Finansman Giderleri : 0
TOPLAM iSLETME GiDERLERI UZERINDEN Sabit Giderler
B.B.N. SATIS HASILATI :1981.191

Degisken Giderler
1-

Satis Hasilat1

B.B.N. Satig Hasilat1
B.B.N. KK.O. 119,91%
Toplam Satig Hasilat1

SATILAN MALIN MALIYETi UZERINDEN S.Gider + Ort.Fin.Gid.
AMORT.HARIC B.B.N. SATIS HASILATI :[981.191
Degisken Giderler
1-
Satis Hasilat1

B.B.N. Satis Hasilat1
B.B.N. K.K.O. 119,91%
Toplam Satig Hasilat1

SATILAN MALIN MALIYETi UZERINDEN S.Gider+Amortisman+Ort.Fin.Gid.
B.B.N. SATIS HASILATI :12.297.204
Degisken Giderler

1-
Satig Hasilat1

B.B.N. Satis Hasilat1
B.B.N. KKK.O. 1123,21%
Toplam Satig Hasilat1

Yukarida verilen karlilikla ilgili hesaplamalarin duyarlilik analizleri de yapilmis, isletme
giderlerinin %10 artmasi, isletme gelirlerinin %10 azalmasi alternatiflerine gore hesaplamalar
tekrarlanmis, ulasilan sonuglar tablo olarak asagida verilmistir:
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Karhhkla Ilgili Hesaplamalar Uzerine Duyarhhk Analizi

Tablo 40: Duyarlilik Analizi

KARLILIKLA iLGILi HESAPLAMALAR

(Duyarhlik Analizi, isletme Giderleri %10 artar, isletme

gelirleri %10 azahrsa) (TL)

BASABAS NOKTASI ANALIZI:

Toplam Isletme Gelirleri 8.907.538
Toplam Isletme Giderleri 2.453.222
- Sabit Giderler 928.114
- Degisken Giderler 1.525.107
Yillik Amortisman 1.131.660
Ortalama Finansman Giderleri 0
TOPLAM iSLETME GiDERLERI .
UZERINDEN Sabit Giderler
B.B.N. SATIS HASILATI :11.119.850
Degisken Giderler
1-
Satis Hasilat1
B.B.N. Satig Hasilat1
B.B.N. KK.O. 12,57%
Toplam Satig Hasilat1
SATILAN MALIN MALIYETi UZERINDEN S.Gider + Ort.Fin.Gid.
AMORT.HARIC B.B.N. SATIS HASILATI :11.119.850
Degisken Giderler
1-
Satig Hasilat1
B.B.N. Satig Hasilat1
B.B.N. KK.O. 1112,57%
Toplam Satig Hasilat1
SATILAN MALIN MALIYETi UZERINDEN S.Gider+Amortisman+Ort.Fin.Gid.
B.B.N. SATIS HASILATI :12.485.294
Degisken Giderler
1-
Satis Hasilat1
B.B.N. Satis Hasilat1
B.B.N. KK.O. :127,90%

Toplam Satig Hasilat1
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Duyarlilik analizi, hangi risklerin veya belirsizliklerin projeyi potansiyel olarak
etkileyebileceginin belirlenmesi amaciyla yapilmaktadir. Duyarlilik analizinde, yapilan
degerlendirme caligmasini etkileyecek ve belirsizligi yiiksek olan degiskenlerin etkisi
incelenir.

Degerlendirme konusu Nigde fuar ve kongre merkezi proje ¢calismasinda, projenin karliligini
etkileyebilecek iki ana degisken, isletme gelirlerinin 6ngoriilenden daha az olmasi ve/veya
isletme giderlerinin 6ngoriilenden daha ¢ok olmasidir.

Bu proje i¢in duyarlilik analizinde isletme giderlerinin 6ngoriilenden %10 daha ¢ok olmas1 ve
isletme gelirlerinin 6ngoriilenden %10 daha az olmasi durumlar1 bir arada incelenmis ve bu
durumdan karlilik ve basabas noktasinin nasil etkilendigi Tablo 40’da verilmistir.

Proje degerleri ve duyarlilik analizi degerleri asagida karsilastirmali olarak verilmistir:
Tablo 41: Proje Degerleri ve Duyarlilik Analizi Degerleri Karsilastirma

Satilan Mahn Maliyeti Uzerinden
(Amortisman Dahil)

Basabas Noktas1 Basabas Noktas1 Basabas Noktasi Basabas Noktas1

Toplam Isletme Giderleri Uzerinden

Satis Hasilat1 (TL) KKO (%) Satis Hasilati (TL) KKO (%)
Proje (A) 981.191 9,91 2.297.204 23,21
Duyarlilik Analizi (B) 1.119.850 12,57 2.485.294 27,90
Duyarlilik Analizinin
Etkisi (A-B) -138.659 -2,66 -188.090 -4,69

Tablodan da goriilecegi lizere isletme giderlerinin %10 artmasi ve isletme gelirlerinin %10
azalmasina yonelik yapilan duyarlilik analizinde, olumsuz etkilenme durumu, Nigde fuar ve
kongre merkezinin ¢alisacagi ongoriilen KKO degerlerinin altinda kalmaktadir.

Nigde fuar ve kongre merkezinin isletmeye almacagi ilk yil i¢in Ongoriilen KKO
degeri %50°dir. Duyarlilik analizinde bulunan KKO degeri ise %27,90 olarak hesaplanmistir.
Duyarlilik analizi, fuar ve kongre merkezinin KKO degerinin yaklasik 5 puan daha yiiksek
¢ikmasi ile sonuglanmistir. Bu sonug, ilk yil i¢in 6ngoriilen KKO degeri olan %50 nin altinda
kaldigi igin, fuar ve kongre merkezinin isletme doneminde gelir ve gidere dayali
olumsuzluklardan etkilenmeyecegi ve faaliyetini karli bir sekilde siirdiirecegini
gostermektedir.
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9. CEVRESEL ANALIZ

9.1. Cevresel Etkilerin On Degerlendirmesi

Yatirnm konusu 17 Temmuz 2008 tarih ve 26939 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiirlirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda yayinlanan Cevresel
Etki Degerlendirmesi (CED) uygulanacak olan 1. Liste ve Se¢me Eleme Kriterleri
uygulanacak olan II. Liste kapsaminda yer almamaktadir. Dolayisiyla CED raporu alinmasi
gereken yatirim konulari i¢erisinde sayllmamustir.

9.2. Cevresel Riskler ve Azaltma Tedbirleri

Nigde OSB icerisinde kurulacak olan Nigde Fuar ve Kongre Merkezi i¢in en 6nemli risk
trafik yogunlugu ile Katilimei ve ziyaretciler i¢in ayrilan oto park alanimin biyiikligidir.
Yatirimin yapilacagi alana giden tiim ana yollar ve baglant1 yollar1 ve bu yollar {izerindeki
trafik yogunlugu incelenmis olup OSB’ye saglanan imkanlar sayesinde ve yolun mesafesinin
kisa olmasindan dolayr herhangi bir trafik yogunlugunun yasanmasi beklenmemektedir.
Mevcut yollarin alt yapisi ve genislikleri yeterli seviyededir. Bir diger 6nemli risk ise oto park
alaninin biiylikligudiir. 120 araglik kapali otopark hesaplanmaistir.

Fuar ve Kongre Merkezi alaninda her tiirlii teknolojik arag¢ ve sistemi destekleyecek enerji,
1sitma-sogutma, klima, telekomiinikasyon, su, hava, basingli hava gereksinimlerinin eksiksiz
olarak saglanmasi gerekmektedir. Kurulus yerinin OSB’nin igerisinde olmasindan dolayr da
altyap1 hizmetlerinde bir aksama yasanmasi s6z konusu olmayacaktir.
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10. SOSYAL ANALIiZ

10.1. Projenin Sosyal Etkileri

Yapilacak olan yatirnmm ilk 6nemli bileseni bir fuar alaninin kurulmasidir. Igerisinde
bulundugumuz cagda tiim sektorlerde yasanan gelismeler ve pazarda meydana gelen yeni
olusumlar rekabetin yogun bir sekilde yasadigi ortamlar meydana getirmistir. Giinlimiizde
sadece kaliteli mal liretip pazara siirmek, bunun sonucunda basari eclde etmek ve satis
yapabilmek i¢in yeterli goriilmemektedir. Ciinkii glinlimiiz kosullarinda tiiketiciler cep
telefonu, bilgisayar veya tablet gibi iletisim araglari {izerinden interneti kullanarak ayn1 malin
farkli fiyat, kalite ve 6zellikleri ile karsilasabilmekte ve ihtiyact olan mal veya hizmeti degisik
alternatifler arasindan segme sansina sahip olmaktadir [21].

Kiiresellesme siireci ile beraber bilgi iletisim teknolojilerinde yasanan hizli gelismeler, tiretim
imkanlarinin ¢ok genislemis olmasi gibi sebeplerle bir isletmenin ortaya c¢ikardigir hizli,
kaliteli ve diisiik maliyetli bir iiretim sekli ¢cok kisa bir siire igerisinde diger isletmeler
tarafindan da taklit edilebilmekte ve iiriin hizmet kalitesi agisindan isletmeler arasi farklar
giderek yok olmaktadir. Bu da tiiketicilerin kaliteli ve uygun fiyatl iiriinleri segmesinde daha
secici davranmalarini gerektirmektedir.

Bundan dolayr tiiketicilerin zihninde farkli bir konum ve deger yaratabilen isletmeler
pazardaki paylarini koruyabilmekte ve ilerleme kaydedebilmektedir. Bu noktada firmalarin
yiiriittiikkleri pazarlama ve tanitim faaliyetlerinin ¢ok 6nemli bir rolii bulunmaktadir. Boylesi
bir pazar ortaminda fuarlara katilim, firmalara olduk¢ca Oonemli avantajlar sunmakta ve hem
pazarlama hem de tanitim faaliyetlerini bir arada yiiritmelerine olanak saglamaktadir. Bunun
yaninda fuarlar, toplumu olusturan bireylerin de bilin¢lenmesine ve alternatif tiriinler arasinda
dengeli bir se¢im yapabilmesine imkan saglanmakta ve tiiketicilerin beklentilerini {iretici
firmalara aktarmalar1 konusunda zemin hazirlamaktadir.

Konuya bu agidan bakildiginda fuarlarin firmalar ve tiiketiciler agisindan 6nemi agik¢a ortaya
¢ikmaktadir. Clinkii fuarlar, glinimiiz pazar kosullarinda iretici ile tiiketicileri kars1 karsiya
getirebilen, bunlar arasinda karsilikli, yiiz yiize bir iliski kurulmasini saglayabilen nadir
faaliyetlerden bir tanesidir. Katilimci firmalar, is yaptiklart miisterileri ile yiiz yiize iletisim
kurmakta, onlarin firmalar1 ve firiinleri hakkinda diisiindiiklerini ilk kaynaktan Ogrenme
sansina sahip olmakta ve firma tanitimlarini bizzat miisterilerin kendilerine, araya baska
herhangi kisi ya da kitle iletisim aracini sokmadan gergeklestirebilmektedirler [22].

Biitiin bunlar goz Oniine alindiginda diizenlenecek fuarlar ile yurt i¢inde ve yurt disinda
iiretilen tirtinlerden ve hizmetlerden haberdar olan, daha bilingli, satin almada fiyat ve kalite
uyumuna dikkat eden bir tiiketici kesiminin yetismesi saglanacaktir.

Yapilacak yatirimin bir diger bileseni ise kongre merkezidir. Turizmde oldugu gibi kongre
turizminin de odak noktasi kongre merkezleri ve insandir. Katilimcilar bir taraftan gittikleri
bolgelerdeki yerel halktan, sosyo-kiiltiirel olarak etkilenmekte, ayn1 zamanda gittikleri iilke ve
bolgelerdeki yerel halki da sosyo-kiiltiirel agidan etkilemektedir. Kongre turizmi de farkl
kiiltiirdeki insanlarin kaynagmasmi ve birbirlerini tanimalarini saglamaktadir. Kongre
katilimcilarinin  alanlarinda soz sahibi kisiler ve bu kisilerin egitim ve sosyo-kiiltiirel
seviyelerinin yiliksek olmasi gibi nedenlerden dolayr kongre turizminin gergeklestigi bolgede
yasayanlari sosyo-kiiltiirel agidan olumlu yonde etkilemektedir [23].
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Sosyal etkiler, turizmin mevcut sosyal degerleri, kisisel davramiglari, aile ici iliskileri,
glivenligi, ahlaki yasantiyi, mesleki faaliyetleri, geleneksel gosterileri ve toplumun sosyal
yapisin1 dogrudan veya dolayli olarak etkilemektedir. Ote yandan belirli bir amag icin
kongrelere katilan kongre turistleri ile yerel halk ve yerel halkin katmanlarini olusturan
calisanlarin iletisimi, oldukga iist diizeydedir. Turistlerin baska destinasyonlara gitmesiyle
buralarda yeni insanlarla, toplumlarla temasa gecmekte ve farkli sosyal iligkiler kurmaktadir.
Bu da turizmin toplumlar {izerindeki olumlu ve olumsuz etkisinin giiniimiizde giderek
artmasina neden olmaktadir [24]. Bu acidan bakildiginda kongre turizmi turistlerinin yerel
halkla etkilesimlerinin olumlu yonde gergeklesmesi beklenen ve arzu edilen bir durumdur.
Sonug olarak kongre turizminin bir destinasyona bazi olumlu ve olumsuz sosyo-kiiltiirel
etkileri bulunmaktadir.

Ilgili alanda yapilan arastirma sonucunda kongre turizminin meydana geldigi her bolgede
oldugu gibi Nigde ili ve gevresi iizerinde de olumlu sosyo-kiiltiirel etkilerinin olacag: agiktir.
Bunlar:

Birincisi, sehir imaji tizerindeki onemli etkileri goriilecektir. Diizenlenen biiyiik kongreler,
organizasyonlar, dev tanitim olanaklarini da beraberinde getirmektedir. Hizla gelisen
teknoloji, iletisim ve ulasim olanaklari ile birlikte mesafeler kisalmakta ve turistler kisa
stirede uzak yerlere kolayca seyahat etme imkanina sahip olmaktadirlar [25]. Bu seyahatler
sonucunda gergeklesen toplanti ve kongreler sayesinde kongrenin yapildigi sehir, bolgenin,
iilkenin hatta diinyanin giindeminde yer alabilmektedir. Bu durum sadece kongre turizmi
kapsaminda elde edilen ekonomik gelirlerin Otesinde farkli alanlara olan etkilerinin de
olabilecegini ortaya koymaktadir.

Kongre turizmi, bir yoreyi tanitmada basarili bir ara¢ oldugu i¢in kongreler ile beraber
seminer, sesmpozyum, konferans gibi diger toplantilar sebebiyle olusan turizm hareketlerini de
kapsamaktadir. Ayrica, bu turizm tiiriiniin ulusal veya uluslararasi basindaki yankilari da yore
icin oldukc¢a etkili tanmitim bigimlerinden biridir. Bu da sehir i¢in olumlu bir imaj, yoreye
ulusal ve uluslararasi anlamda avantajlar saglayacaktir.

Daha ¢ok turizm amagli gelen turistlerin yoreyi ziyaret etmesinde sehrin ¢ekici bir imaja sahip
olmasinin rolii olduk¢a dnemlidir. Her sehir, her yore hatta her iilke diinya turizminden pay
almak icin bir rekabet icine girmektedir. Kongre merkezlerinin insa edilip kongrelerin
organize edilmesi, sehirlesmeye ve imajin gelismesine biiyiik katki saglamaktadir. Bir yorede
kongre turizmi gelismisse bolgedeki tarihi ve kiiltiirel eserlerin korunmasi, bakimi ve onarimi
calismalart da hiz kazanir. Ayrica kongre turizminin gelistigi yorelerde alt ve istyapi
eksiklikleri en az diizeye disiiriilmektedir. Nigde ilinde basarili ve etkili bir sekilde
gerceklestirilecek olan kongreler ve diger etkinlikler sehrin imajina 6nemli katkilar sunacaktir.

Ikincisi, yapilacak yatirrmin bir diger bileseni olan kongre merkezi ile Nigde ili ve gevresinde
kongre turizmi biiyiik dl¢iide gelisme gosterecektir. Kongre turizmi, daha kaliteli ve modern
alt ve {lstyapr tesislerine ihtiya¢ duydugundan diger turizm tiirlerine gore daha fazla
ozelliklere sahiptir [26]. Kongre turizminde turizme kazandirilacak her mekan kentin marka
degerinin artmasinda 6nemli olacaktir. Kongre turizmini gelistirmek amaciyla diinyanin
bircok yerinde insa edilen kongre merkezleri, tamamen kongre odakli bir yapiya sahip
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degildir. Clinkii bir kongre merkezi sadece toplantilar i¢in insa edilmemekte ve kongrelerden
daha farkli icerik ve hizmetler i¢in de kullanilmaktadir [27]. Kongre merkezlerinde farkli
ihtiyac¢larin karsilanmas icin ¢esitli donanimlar, tesisler, imkanlar ve araglarla ¢esitli program
ve ihtiyaglara tahsis edilecek alternatif yapilarin olusturulmasi gerekmektedir. Kongre
merkezlerinin yalmizca kongrelere ev sahipligi yapan degil, ayn1 zamanda tiyatro, konser,
miting, sergi salonlari, konserler, nikdh ve balo salonlari, restoranlar, kafeler vb. ihtiyaglari
blinyesinde barindiracak tesisler olarak hizmet veren yapilar olarak tasarlanmasi
gerekmektedir [28]. Nigde ilinde kongre turizminin gelisimine bagl olarak agilacak olan bu
tesisler yalnizca kongre turistlerinin kullanimina bagli degil ayn1 zamanda sehir halkinin da
bu tesislerden yararlanmasina imkan saglayacaktir.

10.2. Projenin Toplumsal Gruplara Etkisi

Yapilacak olan yatirnmin ilk 6nemli bileseni olan fuarlar; sadece organizator firmalar ya da
katilimer firmalar agisindan degil diizenlendikleri sehir, bolge ve iilkeler i¢in sosyal yonden
olumlu sonuc¢lar meydana getirmektedir. Diizenlendikleri ilk donemlerden beri fuarlar, basta
yore halkinin sosyal ve kiiltiirel gelisimlerine 6nemli katkilarda bulunmustur. Fuarlar; farkl
sehir, bolge, iilke ve kiiltiirden insanlar1 bir araya getirmesi, bunlar arasinda iletisim
kurulmasina ve kiiltlirel paylagimlar gerceklestirilmesine yardimci olmasi bakimindan biiyiik
onem kazanmaktadir.

Giinlimiizde de fuar organizasyonlar1 diizenlendikleri alanlara ciddi anlamda bir canlilik
getirmektedir. Fuar donemi boyunca, fuar ziyaret etmek i¢in baska sehir ve iilkelerden gelen
katilimc1 ve ziyaretciler sayesinde kisa siireli de olsa ticari bir hareketlilik yasanmasi ve
ekonomilere ciddi katkilar saglamasinin yaninda toplumlarin sosyal ve Kkiiltiirel yonden
kaynasmasini da saglamaktadir.

Fuara katilan katilimcilarin ve ticaret, gezmek, gormek ve bilgi edinmek amaciyla gelen
ziyaretgilerin konaklama, yeme, igme gibi temel ihtiyaglarini fuarin diizenlendigi bolgede
karsilama zorunlulugu o bolgede faaliyet gosteren isletmelerin gelirlerinin artmasini
saglamaktadir. Ayrica bolge halki fuar donemi boyunca gercgeklestirilen aktivitelere katilma
sansini elde etmekte, sosyal ve kiiltiirel aktivitelere katilabilmektedir.

Yapilacak olan fuar ve kongre merkezi Nigde ili ve ¢evresinin refah seviyesinin
yiikselmesinde etkili olacaktir. Kongre turizminde katilimcilarin yapmis oldugu harcamalarin
etkisi ile isletme sayilarimin arttigi gdzlemlenmistir. Bu gelisme yoredeki halki iizerinde
istihdamin, gelirin ve satin alma giiciiniin artmasina neden olmaktadir [29, 31]. Kongre
turizminin bir diger boyutu da makro diizeyde etkisinin olmasidir. Genellikle turizmin ve
kongre turizminin stirlikleyici etkisi nedeniyle ¢ok sayida yeni yatirimlar ortaya ¢ikmakta ve
boylece yeni isletmelerin sayisi da artmaktadir. Nigde ilinde bu yatirimin yapilmasi ise yeni is
imkanlarinin olugsmasina ve istihdamin artisina katkida bulunarak yoreye ekonomik canlilik
saglayacaktir.

Kongre merkezlerinin bireysel etkileri daha ¢ok bilim 6grenimi, mesleki uzmanlikta gelisim,
kariyer belirleme, toplum i¢i davranislarinin degismesi ve kisisel eglence diizeyinde
incelenmektedir. Sosyal etkileri ise yoresel, bolgesel, uluslararasi turizm, kentsel gelisim,
cevresel restorasyon, genglere istihdam saglama, goniillii yerel olusumlar ve altyap1 basliklar
altinda siniflandirilmaktadir [30, 31].
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Kongre merkezi ile Nigde ilindeki kiiltiir, sanat ve bilimsel ¢alismalara katki saglanacagi
ongoriilmektedir. Giiniimiizde sehirler daha fazla tercih edilmek i¢in imajlarim gelistirerek
kentsel gelisimi uyarmaya, daha fazla yatirnmci ve ziyaretci ¢cekebilmek icin farkli ¢oziimler
tiretmeye zorlanmaktadir. Bu sebeple sehirler turistik faaliyetlerini ¢esitlendirmek ve
etkinliklerin kalitesini artirmak zorundadirlar. Kiiltiirel etkinliklerin yaninda bilimsel
etkinlikler de kente yonelik bir cazibe olusturabilmektedir [31]. Bu kapsamda kongre turizmi
kiiltiir, sanat ve bilimsel ¢aligsmalarin en etkili giicli haline gelmektedir.

Ote yandan, uluslararas1 platformda akademik etkinliklerini ve bilgilerini kamtlamis olan
kongrelerdeki tebliglerinin saglayacagi faydanin onemi oldukca fazladir. Bu baglamda
yapilan kongrelerde son gelismelere ve olusumlara en kisa ve masrafsiz yoldan ulagma
avantaj1 saglanmaktadir. Kongreler, toplantilar, konferanslar, paneller hem turist ve yerel halk
arasindaki dostlugu pekistiren hem de tanistig1 yeni kiiltiirlere ve yasamlara duyulan merakla
insanlarin yeni yerler gorme arzusunu etkileyen unsurlardir [31].

Nigde Fuar ve Kongre Merkezi ile yore halkimin kullanabilecegi yeni tesisler meydana
gelecektir. Yore halkinin kullanimina sunulacak olan tesislerde yalnizca kongreler degil ayni
zamanda tiyatro, konser, miting, sergi salonlari, konserler, nikah ve balo salonlari, restoranlar,
kafeler vb. bulunacaktir. Buralarda yapilacak olan etkinliklerin toplumun tiim kesimleri
lizerinde sosyal ve kiiltiirel 6nemli etkilerinin olacagi kaginilmazdir.

10.3. Bolgesel Diizeydeki Etkisi

Yapilan istatistiklere gore kongrelerin %43,1’inin bilimsel amagli toplantilar oldugu
goriilmektedir. Bu tiir etkinliklere, toplantilarda teblig sunmak, yapilan caligmalar1 izlemek ve
anlatmak tizere diinyanin dort bir yanindan alanlarinda uzman ve g¢aligmalar1 tim diinya
tarafindan taninmis bilim adamlar1 katilmaktadir. Bu katilimcilarin kongrelere katilmasi kenti
bir marka sehir haline getirmektedir [31].

Kongre turizmi Nigde ilinin bir marka sehir olmasinda onemli katkilar saglayacaktir.
Turistlerin bir yoreyi ziyaret etmesine neden olan en 6nemli faktorlerden biri o yorenin sahip
oldugu imajidir. Yorenin sahip oldugu iyi bir imaj, yerel ekonomik kalkinmaya ve turizme
olan etkisi biiyiik oranda hissedilir. Bundan dolay1, sehirler turistler {izerinde giiven ve
sadakati olusturmak i¢in giiclii marka kimligi ve imajin1 olugturmak zorundadir [31]. Marka,
ticari bir mali, herhangi bir nesneyi tanitmaya, benzerinden ayirmaya yarayan 6zel isim veya
isaretler olarak ortaya c¢ikmaktadir [32]. Turistler gittikleri sehirlerin markalagmasi ve
pazarlanmas1 amaciyla 6nemli bir gorevi temsil etmektedir.

Giiniimiizde bir¢ok kisi yasadig1 yerden ayrilarak zamanlarinin bir kismin1 seyahat amaciyla
hi¢ bilmedikleri ya da merak ettikleri bir sehirde gegirmek istemektedir. Bu nedenle iilkeler
acisindan bir sehrin pazardaki herhangi bir iriin gibi pazarlanmasinin ve rekabet
edilebilirliginin daha fazla dikkat ¢eken ve Onem verilmesi gereken bir durum oldugu
gortilmektedir [31].
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Sehirlerin marka haline getirilmesinde, kentin tarihi, cografi, kiiltiirel, ekonomik 6zellikleriyle
kongre turizmi gibi alternatif turizm tiirleri de markalastirma siirecinin altyapist olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Kongre turizminin, Nigde ilinin markalasmasinda on plana ¢ikan
onemli bir bilesen olacagi aciktir. Fuar ve Kongre Merkezi yatirimi ile sosyo-ekonomik
gelismislik endekslerinde ¢cok gerilerde yer alan ilin bu durumunun degisecegi ve cevre iller
arasinda cografi konumunun getirdigi avantaji da kullanarak refah seviyesinde ilerleme
olacagi beklenmektedir.
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11. PROJE YONETIMI ve UYGULAMA PROGRAMI
11.1. Proje Yiiriitiiciisiit Kurulus ve Teknik Kapasitesi

Proje Nigde Belediyesi sirketi tarafindan yiiriitiilecektir. Nigde Belediye Baskanligi, 5393
sayili Belediye Kanunu’nun 49. maddesine gore norm kadrosunu olusturmustur. Personel
sayis1 858’dir. Nigde Belediyesi personelinin %13’ Memurlardan, %4’ Sozlesmeli
Personelden, %18’i Iscilerden kalan %65°lik kisim ise belediye sirketinde istihdam edilen
personelden olusmaktadir. Nigde Belediyesi daha Once altyapt ve ist yapi1 projeleri
gerceklestirmistir. Proje yiiriitiiciisii olan Nigde Belediyesi’ne ait mali yapiy1 gosteren Bilango
EK-7’de verilmistir.

11.2. Proje Organizasyonu ve Yonetim

Belirtilen konularda karar alici ve uygulayici orgilitlenme Nigde Belediyesi sirketidir.
Yapilacak tiim yatirimlar, tesisin nerelere kurulacagi, kimlere nasil hizmet verilecegi ve
personel secimi ve gorevlendirmeleri Nigde Belediyesi sirketi yoOnetimi tarafindan
yapilacaktir.

11.3. Proje Uygulama Plam ve Projede Kritik Asamalar

Yatirimin Nigde Belediyesince kurulacak hisselerinin %100°1 Belediyeye ait sirket tarafindan
ya da Nigde Belediyesi ve diger ortaklardan miitesekkil sirket marifetiyle 6z kaynak
kullanilarak 2 yil iginde bitirilecegi Ongoriilmiistiir. Yatirim kararmin alinmasi en biiylik
asama olup, ardindan gerceklesecek siire¢ Tablo 34’teki termin planinda verilmistir. Sabit
yatirim gergekleserek kurulduktan sonra tesisin beklenen hizmetleri gerceklestirmesi icin
isletme giderleri toplam giderler i¢inde diisiik kalmaktadir.

Tablo 42: Termin Plam

Yatirom Yih

Anahtar Faaliyetler 1. Y1l 2.Y1

ilk 6 Ay ikinci 6 Ay ilk 6 Ay ikinci 6 Ay

Arsa Sec¢imi ve Gerekli Yasal Izinler

Tesis Insaat1 i¢in Gerekli Projelendirme Hizmetleri

Insaat Siireci

Makina ve Techizat Se¢imi ve Siparis Verilmesi

Makine ve Techizatin Montaj1 ve Egitimi

Personel Planlama ve Egitim

Tesisin Faaliyete Baslamaya Hazirlanmasi
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12. SONUC

12.1. Projenin Ticari ve Ekonomik Yapilabilirligi ile Ilgili Sonuclar

Nigde ili i¢in ticaret, ekonomi ve sosyo-kiiltiirel agilardan daha uygun projeyi belirlemeye
yonelik 6 alternatif hazirlanmigtir. Bu alternatifler degerlendirilerek sonug¢ olarak Nigde
Ulusal Fuar ve Kongre Merkezinde yer almasi planlanan tesislerin, Nigde Merkez ile Bor
ilgesi arasinda belirlenmis Organize Sanayi Bolgesi icerisinde 148 ada 17 nolu parselde
kayitl 18.947,56 m? arazi tizerinde kurulmasi planlanmuigtir.

Yatirnmin OSB i¢erisinde gergeklestirilecek olmasindan dolayr arazi i¢in herhangi bir maliyet
s0z konusu olmayacaktir. Nigde Ulusal Fuar ve Kongre Merkezi i¢in dngoriilen finansman
ihtiyact 45.191.010 TL olarak hesaplanmistir. Projenin sabit yatirim tutar1 41.864.669 TL,
tam kapasitede isletme giderleri 2.230.201 TL, tam kapasitede isletme gelirleri 9.897.264 TL,
tam kapasitede isletme sermayesi ihtiyact 531.650 TL dir.

Nigde Fuar ve Kongre Merkezi projesinin tam kapasitede saglayacag yillik gelir—gider farki
7.667.063 TL’dir. Yatirnmin geri 6deme siiresi yaklasik 10 yil olarak hesaplanmistir. Fuar ve
kongre merkezi yatirimimin 40 yil olarak hesaplanan faydali 6mrii sonundaki degerinin son
derece kiiclik olacagi degerlendirilerek, projenin ekonomik Omrii sonrasi degerinin sadece
arsa degeri olacagi kabul edilmistir. Nigde Fuar ve Kongre Merkezinin tam kapasitede 23
kisiden olusacak personel giderleri yillik 1.920.000 TL olarak hesaplanmustir.

Nigde Fuar ve Kongre Merkezinin toplam 5.220 m? agik ve toplam 2.150 m? kapal fuar
alanlariin, ayr1 ayr1 ya da birlikte, istekli fuar diizenleyici sirketlere yillik kiralanmasi
ongoriilmiistiir. Stant kiralar1 en 6nemli gelir kaynag1 olup, fuar alaninin yapisina, diizenlenen
fuarin 6zelliklerine, mevsimine, siiresine, tanitim ve pazarlama faaliyetlerinin etkinligine ve
alan devlet desteklerine gore degisiklikler gostermektedir. Bir¢ok sektorde i¢ mekan stantlar
tercih edilmekle birlikte, tartm makinalari, hayvancilik, mermer gibi sektorlerde i¢ ve dis
alanlar kullanilmaktadir.

Yatirimin gerceklesmesiyle vergi gelirlerinde artis saglanacak, ilin gayri safi hasilasinda artig
saglanacak, kisi basina diisen gelirde artis saglanacak, gelir dagiliminda iyilesme saglanacak,
ekonomik biliylime hizlanacak, ilin ticaret hacmi artacak, kapasite kullanim oranlan artacak,
istihdama katki saglanacaktir.

12.2. Projenin Siirdiiriilebilirligi

Yapilacak olan yatirimin iki 6nemli bileseni bulunmaktadir. Birincisi fuar alani, ikincisi ise
kongre merkezidir. Igerisinde bulundugumuz donemde tiim sektdrlerde yasanan teknolojik ve
bilimsel gelismeler ve pazarda meydana gelen yeni olusumlar yogun bir rekabetin olusmasina
sebep olmaktadir. Tiiketiciler nezdinde farkli bir konum ve deger olusturabilen isletmeler,
pazardaki paylarini koruyabilmekte ve ilerleme kaydedebilmektedir. Bu noktada firmalarin
yurittiikleri pazarlama ve tanitim faaliyetlerinin ¢ok 6nemli bir rolii bulunmaktadir. Boyle bir
ortamda fuarlara katilim, firmalara 6nemli avantajlar sunmakta ve hem pazarlama hem de
tanitim faaliyetlerini bir arada yiiriitmelerine olanak saglamaktadir.

Fuar ve Kongre Merkezi, turizmde oldugu gibi kongre turizminin de odak noktasini
olusturmaktadir. Katilimcilar bir taraftan gittikleri bolgelerdeki yerel halktan, sosyo-kiiltiirel
olarak etkilenmekte, ayn1 zamanda gittikleri iilke ve bolgelerdeki yerel halki da sosyo-kiiltiirel
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acidan etkilemektedir. Kongre turizmi, bdylece farkl kiiltiirdeki insanlarin kaynagsmasini ve
birbirlerini tanimalarini saglamaktadir.

Yapilan aragtirmalar, fuarlar ve kongre turizminin, diizenlendigi her bolgede oldugu gibi
Nigde ili ve ¢evresi lizerinde de olumlu sosyo-kiiltiirel etkilerinin olacagini gostermektedir.
Bu etkiler; sehir imaj1 tizerinde 6nemli iyilesmelerin olacagi, yorenin tanitiminda basarili bir
ara¢ haline gelecegi, Nigde ili ve ¢evresinde kongre turizminin biiyiik Ol¢lide gelisme
gosterecegi ve ilin yeni tesislere kavusacagi seklindedir.

Tiirkiye’nin 2023 ihracat hedefleri dogrultusunda, 2023 yilima kadar asgari 400 bin
metrekareye yakin fuar, sergi ve diger ticari etkinlikler i¢in kapali etkinlik alan1 olusturulmasi,
ortaya konulan ihracat hedeflerine ulasilmasi agisindan 6nemlidir.

Fuarlar, bolgesel, sektorel veya ihtisas amacli olup olmadiklar1 vb. hususlar dikkate alinarak
asagida verildigi gibi farkli sekillerde siniflandirilabilmektedir:
o Uluslararasi, bolgesel, ulusal veya yerel olarak diizenlenen fuarlar
Genel iirlin veya ihtisas fuarlari
Sadece ticari hedefe yonelik veya halka agik fuarlar
Ozel fuarlar ya da siirekli olanlar
EXPO organizasyonlari

L]
Ulkemizde diizenlenen fuarlarin énemli bir kismi, belirli bir sektdr ve alanda diizenlenmis
ihtisas fuarlaridir. Bunun yani sira diizenlenen ¢ok sayida fuar ise ulusal kapsamdadir.

Nigde ve ¢evre illerin sanayi, tarim ve turizm alaninda biiyiik gelisme gdstermesi, konaklama
tesislerinin bu kapsamda hizla artmasi, bolgenin Kongre Turizminde gelismesine de katki
saglamaktadir.

Degerlendirme konusu fuar ve kongre merkezi yatirimi, asagida siralanan Tiirkiye’nin 2023

fuar ve kongre merkezi hedefleri ile uyumludur:

* Her ilde kongre merkezi olusturularak gerek ulusal gerekse uluslararasi kongrelerin Tiirkiye’de
yapilmasi i¢in tanitma planlama ve uygulama projeleri yapilacak.

* Fuar turizminin gelistirilmesi igin fuar sehirleri ve merkezleri belirlenerek fuar organizasyonlari
gelistirilecek.

* Kongre turizmine yonelik planlama ve tahsis ¢alismalar1 yapilarak yatirimecilara yon gosterici
kongre, fuar ve etkinlikleri tesvik edici politikalar gelistirilecek.

« Kongre turizmine altyapisi uygun iller Istanbul, Ankara, izmir, Antalya, Konya, Bursa, Mersin
oncellikle ele alinarak Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan yonlendirici calismalar yapilacak.

» Kongre merkezi olarak planlanan bdlgelerin nitelikli turizm tesislerine ve uluslararasi havaalanina
sahip olmas1 saglanacak.

+  Kongre turizminde varig noktasi yonetim girketlerinin rolii yeniden diizenlenecek.
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12.3. Projeye iliskin Temel Riskler

Nigde Fuar ve Kongre Merkezi 6zelinde risk analizi yapildiginda dngdriilen bir risk unsuru
bulunmamaktadir. Olas1 riskler ekonomi ve sektoriin  genel riskleri seviyesinde
degerlendirilebilir.

Tablo 43: Risk Degerlendirmesi

Mevcut Durum (;ﬁf;enk(s?l((ic_lg)t ) Olasihk = Risk Diizeyi
Planlanan etkinliklerin gergeklesmemesi 3 70% 2,1
Fuarlara katilacak nitelikli kurum/kurulus bulunamamasi 3 50% 1,4
Makroekonomik dengelerde degigmeler 2 60% 1,25
Fuarlarda istenen kaliteye ulagma kapasitesine sahip 2 30% 0.7
olmama

Planlanan fuar programlarinda meydana gelen 6nemli 2 20% 05
aksamalar

Olas: riskleri bertaraf etmek lizere 6nlemler alinacaktir: Nigde Fuar ve Kongre Merkezi ile
ilgili tamitim calismalart yapilacaktir. Fuar ve Kongre Merkezi’nin prestijini artiracak
etkinlikler organize edilecektir. Bolgeye karayolu ile ulasim kolaydir ancak kullanilabilecek
diger ulasim araglari da arastirilacaktir. Nigde Fuar ve Kongre Merkezi’'nde fuar
organizasyonlarinin zamaninda gerceklestirilmesi i¢in kalifiye elemanlar alinacak, gerekli
egitimler siirekli olarak verilecektir. Fuar ve kongre organizasyonlarimin bolgedeki diger
etkinlik ve organizasyonlarla ¢akismasma dikkat edilecek, planlamalar bu farkindalikla
yapilacaktir. Ulusal ve uluslararasi fuarlar takip edilecek ve iyi uygulamalar 6rnek alinacaktir.
Gergeklestirilecek fuar ve organizasyonlarin bdlgenin ve sektorlerin ihtiyacina uygun
olmasina dikkat edilecektir. Bolgedeki kurum ve kuruluslarla isbirlikleri gelistirilecektir.

Fuar ve Kongre Merkezi alaninda her tiirlii teknolojik arac¢ ve sistemi destekleyecek eneriji,
1sitma-sogutma, klima, telekomiinikasyon, su, hava, basin¢li hava gereksinimlerinin eksiksiz
olarak saglanmasi gerekmektedir. Kurulus yerinin OSB’nin igerisinde olmasindan dolay1 da
altyap1 hizmetlerinde bir aksama yaganmasi s6z konusu olmayacaktir.
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13. EKLER

EK-1: Proje Alternatifleri (Tasarimlar)

EK-2: Mimari Avan Proje (Tasarimlar)

EK-3: Isletmeler i¢in Anket Formu

EK-4: Kamu Kurumlari ve STK'lar i¢in Anket Formu
EK-5: Nigde Kurum Goriismeleri

EK-6: Nigde isletmeler Anket Verileri

EK-7: Nigde Belediyesi Bilango 2019-2020

EK-8: Saha Calismalari izin Yazis1 (Nigde Belediyesi)
EK-9: Calisma Programi

EK-10: Yurt I¢inde Fuar Diizenlenmesine Dair Ydnetmelik
EK-11: TOBB Yurt I¢inde Fuar Diizenlenmesine Dair Usul ve Esaslar
EK-12: Planl Alanlar Imar Yénetmeligi
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