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A. YONETICi OZETi

Nigde ili Aktas kasabasi smirlar igerisinde 14.000 ton kapasiteli yer alt1 patates depolar
yapilmasina yonelik olarak belirlenen ve miilkiyeti Nigde i1 Ozel Idaresine ait alan, basta
jeolojik 6zellikleri olmak tizere gerek cografik gerekse iklimsel 6zellikleri ve tarimsal tecriibesi
ile diger bir¢ok bolgeye gore daha rekabetci bir 6zellige sahiptir. Ulasim olanaklar1 ve cografi
ozellikleri ile Nigde ilinin patates liretimi ve uzun siireli saglikli depolama ile rekabet¢i bir
konuma kavusturulmasi, bolgesel gecim kaynaginin arttirilmasi ve tilkemize katma deger

kazandirmasi agisindan projeye bolgesel anlamda sorumluluk yiiklemektedir.

Bu sorumluluk bilinci ile hazirlanan fizibilite raporu, Nigde ili Aktas Kasabasinda kaya oyma
depolar1 ile ilgili yonetmelikler dogrultusunda insa edilmesi ve isletilmesi sonucunda depolama
alaninda organize bir alan olusturarak; sektoriinde faaliyet gosteren kisi ve firmalarin bolgede
sagliklt bir depolama alanina kavusturulmasi, kaliteli iirlin liretimi, dis pazarlara erisim ve
rekabet diizeyinin gili¢lendirilmesi, yeni yatirim olanaklarinin ve katma deger yaratan yatirim
alanlarinin olusturulmasi, iiriinlerin iglenmesi ve pazarlanmasi ile bunlarla ilgili kontrol, takip
ve standartlarin iyilestirilmesini kapsamaktadir.

Yer iistii depolama kosullari ile karsilastirildiginda;

*Ingaat maliyetleri,

*Sogutma maliyetleri,

*Etilen gaz1 maliyetleri,

*Havalandirma maliyetleri acisindan son derece ekonomik oldugu saptanan proje ile
sadece elektrik harcamalarindan yapilacak 10 yillik tasarrufun bugiinkii degeri 15.566.664 TL
olarak ongoriilmektedir. Yapilan ¢aligmalar sonucunda proje; kiralama ve isletme opsiyonlu
olarak iki secenekli olarak degerlendirilmistir. Proje, her iki secenekte de ekonomik olarak
uygulanabilir olmakla birlikte kiraya verilerek isletilmesi kamu kaynaklar1 acgisindan daha

yiiksek karlilik oranina sahip olmaktadir.
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2. GIRIS

2.1. Projenin Amaci

Ulkemizde 150 yili askin bir gecmisi bulunan patates, en onemli tarimsal iiriinlerimizden
birisidir. Patates {iretimi, sanayi, pazarlama ve tiiketim ag¢isindan Onemli bir sektorii
olusturmaktadir. Ulkemiz, sahip oldugu agro-ekolojik zenginlik sayesinde patates iiretimi
acisindan oldukca ayricalikli bir konumdadir. Patates iiretiminde yildan yila 6nemli bir artig
olugsmustur. 1999 yilinda 6 milyon tona, ekilen alan 200 bin hektarin iizerine ¢ikmistir. 2018
yilinda 71 ilimizde 136 bin dekar alanda 4.55 milyon ton patates iiretilmistir. Uretimin %16’s1
Nigde’de, %13’ii Konya’da, %10’u Afyonkarahisar’da gerceklesmistir (ZMO Patates Raporu,
2018).

Bu ¢alismanin amaci, Nigde bolgesi ve ¢evresinde tarima dayali sanayinin modernize edilerek
yenilik¢i kapasitesinin arttirilmasina katkida bulunmak iizere, Nigde ili Aktas kasabasi sinirlar
icerisinde miilkiyeti Nigde il Ozel Idaresine ait alanda 14.000 ton kapasiteli yer alt1 patates

depolar1 yapilmasina yonelik fizibilite uygunlugunun tespit edilmesidir. Bu dogrultuda:

1. Patates depolama kapasitesi azlig1 sebebiyle olusan patates firiin kayiplarmin
azaltilmasi,

2. Iklimlendirme hususunda herhangi bir enerji gideri olmadan sifira yakin maliyetlerle
cevreye duyarli ve enerji verimli depolama hizmeti sunulmasinin saglanmasi,

3. Patates liriin boylama/tasnifi ve paketleme tiniteleri, tir kantar1 ve satis ofisleri sayesinde
bolgede orta vadede patates borsasi/birligi alim satim bolgesi kurulmasiyla ilgili fiziki
altyapinin saglanmasi,

4. Nigde Ili ve gevresinde yasayan/faaliyet gdsteren patates iireticisi ve tiiccarlarin karlilik
diizeylerinin ve rekabet edebilirliklerinin artirilmast,

5. Nigde Ilinde yasayan/faaliyet gdsteren patates iireticisi ve tiiccarlarm bolge/iilke
genelinde olusan ani fiyat dalgalanmalarindan olumsuz etkilenmelerinin ve zarar
etmelerinin engellenmesi,

6. Nigde Ili ve TR71 Bolgesinde tarimdan elde edilen kar oranlarmin artirilarak
stirdiirtilebilir bolgesel kalkinmaya katki saglanmasi.

7. Patates disindaki diger depolanabilir tarim iiriinlerine (narenciye gibi) depolama imkan1

saglanmasi,



8. Depolama alanlarmin saglayacagi aninda arz imkaniyla depolanan iiriinlerin

fiyatlarinda olusan giidiimlemenin ortadan kaldirilmas1 amaglanmaktadir.

2.2. Projenin Kapsam

Amag dogrultusunda gerceklestirilecek projenin kapsami ise; yatirimin olabilirligi konusunda
paydaslara bilgi vermek, proje ile ilgili alt yap1 olusturmak, projenin uygulanma agamasinda
yapilacak yatirimlarin yol haritasin1 hazirlamak ve gergeklestirilmesi yoniinde ongoriilerde
bulunmaktir.
Bu kapsamda;

e Jeolojik veriler kullanilarak faaliyet alaninin kapasitesi tespit edilecektir.

e Kantarl tartim sistemi kurulacaktir.

e Uriinleri boyutlandirma sistemi kurulacaktir.

e Etilen gazi parcalayici sistemi kurulacaktir.

e Kurulacak depolarin finansal ve ekonomik katkilar1 incelecektir.

e Olusacak enerji tasarrufu belirlenecektir.

2.3. Projenin Organizasyonu

Proje yiiriitiiciisii, Nigde 11 Ozel Idaresidir. Proje ortagi ise Nigde Gida Tarim ve Hayvancilik

i1 Midiirliigiidiir.

2.4. Proje Calisma Yontemi

Rapor, birbiri ile ilintili ve eklemlenmis faktorlerin bir arada degerlendirilmesi ile “Nigde ili
Aktas Yer Alt1 Patates Depolama” tesisinin niteliksel agidan kavranabilecegi biitiinciil
yaklasim metodolojisi kapsaminda disiplinler aras1 diisiinme ve yatay baglantilar1 kurabilmeye
yonelik olarak 18 Ekim 2017 tarih ve 30214 sayili T. C. Resmi Gazete’ de yayimlanarak
yiriirlige giren “Kayadan Oyma Yapilarin Tasarim, Hesap ve Yapim Esaslarma Dair
Yonetmelik” ile 10.02.2005 tarihinde kabul edilen 17.02.2005 tarih 25.730 sayilit Resmi
Gazetede yayimlanan 5.300 sayili Tarim Uriinleri Lisansli Depoculuk Kanunu ve bu kanun

hiikiimleri dogrultusunda yayimlanmis ikincil mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanmistir.



Raporda kullanilan sayisal veriler;

Kaya oyma seklinde yapilacak depolama alanina ait jeolojik verileri,
14.000 ton kapasiteye gore yapilacak oyma iglemlerine ait kayaglarin dayanim verileri,
Oyma yapilacak alanin hidrojeoloji verileri,

Belirlenecek hacim i¢in gerekli havalandirma verileri,

Deponun kullanimi agamasinda gelisecek kimyasal reaksiyon verileri,
Deponun aydinlatilmasina iliskin veriler,

Patates boyutlandirma verileri,

Etilen parcalama sistemine iligkin veriler,

Boyutlara gore depolama teknik verileri,

Projeye ait maliyet, gider ve gelir verileri,

Projeye ait finansal ve ekonomik degerlendirme verileri

Potansiyel tasarruf verileri kullanilacaktir.

Bu verilerden hareketle projenin uygulanabilirligi arastirilacaktir.

2.5. Bulgularin Ozeti

Projeye konu iirlin temelde bolgenin onciil tarimsal kaynagi olan patatesin depolanmasina

iliskin, patates deposudur. Bu baglamda {ilkemiz patates iiretiminin yaklasik % 16.09 unu

karsilayan Nigde ilinin yillik patates liretim miktar1 2018 yili itibariyle 732.188 ton dur. Bu

durum Sekil 2.1°de goriilebilir.
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Sekil 2.1. 2018 illere gore patates iiretim grafigi (TUIK)

TUIK, 2018 verilerine gére 239.677 ha toplam tarim alanina sahip olan Nigde ilinde 2018 y1li
icinde 202.990 da alanda patates ekimi gergeklestirilmistir. Gerek yoresel ve bolgesel gerekse
iilke genelinde ele alindiginda patates, Nigde i¢in dnemli tarim iirtinlerinden birisidir.
Tiirkiye’de yazlik ana {iriin ve ilkbahar turfanda {iriin olmak {izere baslica iki patates liretim
donemi (sistemi) vardir. Ana iiriin patates, liretiminin biiyiik bolimiinii (%80) kaplamakta olup
basta Orta Anadolu olmak {izere, Dogu Anadolu Geg¢it Bolgeleri ve Karadeniz’in yiiksek
yerlerinde yetistirilmektedir. Ozellikle Nigde ve Nevsehir illeri patates iiretiminin en yogun
yapildig1 yerler olup toplam patates iiretiminin yaklasik %?24’t bu iki ilde
gerceklestirilmektedir. Yiiksek rakimli yayla bolgelerinde yaz doneminde gergeklestirilen ana
iiriin liretiminde, yetisme doneminin uzun, gece giindiiz sicaklik farkinin yiiksek olmasi nedeni
ile verim potansiyeli yiliksektir. Hasat edilen tiriinlerin biiytik boliimii depolara kaldirilmaktadir.
Tiirkiye’de iiretilen patateslerin biiyiik ¢ogunlugu Nevsehir’de bulunan dogal kaya depolarinda
depolanmaktadir (Caliskan, 2014).

Caligkan, (2018)’e gore; “Patates yumrular1 yiiksek oranda (%75-80) su igermenin yaninda
canli bir organizma olup solunum yapmaktadir. Solunum i¢in gerekli olan enerjinin temini
amaciyla yumrularda bulunan nigasta indirgenerek glikoza donistliriilmektedir. Hem
buharlasma ile su kaybinin hem de solunumla nisasta kaybinin azaltilmasi a¢isindan depolanan

patateslerde, depo sicakliginin diisiik tutulmasi gereklidir. Yapilan ¢alismalar 25°C sicaklikta



depolanan patateslerin depo omrii en fazla 2-3 ay iken 4°C sicaklikta depolanan patateslerde
depo Omriiniin 6-8 aya kadar ¢ikabildigini gdstermektedir.
Buna gore, patates depolanmasinda dikkate alinmasi gereken en 6nemli konular:

e depo sicakligi,

e depo nemi,

e havalanmanin kontrol edilmesi

e hastalik-zararl kontroliidiir.

Bu dogrultuda yapimi planlanan yer alt1 depolarindaki sicaklik; dogal kaya¢ yapisinin 6zelligi
nedeni ile yer iistli depolarina kiyasla daha duyarli olup y1l boyunca, kurak gecen yazlarda veya
en sert kiglarda bile, 4-8 °C derece arasindadir. Bu 6zelligi nedeni ile depolama esnasinda, sabit
sicakliktaki beklenmeyen degisimlere karst bir giivenlik 6nlemi olarak kullanilmas: gereken,
iklimlendirme sistemlerinde asir1 enerji harcanmaz. Yapilan enerji tasarrufu ile yer alti
depolarinda enerji verimliligi artarken, karbon ayak izi otomatik olarak azalmaktadir. Bu
bilgiler 15181nda kaya oyma yeralt1 patates depolari;

e sabit 1s1,

e sabit nem,

o sifir giines 15181 etkisi,

ile hastalik ve zararlilardan arindirilmis modern kosullarda uzun vadeli ve yiiksek

verimli depolama saglayarak iilke ekonomisine ¢ok biiyiik katkilar saglayacaktir.
Yillik 8 ay patates, 4 ay ise diger iiriinlerin depolanabilecegi projede narenciye iiriinleri, nar
vb tirlinler alternatif olabilecektir. Ancak iiriinlerin birlikte depolanmasi ve/veya periyodik
depolamanin saglikli olmadigi, her iirlin i¢in ayr1 depolama yapilmasinin daha saglikli olacagi

belirlenmistir.

2.6. Sonuclar ve Oneriler

Jeolojik yapisi nedeni ile kesilmesi ve oyulmasi ¢ok kolay kayaclarin (ignimbrit/tiif) bulundugu
cografyamizda tarihsel donemlerden itibaren insanlar gerek gilivenlik gerekse yasam kalitesi

acisindan yer alt1 sehirleri kurmuslardir.

Giivenlik ve yasam kalitesinin siirdiiriilebilir olmasinin anlasilmasi ile zeytinyagi, sirke vb
akigkanlar ile tahil ve yumrulu bitkilerinde uzun siire saglikli bir sekilde saklanip

depolanabilecegi varsayilarak yer alt1 depolar1 yapimina baglanmistir.



Sabit sicaklik, diizenli havalandirma, genis hacimlerde giines 1518indan korunma sonucu bir
takim biyolojik, kimyasal ve fiziksel ayrigmalarin Oniine gecilebildigi bu tiir kaya oyma
depolarina 6rnek olabilecek bu proje ile 14.000 ton kapasiteli, 181.600 m? hacimli yaklasik
40.000 m? lik bir alanda yapilmasi planlanmaktadir.

Benzer miktarda yer iistli depolarinda depolama imkanlar: ile yer alt1 depolarinda depolama

imkanlarinin karsilagtirildig: fizibilite siirecinde yer alti oyma depolarinin;

Gelisen teknolojilerle gelistirilmis kaya oyma makineleri ile (kostebek) son derece kolay ve
ekonomik olarak kazilabildigi. Boylece yer iistii bina insasindan ¢ok daha ucuza insa

edilebilmesi,

Genis ve yiiksek agikliklar1 nedeni ile dogal hava g¢evrimi yaratilarak istenmeyen gazlarin
(Etilen vb) ve giines 15181n1n engellenmesi ile ayrigma, ¢dziinme ve bozulmanin minimuma
indirilmesi,

Sicakligin her mevsimde sabit olmasi nedeni ile ilave bir iklimlendirme maliyetinin olmamasi,
Elektrik kullanilarak sogutmadan tasarruf hesaplamasina gore 10 yillik tasarrufun bugiinkii
degeri 15.566.664 TL’yi bulmaktadir. Bu hesaplama 14.000 ton patatesin sogutmasi i¢in
katlanilacak yillik enerji gideri, mevcut depolarin yillik enerji gideri, giderler arasindaki fark
ve gider farkinin sermaye maliyetiyle iskonto edilmis tutar1 dikkate alinarak 10 yillik tasarrufun
bugiinkii degeri olacak sekilde hesaplanmistir. Hesaplamalara detayli olarak Tablo 2.1'de yer

verilmistir.

Aydinlanma ve tasima siirecleri disinda herhangi bir enerji harcamasinin bulunmamasi nedeni

ile son derece fizibil bir proje olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Yukaridaki temel 6zellikleri kapsaminda hazirlanan proje;
1. Kaya oyma depolarinin 6zel kisi ve kurumlara kiraya verilerek isletilmesi,

ii. Nigde 11 Ozel Idare Miidiirliigii tarafindan dogrudan isletilmesi halinde de

asagidaki tablodan da goriilecegi lizere fizibil oldugu anlagilmaktadir.



Tablo 2.1. Genel Yatirim Ozeti

Proje Ad1 Nigde ili Aktas Yer Alt1 Patates Depolar1 Projesi
Kurulus Yeri Nigde 1li, (Aktas)
Uretilecek Uriin - Hizmet Depolama Hizmeti
NACE Kodu 10.31.01

Depolar Kiralanirsa Depolar Isletilirse
Sabit Yatirim Tutar1 6.609.576 TL 6.609.576 TL
Isletme Sermayesi Yatirim (flk Y1l i¢in) - 26.500 TL
Toplam Yatirim Tutari 6.609.576 TL 6.636.076 TL
Projenin Net Bugiinkii Degeri 3.316.982 TL 620.707 TL
Projenin ¢ Verim Oram 17% 11%
Kabul Edilen Sermaye Maliyeti 10% 10%
Projenin Karlilik Endeksi 1,50 1,09
Projenin Geri Odeme Siiresi 6,04 8,14
Projenin Iskonto Edilmis Geri Odeme Siiresi 8,49 9,77
Ortalama Nakit Girisi / Yatirim Orani 0,29 0,22

Tiim bu veriler 151831nda planlanan projenin hayata gecirilmesi halinde Nigde 6zelinden
Cukurova ve Kapadokya bolgelerini kapsayan ekonomik katki depolanan iiriinlerin pazarlama
imkanlarin1 rekabet edebilir bir seviyede tutabilecegi icin lilkemizin ithalat ve ihracat

politikasina da 6nemli katkilar saglayabilecektir.

3. PROJENIN TANIMI ve KAPSAMI

3.1. Projenin Adi, Amaci ve Tiirii

Nigde ili Aktag yeralt1 patates depolama projesi basligr ile hayata gegirilmeye calisilan bu
projenin amaci Nigde ilinde iiretilen patates, sogan gibi tarim iiriinleri ile Cukurova Bolgesinde
tiretilen narenciye iiriinlerinin asgari maliyetlerle depolanabilmesine imkan saglayacak olan yer
altt oyma depolari, {iriin siniflandirma tniteleri, satis ofisleri, kantar tartim sistemi ve ¢evre
aydinlatmasi birimlerini iceren bir tesisin hayata geg¢irilmesidir. Bu dogrultuda yapimi
planlanan yer alt1 depolarindaki sicaklik; dogal kaya¢ yapisinin 6zelligi nedeni ile yer iistii
depolarina kiyasla daha duyarli olup y1l boyunca, kurak gecen yazlarda veya en sert kiglarda
bile, 4-8 °C derece arasindadir. Bu 6zelligi nedeni ile depolama esnasinda, sabit sicakliktaki
beklenmeyen degisimlere karst bir giivenlik Onlemi olarak kullanilmasi gereken,
iklimlendirme sistemlerinde asir1 enerji harcanmaz. Yapilan enerji tasarrufu ile yer alti
depolarinda enerji verimliligi artarken, karbon ayak izi otomatik olarak azalmaktadir. Gerek
sicaklik gerekse dogal iklimlendirmenin yani sira bu depolama sisteminin sagladigi en 6nemli
avantajlardan biriside sahip olunan dogal nemdir. Bu dogal nem sayesinde yiizde sekseni su
olan patatesin su kayb1 dnlenerek agirlik kaybinin dniine gegilebilmektedir. Tiim bunlara ilave

olarak yeralt1 deposunun giin 151¢1na maruz kalmamasi nedeni ile patateste yesillenme olarak



ifade edilen toksik solanin maddesinin birikimi de engellenebilmektedir. Ayrica etilen gazi
parcalama sistemiyle de lriin dayanimi maksimum siireye ulasacaktir. Tlim bu avantajlar;

verimli, siirdiiriilebilir, saglikli ve diisiik maliyetli bir depolamay1 beraberinde getirmektedir.

3.2. Projenin Teknik Icerigi

3. 2. 1. Bilesenleri

S6z konusu proje asagidaki bilesenlerden olusmaktadir:

e 14.000 ton kapasiteli kaya oyma depolama alanm
e Satis ve yonetim ofisleri

e Kantarl tartim sitemi

e 2 adet eleme boylama makinasi

e 88 adet Etilen gaz1 parcgalayict sistemi

e Havalandirma sistemi (baca havalandirmalidir) ingaat maliyetine dahildir.

3.2.2. Biiyiikliigi

Bu proje toplamda 14.000 ton patates depolama kapasiteli 4 adet oyma depo ve 4 adet

oyma ofis binasindan olusmaktadir.

Her bir oyma depoda Sekil 3.1-3.4’de sunuldugu iizere;

10mx20 m taban alan1 olan ve 10 m yiikseklige sahip 22 oda,

3mx20 m taban alani ve 10 m yiiksekligi olan 20 topuk ile 140mx10 m lik bir galeri
ve/veya koridordan olugacaktir. Bu durumda kaya oyma deponun yerlesme alani 36.400 m?,

hacim ise 181.600 m?® olmaktadir. Giris, ¢ikis ve servis yollar1 ve ofislerle birlikte depo alaninin

yaklagik 40.000 m? olmasi 6ngoriilmektedir.
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3. 2. 3. Sabit Yatirim Tutar

Proje i¢in gerceklestirilecek sabit yatirim tutarina ait igerik asagida ifade edilmistir:

e Arsa altyap1 (Arsa il 6zel idaresine ait olup maliyet s6z konusu degildir)

e 4 Adet oyma depo (5.428.000 TL)

e 4 Adet satig ve yonetim ofisi (Oyma depo maliyetlerine dahil)

e 1 Adet 80 tonluk kantarli tartim sistemi (141.600 TL)

e 2 adet eleme boylama makinasi (253.700 TL)

e Her odaicin 1 adet olmak iizere 88 adet Etilen gaz1 parcalayici sistemi (786.276 TL)

Projede yer alan arsa altyap1 bedeli projenin i1 Ozel Idaresince gerceklestirilmesinden dolay1

kamuya ait olup karsiliksizdir.

Nigde bolgesinde yer alan lokasyona bir adet oyma depo insas1 i¢in ihtiya¢ duyulan insaat

maliyeti, mekanik tesisat ve elektrik tesisatina iliskin detay kalemler Tablo 3.1 de sunulmustur.

Proje dahilinde dort adet oyma deposu insaat1 kaya oyma depolar1 maliyetine dahil edilmis olup

bu sekilde gerceklestirilecektir.

3.2.3.1. Kaya Oyma Depo

Ilgili kalemler incelendiginde ve bolgede yer alan insaat firmalariyla konu ile ilgili
goriisiildiiglinde yukarida insaat {iriin ve hizmet iceriginin ingaat, mekanik ve elektrik sistemi
kurulumundan kaynaklandigi tespit edilmistir. Buna goére bir adet oyma depo icin ifade edilen

insaat kalemleri Tablo 3.1°de goriilebilir.

flgili kalemler incelendiginde ve bolgede yer alan insaat firmalartyla konu ile ilgili
goriigiildiglinde yukarida yer alan insaat, mekanik ve elektrik iiriin ve hizmetlerinin maliyetinin
3.500 tonluk bir adet depo icin KDV dahil 1.357.000 TL’ye karsilik geldigi tespit edilmistir.
Bu rakam igerisine satig ve yonetim ofisi dahildir. Bu durum bolgede daha 6ncede oyma depo
insa tecriibesi olan bir igletmeden proforma fatura alinmak suretiyle belgelendirilmistir. (Ek.1

Proje insaatina iliskin Proforma Fatura).
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Tablo 3.1. Bir Adet Oyma Depo I¢in Gerekli Insaat Maliyeti Kalemleri

imalatin Cinsi Birim Miktari
2,50 m egik bagli beton direk (10x14/9x10/9x9,5 ebatli ve 9 delikli) Adet 85,000
2,00 m beton payanda (8x10/7x10 ebatlr) Adet 18,000
© =300 mm Koruge Kanalizasyon Borular1 Yiiksek yogunluklu polietilen (HDPE) ve Polipropilen (PP) esasli m 134.000
(TS EN 13476-1) (SN 4) ’
El veya kompresorle patlayict madde kullanmadan ¢ok sert kaya kazilmasi (ayrismanmus granit ve benzeri, . 240,000
bazalt, profir, kuvars, 0,400 m* den biiyiik ayni cins blok taslar ve benzeri zeminler) i
Tip ahsap mutfak tezgah alt1 dolab1 yapilmasi ve yerine monte edilmesi (1,68x0,85)=1,43m? m? 6,000
Tip ahsap mutfak tezgah istii dolab1 yapilmasi ve yerine monte edilmesi (3,04x0,80)=2,46m? m? 4,000
60x60 cm ebadinda 0,70 mm kalinliginda minimum 20 mikron elektrostatik toz boyali(polyester esasli) delikli . 95.000
aliiminyum plakadan (EN AW 3000 serisi) sarkmali sistem asma tavan yapilmasi ’
Galvanizli kafes telden ¢it yapilmasi m? 400,000
Galvanizli dikenli tel temini ve beton ¢it direkleri arasina gerilerek baglanmasi m 550,000
3 cm Renkli Mermer Plaklarla Tezgah Ustii Kaplamast Yapilmast m? 4,000
Her tiirlii zeminde kazi klas farki gozetilmeksizin meydan kazisi yapilmasi m? 2.500,000
Kuvars agregali gri yiizey sertlestiriciuygulamasi yapilmasi.(5 kg/m2 sarfiyatla serpilmesi perdah makinasi ile
m? 3.600,000
perdahlanmasi
Patates deposu i¢in 6zel burgu makina ile galeri kazis1 yapilmasi. m? 24.000,000
Korige boru iizerine sapka yapilmasi Adet 38,000
300x175 cm ebatindan g¢elikten elektrik motor kontrollii agilir kapanir kepenk ve koruma demiri yapilmasi Adet 6,000
Dogal patates deposu igin 5x5 m abatindan tam otomatik , igine personel giris kapisi olan seskiyonel kap1 ad 1.000
yapilmasi »
Makine ile patlayict madde kullanmadan her derinlik ve her genislikte yumusak kaya kazilmasi (Derin kaz1) m? 3.000,000
Cakil temin edilerek, makine ile serme, sulama ve sikistirma yapilmasi m? 225,000
Beton santralinde tiretilen veya satin alinan ve beton pompasiyla basilan, C 20/25 basing dayanim sinifinda, gri . 21.000
renkte, normal hazir beton dokiilmesi (beton nakli dahil) >
Beton santralinde tiretilen veya satin alinan ve beton pompasiyla basilan, C 25/30 basing dayanim sinifinda, gri . 340.000
renkte, normal hazir beton dokiilmesi (beton nakli dahil) i
19 cm kalinligindaki tastyici olmayan bimsbeton duvar bloklari ile duvar yapilmasi (bimsbeton tutkal ile) (min. . 430,000
1,50 N/mm? ve 600-900 kg/m?, 900 kg/m?* hari¢) i
5 cm kalinlikta yiizeyi piiriizlii veya piiriizlii kanalli extriide polistren levhalar (XPS - 200 kPa basing dayanimlr)
: L m? 64,000
ile dig duvarlarda distan 1s1 yalitimi ve {izerine 1s1 yalitim sivasi yapilmasi (Mantolama)
Plywood ile diiz yiizeyli betonarme kalib1 yapilmasi m? 83,000
On yapiml bilesenlerden olusan tam giivenlikli, tavanlar igin is iskelesi yapilmasi. (0,00-21,50 m arast) m? 28,000
Nerviirlii ¢elik hasirin yerine konulmasi 1,500-3,000 kg/m? (3,000 kg/m? dahil) Ton 4,000
@ 8- @ 12 mm nerviirlii beton gelik gubugu, gubuklarm kesilmesi, biikiilmesi ve yerine konulmasi Ton 0,800
@ 14- @ 28 mm nerviirlii beton ¢elik cubugu, ¢ubuklarin kesilmesi, biikiilmesi ve yerine konulmasi Ton 0,400
Lama ve profil demirlerden gesitli demir isleri yapilmasi ve yerine konulmasi kg 50,000
Renkli-mat ve eloksallr 1s1 yalitimli aliminyum dograma imalat1 yapilmasi ve yerine konulmasi kg 330,000
Yeni siva yiizeylere astar uygulanarak iki kat su bazli mat boya yapilmas: (i¢ cephe) m? 55,000
Briit beton, sivali veya eski boyali ylizeylere, astar uygulanarak akrilik esasli su bazli boya yapilmasi (dis cephe) | m? 215,000
Y yali yuzey yg ya yap $ cep!

40x40 cm anma ebatlarinda, her tiirlii desen ve yiizey 6zelliginde, L.kalite, renkli seramik yer karolar1 ile 3 mm

R > m? 75,000
derz aralikli déseme kaplamasi yapilmasi (karo yapistiricisi ile)
(20x50 cm) veya (25x50 cm) veya (30x45 cm) veya (33x45 cm) anma ebatlarinda, her tiirlii desen ve yiizey
ozelliginde, L. kalite, renkli seramik duvar karolari ile 3 mm derz aralikli duvar kaplamasi yapilmasi (karo m? 205,000
yapistiricisi ile)
60x60 cm anma ebatlarinda, her tiirlii desen ve yiizey 6zelliginde, 1.kalite, renkli, sirli porselen karo ile 3 mm )

R . m 33,000
derz aralikli déseme kaplamasi yapilmasi (karo yapistiricisi ile)
30x60 cm anma ebatlarinda, her tiirlii desen ve yiizey 6zelliginde, 1.kalite, renkli, sirli porselen karo ile 3 mm

R . m? 4,000
derz aralikli déseme kaplamasi yapilmasi (karo yapistiricisi ile)
3 cm kalinliginda renkli mermer levha ile dis denizlik yapilmasi (3cmx30-40-50 cmxserbest boy) (honlu veya m? 1.000
cilalr) >
3 cm kalinliginda renkli mermer levha ile parapet yapilmasi (3cmx30-40-50 cmxserbest boy) (honlu veya cilali) | m? 1,500
250/350 kg ¢imento dozlu kaba ve ince hargla siva yapilmasi (dis cephe sivasi) m? 10,000
200/250 kg kireg/¢imento karigimi kaba ve ince hargla siva yapilmast (i¢ cephe sivasi) m? 105,000
350 kg ¢imento dozlu hargla tek kat kaba siva yapilmasi m? 500,000
PVC ve aliminyum dogramaya profil ile 4+4 mm kalinlikta 12 mm ara bosluklu ¢ift camli pencere tinitesi m 7500
takilmasi ’

Ayni depo i¢in gerekli mekanik tesisat incelendiginde bir adet oyma depo i¢in katlanilacak

mekanik tesisat kalemleri Tablo 3.2 de sunulmustur.
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Tablo 3.2. Bir Adet Oyma Depo i¢in Kullanilacak Mekanik Tesisat Maliyeti Kalemleri

imalatin Cinsi Birim | Miktan
¥ =100 mm Koruge Kanalizasyon Borular1 Yiiksek yogunluklu polietilen (HDPE) ve

Polipropilen (PP) esasli (TS EN 13476-1) (SN &) m 93,000
¥ =100 mm Koruge Kanalizasyon Borular1 Yiiksek yogunluklu polietilen (HDPE) ve

Polipropilen (PP) esasli (TS EN 13476-1) (SN 4) m 130,000
0] =.300 mm Koruge Kanalizasyon Borular1 Yiiksek yogunluklu polietilen (HDPE) ve m 125.000
Polipropilen (PP) esasli (TS EN 13476-1) (SN 4) ’
Antibakteriyel, 45x55 cm Yayli, kancali veya vidali, LAVABOLAR (TS 605) Adet | 3,000
Birinci sinif: (Musluk TS EN 200; Sifon TS- EN 274-1-2-3) Tk 3,000
Takriben 40x60 cm ayna Adet | 3,000
Agtibakteriyel, Takriben 50x15 cm Ekstra Sinif, Fayans camlasmis ¢ini (dubelle monte Adet | 3.000
edilecek), ETAJERLER ’
Antibakteriyel Alaturka hela tas1 (fayans ekstra sinif), pik sifonlu 50x60 cm Adet | 3,000
Basingli hela yikayicili (Fliizometreli) Tk 3,000
Paslanmaz celik takriben 50x50x15 cm, Bir gozlii damlaliksiz eviye, EVIYELER (TS EN

13310) Adet | 1,000
Bataryals, sifonu 6zel plastik tash (Birinci Smif), Bir gozii eviye tesisati, EVIYE TESISATI | Adet | 1,000
1/2" Uzun musluk, siizgecli rozet dahil. Adet |3,000
Cift kumandali, tek gévde lavabo bataryasi Adet | 3,000
Cift kumandali, duvardan ¢ikisli dus bataryasi, Banyo ve Dus bataryalari Adet | 2,000
Doner Eviye Bataryasi (TS EN 200'e veya TS EN 817 ye uygun) Adet | 1,000
Takriben 16x16 cm, Fayans sabunluk (kolsuz) Adet | 3,000
Yer siizgeci (sert plastik 1zgaral1), 10x10 cm Adet | 3,000
6 kg ABC Kuru Kimyasal Tozlu Tasmabilir Yangin Sondiiriiciiler (TS 9893 EN 12416-1,2) | Adet | 2,000
50 @ mm (2") FLOTOR Adet | 1,000
2.000 litre depo i¢in Cam elyafli polyester depo (silindirik) (TS-1863) Adet | 1,000
Debi-m?/h: 1-3 Basing-mSS: 45-70, Tek Pompal1 Yatay Milli Santrifiij Pompali1 Hidrofor Adet 1,000
50 litre, 1.500 Watt, Elektrikli su 1siticilar (TS-2212 EN 60335-2-21) Adet |3,000
Cap1 300 mm (SN 8) PE100 KORUGE BORU MANSONLARININ DOSENMESI Adet | 30,000
8 Atmosfer Isletme Basincinda: 500 litre, Celikten Atmosfere kapali, degisebilir diyaframl

genlesme deposu Adet 1,000
Pn 20 polipropilen temiz su boru 1/2" 20/3,4 mm Polipropilen temiz su borular m 85,000
Bina i¢inde fizyoterm kaynakli ve vidali doseli polipropilen boru montaj malzeme bedeli - 0,45
Pn 20 polipropilen temiz su boru 3/4" 25/4,2 mm Polipropilen temiz su borulari m 70,000
Bina i¢inde fizyoterm kaynakli ve vidali doseli polipropilen boru montaj malzeme bedeli - 0,45
Pn 20 polipropilen temiz su boru 1" 32/5,4 mm Polipropilen temiz su borular1 m 100,000
Bina i¢inde fizyoterm kaynakli ve vidali doseli polipropilen boru montaj malzeme bedeli - 0,45
Sert PVC plastik pis su borusu (gegme muflu, ¢cap: 50-40 mm, et kalinlig1 3 mm) m 20,000
Gegme muflu pis su plastik boru montaj malzeme bedeli - 0,35
Sert PVC plastik pis su borusu (gegme muflu, ¢ap: 75-70 mm, et kalinlig1 3 mm) m 20,000
Gecme muflu pis su plastik boru montaj malzeme bedeli - 0,35
Sert PVC plastik pis su borusu (gegme muflu, ¢ap: 100-110 mm, et kalinlig1 3 mm) m 20,000
Gegme muflu pis su plastik boru montaj malzeme bedeli - 0,35
20 © mm (3/4"), Piring, preste imal edilmis teflon (PTFE), contali, tam gegisli, vidals, Adet | 2.000
KURESEL VANALAR (TS 3148) ’
Debisi m*h: 20-25 Basinct mSS (15-20), Dalgi¢ Tip Pis Su Pompasi Adet | 1,000
2 cm kalinliginda granit malzeme ile tezgah iistii kaplama yapilmasi (her tiirlii nakliye is¢ilik m? 4,000

malzeme montaj bedeli dahil)




Tablo 3.3’de bir adet oyma depo insas1 i¢in ihtiya¢ duyulan elektrik tesisatina iliskin kalemler

goriilebilir.

Tablo 3.3. Bir Adet Oyma Depo I¢in Kullanilacak Elektrik Tesisat: Maliyeti Kalemleri

imalatin Cinsi Birim Miktar:
AG Saha Dagitim Kutusu (Galvanizli tip 1 550x1000x350 mm) Adet 1,000
0330-0,40 m?'ye k.adar (0,40 Tn2 dah.il), Siva iistii sac tablolar (TS 3367 EN 60439-1) Not: "Tip testler" yaptirilarak,buna Adet 1.000
ait test sonuglar1 Idareye verilecektir ’

6 Otomatik sigortalik, Halojensiz alev geciktirici tip s1va Ustii tablolar Adet 1,000
12 Otomatik sigortalik, Halojensiz alev geciktirici tip siva {istii tablolar Adet 2,000
Termik Magnetik Salter-tablo arkasi-3x63 A'e kadar Adet 2,000
Termik Magnetik Salter-tablo arkasi-3x200 A'e kadar Adet 1,000
Termik Magnetik Salter-tablo arkasi-3x300 A'e kadar Adet 1,000
2x40 A'e kadar (30 mA), Kagak akim koruma salterleri (TS EN 61008-1/TS EN 61008-2-1) Adet 3,000
4x40 A'e kadar (30 mA), Kagak akim koruma salterleri (TS EN 61008-1/TS EN 61008-2-1) Adet 7,000
4x63 A'e kadar (30 mA), Kagak akim koruma salterleri (TS EN 61008-1/TS EN 61008-2-1) Adet 1,000
16 A'e kadar (6 kA), Anahtarli Otomatik Sigortalar (6 kA kesme kapasiteli) Adet 10,000
25 A'e kadar (6 kA), Anahtarli Otomatik Sigortalar (6 kA kesme kapasiteli) Adet 10,000
63 A'e kadar (6 kA), Anahtarli Otomatik Sigortalar (6 kA kesme kapasiteli) Adet 2,000
Ug fazli 40 A'e kadar (6 kA), Anahtarli Otomatik Sigortalar (6 kA kesme kapasiteli) Adet 7,000
3x230/400 V,.3x5 (7,5) A, Ug fazli aktif reaktif elektronik elektrik sayaci Adet 1,000
Topraklama hatti-16 mm? (pesel borulu) m 30,000
3x4 mm?, 1 kV yeralt1 kablolari ile kolon ve besleme hatt1 tesisi YVV (NYY) (TS IEC 60502-1+A1) m 45,000
3x2,5 mm?, 1 kV yeralt1 kablolar1 ile kolon ve besleme hatti tesisi YVV (NYY) (TS IEC 60502-1+A1) m 150,000
3x50+25 mm?, 1 kV yeralt1 kablolari ile kolon ve besleme hatti tesisi YVV (NYY) (TS IEC 60502-1+A1) m 10,000
3x25+16 mm?, 1 kV yeralt1 kablolari ile kolon ve besleme hatti tesisi YVV (NYY) (TS IEC 60502-1+A1) m 120,000
4x6 mm?, 1 kV yeralt1 kablolari ile kolon ve besleme hatt1 tesisi YVV (NYY) (TS 1178 IEC 60502) m 400,000
Giivenlik hatt: normal sorti, Giivenlik hatt1 aydinlatma sortileri (Giivenlik hatt: plastik izoleli cinsten olmak iizere) Adet 1,000
Giivenlik hatt1 komiitator sorti, Giivenlik hatt1 aydinlatma sortileri (Glivenlik hatti plastik izoleli cinsten olmak lizere) | Adet 3,000
Giivenlik hatt1 Paralel sorti, Giivenlik hatt1 aydinlatma sortileri (Giivenlik hatt1 plastik izoleli cinsten olmak {izere) Adet 31,000
Giivenlik hatt1 priz sortisi, Priz sortisi Adet 8,000
180° Duvar Tipi Stva {istii Hareket Sensorii (Olgii: Adet, Thzarat: %60) 3,000
LED PRJ - 25 W'a kadar (25 W dahil ) (220 V. AC.), Led Projektorler Adet 28,000
LED PRJ - 100 W'a kadar (100 W dahil ) (220 V. AC.), Led Projektorler Adet 1,000
ATY2-4x18 (Cift parabolik parlak reflektorlii), DEKORATIF AMACLI ASMA TAVAN ARMATURLERI (Tas

Yiinii ve Alg1 Asma tavan I¢in) (Gomme ve siva iistii) Adet 4,000
Etanj start stop butonunun isyerinde temin ve montaji, AYRI YAPILAN TESISAT KISIMLARI Adet 6,000
Kablo Tava Sistemleri kg 30,000
Kablo Merdivenleri kg 30,000
21 x 12 mm' ye kadar, tek bolmeli PVC kablo kanali m 30,000
Telefon tesisati sortisi Adet 1,000
10 Cifte kadar, Telefon dagitim kutulari Adet 1,000
Televizyon sortisi, ANTEN TESISATI Adet 2,000
RG 6/U-4 75, Koaksiyal Kablolar, TSEK Belgeli m 75,000
50 mm? som bakir, Bina ihata iletkeni tesisat1 (TS EN 62305-1/2/3/4) m 10,000
Toprak elektrodu (¢ubuk) elektrolitik bakir Adet 1,000
12,5 kVAR 7 KADEMELI] PASIF HARMONIK FILTRELI TRISTORLU KOMPLE KOMPANZASYON PANOSU | Adet 1,000
30 Kva statik regiilator trifaze Adet 4,000
072 1*18W HARICI APLIK(AMPUL DAHIL) Adet 3,000
072 1*18W(AMPUL DAHIL) Adet 3,000
KOMBINE PRIZ KUTUSU Adet 7,000
120 CM CANAK ANTEN Adet 1,000
QUADRO LNB Adet 1,000
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3.2.3.2. Satis ve Yonetim Ofisleri

Proje iceriginde yer alan her bir depoya ait bir adet satis ve yonetim ofisi, her bir adet oyma
depoyu gerceklestirecek ingaat firmalarinca bir adet olacak sekilde proje dahilinde teslim
edilmektedir. Ilgili ofisler, 10mx5x5m olmak iizere 50 m? lik 4 adet olmak iizere, depolara
benzer sekilde kaya igerisine oyulmak suretiyle insa edilecektir. Oyma depoya kiyasla oldukga
ufak ve basit nitelikte oldugu i¢in oyma depo insasi maliyetinde ayr1 bir i kalemi olarak
gosterilmemektedir. Tablo 3.1, 3.2 ve 3.3 incelenecek olursa ilgili ofislerde yer alacak olan

banyo, tuvalet gibi yasam alanlarinin projeye dahil edildigi de goriilebilir.

3.2.3.3. Kantarh Tartim Sistemi

Proje iceriginde yer alan bir diger bilesen olan 80 tonluk kantarl tartim sisteminin kurulmasina

ait katlanilacak maliyet kalemleri Tablo 3.4 de verilmistir.

Tablo 3.4. 80 Tonluk Kantarli Tartim Sistemleri I¢in Katlanilacak Maliyet Kalemleri

imalatin Cinsi Birim | Miktan
16x3 m. ebadinda kantarin elektronik bilgisayar yazici ve tiim otomasyon ve kalibrasyon

isleri dahil ana tastyici traversler vs. tiim aksesuarlari dahil ve 2,10x2,10 m. Ebadinda Adet 1,000
sanddvic panel tarti odasi .Ayrintilari teknik sartnamede yazildigi gibi.

Makine ile her derinlik ve her genislikte yumusak ve sert toprak kazilmasi (Derin kaz1) m3 50,000
Cakil temin edilerek, makine ile serme, sulama ve sikistirma yapilmasi m? 5,000

Beton santralinde iiretilen veya satin alinan ve beton pompasiyla basilan, C 12/15 basing

3

dayanim sinifinda, gri renkte, normal hazir beton dokiilmesi (beton nakli dahil) m 10,000
Beton santralinde iiretilen veya satin alinan ve beton pompasiyla basilan, C 20/25 basing e 50.000
dayanim sinifinda, gri renkte, normal hazir beton dokiilmesi (beton nakli dahil) ’
Ocak tasi ile blokaj yapilmasi m? 33,000
Ahsaptan diiz yiizeyli beton ve betonarme kalib1 yapilmasi m? 85,000
0 8- 0 12 mm nerviirlii beton ¢elik cubugu, cubuklarin kesilmesi, biikiilmesi ve yerine

Ton 1,600
konulmasi
0 14- 0 28 mm nerviirlii beton ¢elik gubugu, cubuklarin kesilmesi, biikiilmesi ve yerine

Ton 0,450
konulmasi.
Lama ve profil demirlerden ¢esitli demir isleri yapilmasi ve yerine konulmasi kg 200,000

Yapilan inceleme ve goriismelerde 80 tonluk kantarli tartim sistemi ve kurulumuna iligkin
maliyetin KDV dahil 141.600 TL tutarina karsilik geldigi tespit edilmistir. Daha 6nce bolgede
benzer Glgekte kantar kurulumu yapmis tecriibeli bir isletmeden konuyla ilgili fiyat teklifi
almmis ve alman teklif bu proje ekinde sunulmustur. (Ek.2 Kantarli Tartim Sistemine iliskin

Teklif Mektubu)
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3.2.3.4. Eleme-Boylama Makinesi

Tarimsal {riin ireticileriyle yapilan goriismelerde proje bilesenleri igerisinde yer alan ve
kurulmasi planlanan dort depo i¢in biitiin ihtiyaci karsilayacak nitelikte iki adet eleme boylama
makinasinin besleme konvaydleri, invertor motorlu kontroktorler ve elektrik panosu dahil
fiyatinin KDV dahil 253.700 TL oldugu tespit edilmistir. Bu tutara iligkin proforma fatura proje

ekinde sunulmustur. (Ek.3 Eleme-Boylama Makinesine Iliskin Proforma Fatura)

3.2.3.5. Etilen Gazi Parcalama Sistemi

Proje bilesenleri icerisinde yer alan Etilen gazi parcalama sistemi her bir oda i¢in ayr1 ayri
degerlendirilmektedir. Sadece depolama alanlar1 i¢in ihtiya¢ duyulan bu iiriin her bir oda i¢in
ayr1 ayri olacak sekilde degerlendirilmistir. Projeye konu depoda her bir oda 2.000m? alana
sahiptir. Tedarikgilerle yapilan goriismelerde 2.000 m? biiyiikliigiinde bir oda igin etilen gazi
parcalama sisteminin KDV hari¢ ancak kurulum dahil olacak sekilde 1.200 Euro tutarinda
oldugu tespit edilmistir. Bu durum temin edilen proforma fatura ile belgelendirilmistir. (Ek.4
Etilen Gaz1 Pargalama Sistemine Iliskin Proforma Fatura). Toplam 4 depo ve her depoda 22
oda olacak sekilde bir planlama s6z konusudur. Bu durumda 88 oda i¢in ayr1 ayr etilen gazi
par¢alama sistemi kurulmasi gerekmektedir. Giincel Euro kuru 6,31/€ kabul edildiginde KDV
dahil 88 oda icin toplam Etilen gazi kurulum maliyetinin 786.276 TL’ye karsilik geldigi tespit

edilmisgtir.

3.2.4. Isletme Sermayesi Thtiyaci

Fizibiliteye konu proje Nigde Valiligi tarafindan Il Ozel Idaresince yaptirilacak patates deposu
projesi olup depolar insa edildikten sonra miitesebbislere kiraya verilecektir. Projeye ait
donemsel gider s6z konusu degildir. Ayrica sabit sermaye yatirimi disinda yatirimda s6z konusu
degildir. Dolayisiyla isletme sermayesi ihtiyact da s6z konusu olmamaktadir. Ancak bu
fizibilite etiidiinde ek olarak Il 6zel idaresinin depolar1 isletmesi durumundaki isletme
sermayesi ihtiyact 16.1.2.Depolarin Isletilmesi Durumundaki Finansal Analiz bashig altinda

detaylica ele alinmistir.
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3.2.5. Uygulama Siiresi

Proje uygulama siiresi 18 Ay’dir. Bu siire insaat firmalariyla yapilan goriismeler neticesinde
proje alanindaki oyma depolari, satis ve yonetim ofislerinin insas1 ve proje dahilindeki makine

ekipman ihtiyacinin tedariki i¢in belirlenmis optimal siiredir.

3.3. Uygulama yeri veya alanm

Proje, Nigde Ili Merkez Ilgeye bagli Aktas Kasabasi sinirlari igerisinde 11 pafta, 3.534 parsel
de yer alan Nigde Il Ozel idaresine ait arazide uygulanacaktir. Arazi, Adana-Kayseri karayolu
iizerinde, Nigde Giiney Otoyolu girisine 500 m mesafededir. Proje uygulama yeri, patates
iiretiminin yogun olarak gerceklestigi tarim alanlariin merkez noktasinda olup karayolu,
otoyol ve demir yolu ile erisim imkanlarina haiz durumdadir. Proje alanina yaklasik 8 km
mesafede bulunan Aktas demiryolu yiikleme merkezi, demiryolu ile ucuz ve hizl tasimacilik
olanaklarini ayrica giiclendirmis durumdadir. Projenin uygulama yerinin fiziki gériintimii Sekil

3.5’de verilmistir.

] o GoogleEarth

Sekil 3.5. Proje uygulama alan1 ve yakin yoresi
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3.4. Kurulu Kapasitede Yilhik Uretim Miktar

Proje konusu 14.000 ton patatesin veya narenciye gibi diger tarim tirlinlerinin depolanacagi dort
adet depoya ait tesisin insas1 ve daha sonrasinda depolarin ihale karsiligi kiralanmasini
icermektedir. Uretim faaliyeti s6z konusu degildir. Ayrica Il Ozel idaresi kurulu depolarda bir
depolama hizmeti vermeyecektir. Depolar girisimcilere kiralanacaktir. Insa edilecek depolarin
kiraya verilmesi disinda bir hizmet s6z konusu olmayacaktir. Ancak proje dahilinde bir
karsilagtirmaya yer vermek amaciyla depolarin isletilmesi durumundaki biitiin parametreler

16.1.2 bagligi altinda agiklanmis ve bu dogrultuda finansal analizlerde gerceklestirilmistir.

3.5. Proje ciktilar1

Proje cergevesinde tarim iiriinleri i¢cin depolama hizmeti verilecek olan oyma depo insasi
gerceklestirilecektir. Bir hizmet {irlinii olan depolama hizmeti dogal kayaglar altinda en diigiik

enerji maliyetiyle sunulacaktir.

Proje isletmecisi agisindan degerlendirildiginde proje ¢iktist olarak depolanmis tarim
{iriinlerinden s6z edilebilir. Ozellikle patates basta olmak iizere, narenciye ve diger tarim
{iriinlerinin depolanip dogal ortamda muhafazasi s6z konusudur. Proje yiiriitiiciisii olan il Ozel
Idaresi agisindan degerlendirildiginde ise proje ¢iktis1 maliyetine katlanilan oyma depo ve satin

alinan makinelerden olugmaktadir.

3.6. Proje Girdileri

Projeye konu iiriin bir hizmet oldugu i¢in proje girdisi bulunmamaktadir. Ancak depolanmay1
bekleyen tarim iiriinlerinin depolama hizmeti verildiginden dolay1 depolanmak tizere bekleyen

patates vd. iirlinler proje girdisi olarak kabul edilebilir.

3.7. Projenin hedef aldig kitle ve/veya bolge

Nigde ilinde tarrm ve tarima dayali sektorlerde muhtelif sebeplerle gergeklesen iiriin
kayiplarinin minimize edilerek bolge halkinin sosyoekonomik refah diizeyinin artirilmasi ve
TR71 Bolgesinde siirdiiriilebilir kalkinmaya katki saglanmasi hedeflenen bu projede;

Temel faydalanicilar:
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Nigde Ilinde yasayan ve patates tarimiyla gecimini saglayan 8.000 adet ¢iftci ailesi ve bu
ailelere mensup yaklasik 40.000 vatandagimiz olmak iizere tiim bolge ve tilkemiz basta olmak
lizere depolanmisg patatesi tiiketecek kisi ve kuruluglardir.

Diger faydalanicilar ise:

e Patates ticareti yapan yerel ve bolgesel tliccarlar (Resmi olmayan rakamlarla Nigde
[linde 35-40 bin aras1 yerel/bdlgesel patates tiiccar oldugu patates ciftileriyle yapilan
goriismeler neticesinde dgrenilmistir.)

e (Cukurova Bolgesi narenciye yetistiricileri ve tiiccarlari,

e Depolanabilir diger biitiin tarim {iriinleri lireticileridir.

3.8. Proje sahibi kurulus ve yasal statiisii, yiiriitiicii kurulus

Projenin yapimindan sorumlu kurum Nigde il Ozel Idaresi’dir. Projenin gergeklestirilmesi
sonrasinda ortaya ¢ikacak tesisin isletmesi, Nigde 11 Ozel idaresi tarafindan gergeklestirilecek
kiralama ihalesi sonrasinda ihaleyi kazanan 6zel sektor firmasi tarafindan gergeklestirilecektir.
Proje kapsamindaki yapim isleriyle ilgili izin islemleri, halihazirda proje sahibi Nigde 11 Ozel
Idaresi tarafindan yiiriitiilecektir. Aktas Belde Belediyesi ve Nigde Gida Tarim ve Hayvancilik

Il Miidiirliigii de proje siirecleri hususunda siirekli bilgilendirilecektir.
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4. PROJENIN ARKA PLANI

4.1.Sosyo-ekonomik Durum

Nigde Ilinin toplam yiizél¢iimii 7.312 km2 olup 2.779.982 da toplam tarim alanina sahiptir. lin
toplam niifusu 351.468 olup, merkez ilge ve diger bes ilce merkezinde 196.220; belde ve
koylerinde 155.224 vatandasimiz yasamaktadir. Cift¢ci Kayit Sistemi (CKS) ‘ye kayitli arazi
varlig1 ve cifti sayisi sirastyla 1.086.153 da ve 14.126 kisidir. 2016 yil1 TUIK verilerine gére
ilimizde 150.351 da alanda patates tliretimi yapilmakta olup 892.297 ton yillik iirlin degerine
sahiptir. Bu deger, iilkemizde iiretilen patatesin % 18,79 una karsilik gelerek Nigde ilini patates
iiretiminde 1. Il konumuna getirmektedir. Dekar basina ortalama verim ise 3.751 kg olarak
gerceklesmistir. Bu verim miktari ile Nigde, lilkemiz genelindeki patates verim ortalamasinin

% 14,2 oraninda iizerinde verimlilik degerlerine sahiptir.

4.2.Sektorel ve/veya Bolgesel Politikalar ve Programlar

Fizibilite dahilinde incelenen depolarin sektorel ve bolgesel politikalarla programlara olan

uygunlugu farkli kapsamlarda degerlendirilebilir. Buna gore:

Ahiler kalkinma ajansinin hazirladigi TR 71 Diizey 2 Bolge Plan1 (2014-2023);

Dogal depo sistemlerinin ve tarima dayali sanayinin varligi Baghigi altinda yer alan “Bolgede
iirlinlerin katma degerini artirabilecek dogal depolama sistemlerinin varligr 6nemli bir avantaj
olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Uriinlerin bu sekilde depolanabilmesi ve bunun igin neredeyse
hi¢ masraf yapilmamasi rekabetcilik agisindan 6nemlidir. Boylece tiriinler sezon disinda daha
yliksek fiyata satilabilmektedir.” ve Tedbir 1.1.5. “Tarimsal {iriinlerin katma degerini artiracak
sistemlerin (depolama, isleme, paketleme gibi) yayginlastirilmasi” kapsaminda yer alan proje,
Ulusal Plan ve Stratejiler ile olan iliskiler kapsaminda ise 2014/20 sayil1 Bagbakanlik Genelgesi
ile kurulan Gida ve Tarimsal Uriin Piyasalar1 Izleme ve Degerlendirme Komitesinin 16.07.2016
tarthinde aldigi karar, T.C. Kalkinma Bakanligi 11. Kalkinma Plani, T.C. Gida Tarim ve
Hayvancilik Bakanhg Stratejik Plami ile dogrudan ilgilidir. Ilgili planlarda konuyla ilgili

maddeler agagida ifade edilmistir.

2014/20 sayili Basbakanlik Genelgesi ile kurulan Gida ve Tarimsal Uriin Piyasalar1 Izleme ve
Degerlendirme Komitesinin 16.07.2016 tarihinde aldig1 karar: “Yas meyve-sebze zinciri

iizerindeki temel lojistik konular olan hasat siniflandirma, paketleme, saklama, nakliye ve
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soguk zincir siireglerinde verimliligin artirilmasina yonelik ¢alismalar degerlendirilmis, farkli
modelleri ele alimmis ve Oncelikli alanlar belirlenerek uygulama asamasma gecilmesi

kararlastirilmistir.”

T.C. Kalkinma Bakanlig1 11. Kalkinma Plani: Sy. 91 Md. 402 “Cevresel, sosyal ve ekonomik
olarak siirdiiriilebilir, iilke insanmin yeterli ve dengeli beslenmesinin yani sira arz talep
dengesini gézeten liretim yapisiyla uluslararasi rekabet giiclinii artirmis, ileri teknolojiye dayali,
altyap1 sorunlarini ¢ézmiis, orgiitliiliigii ve verimliligi yiiksek, etkin bir tarim sektdriiniin
olusturulmasi temel amagtir.” Ayrica ayni planin Sy. 93 Md. 407.3. Ortii alt1 yetistiriciligine
yonelik modern seralarin kurulmasinin yaninda mevcut seralarin modernize edilmesi,
biiytitiilmesi, paketleme tesisleri ve depo yapimi i¢in yatirim ve isletme finansman destegi

saglanacaktir.”

T.C. Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanlig1 Stratejik Plan1 (2019-2023): Sy. 4 ““ 1.1. Bitkisel
tirtinlerde arz giivencesini saglamak, yeni ¢esit, metot ve teknoloji gelistirmek, 1.3. Rekabet

giicti yiiksek, siirdiiriilebilir bir tarim sektdrii i¢in uygun politika araglarini gelistirmek”

4.3. Kurumsal Yapilar ve Yasal Mevzuat

Nigde Ili Aktas Yeralt1 Patates Depolar1 projesinin uygulanmasi ve isletilmesine yonelik olarak;
1. Dogal kayalarin oyulmasi suretiyle teskil edilecek yapilarin, yeterli bir giivenlikle
tasarimina ve yapimina iliskin yontem, kural ve kosullara dair usul ve esaslari
diizenleyen ve 18 Ekim 2017 tarih - 30214 sayili T. C. Resmi Gazete’ de
yayimlanarak yiiriirlige giren “Kayadan Oyma Yapilarin Tasarim, Hesap ve
Yapim Esaslarina Dair Yonetmelik™ ile
il. Tarim {iriinleri ticaretini kolaylastirmak, depolanmasi i¢in yaygin bir sistem
olusturmak, iirlin sahiplerinin mallarinin emniyetini saglamak ve kalitesini
korumak, triinlerin smif ve derecelerinin yetkili smiflandiricilar tarafindan
saptanmasini saglamak, tarim iiriinleri lisansl depo isleticilerinin kisiler arasinda
ayrim yapmaksizin tarim uriinlerini kabul etmelerini temin etmek, lriinlerin
miilkiyetini temsil eden ve finansmanini, satigini ve teslimini saglayan iiriin senedi
cikartmak ve standartlart belirlenmis tarim {riinlerinin ticaretini gelistirmek

lizere, tarim iirlinleri lisansli depoculuk sisteminin kurulus, isleyis ve denetimine
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iliskin usll ve esaslar1 diizenleyen ve 10.02.2005 tarihinde kabul edilerek
17.02.2005 tarih 25.730 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 5300 sayili Tarim
Uriinleri Lisansli Depoculuk Kanunu ve bu kanun hiikiimleri dogrultusunda

yayimlanmis ikincil mevzuat hiikiimleri bulunmaktadir.
S6z konusu yonetmeligin Genel esaslarina gore;

“MADDE 5 - (1) Kayadan oyma yapilar, statik/dinamik yiikler altinda yapisal hasar
gormeyecek ve ilave bir yapisal sisteme gerek olmaksizin stabilitesini koruyacak sekilde
tasarlanir. Kayadan oyma yapilarin tasarimzi; orta siddetli depremlerde can giivenligini saglama,
yiiksek siddetli depremlerde ise go¢iik olugsmama ilkesine dayanur.

(2) Ugiincii Béliime gore belirlenen Jeolojik Dayanim Indeksi degerinin 60°dan diisiik
oldugu (GSI<60) yerlerde, kayadan oyma yap1 yapilamaz.

(3) Kayadan oyma yapilarin proje ve tasarimi; jeoloji, jeofizik, sondaj, arazi ve
laboratuvar ¢aligmalarini iceren kaya kiitle etiidii, kayadan oyma yapi tasarim ve analizi ile
gerekmesi durumunda giiclendirme olmak iizere ii¢c asamadan olusur.

(4) Kaz1 yontemi, statik proje sonucuna gore belirlenen kesitlere, mimari projeye, imar
durumuna, dogrultuya ve yiikseklige gore makine ve/veya el ile yapilacak sekilde belirlenir.

(5) Kayadan oyma yapilarin yapilacagi alanin; imar durumu veya kadastro
haritasi/kadastro paftasi ve miilkiyet sinirlarini gosteren imar durum belgesi temin edilir.

(6) Kayadan oyma yapilarin dis cephelerinde yoreye 6zgii yerel malzemeler kullanilarak
cevre ile uyumlu olacak sekilde dogal goriiniim korunur.

(7) Kayadan oyma yapilarin duvar, kaya kolon, tavan ve tabanlari tastyicilik agisindan bir
zorunluluk bulunmuyorsa dogal yapilasmay1 korumak amactyla kaya olarak birakilir.

(8) Islak mekanlarin déseme, duvar ve kaya kolonlar1 ile diger mahallerin dosemeleri,
kullanim amaglarina uygun olarak ve dogal goriinlimii bozmayacak sekilde dogal veya yapay
tas, ahsap ve benzeri uygun malzemeler ile kaplanabilir.

(9) Kayadan oyma yap1 imalati sonucunda ortaya ¢ikacak hafriyatin depolanmasinda,
18/3/2004 tarihli ve 25406 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirlirliige konulan Haftriyat
Topragi, insaat ve Yikint1 Atiklarinin Kontrolii Ydnetmeligi hiikiimlerine uyulur.

(10) Kayadan oyma yapilar:

a) Is saghp ve giivenligi hususunda 20/6/2012 tarihli ve 6331 sayili Is Saghg ve

Giivenligi Kanunu ve bu Kanuna dayanilarak ¢ikarilan alt diizenleme hiikiimlerine,
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b) Insas: siiresince yapilacak denetimlerinde; 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun ve 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu ile bu Kanunlara
dayanilarak ¢ikarilan alt diizenleme hiikiimlerine,

¢) Yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izni islemlerinde 3194 sayili Kanun ile bu Kanuna
dayanilarak ¢ikarilan alt diizenleme hiikiimlerine,

¢) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsamina giren alanlarda anilan Kanun hiikiimlerine, diger koruma statiisiine sahip alanlarda
ise ilgili Kurumlarin belirleyecegi usul ve esaslara,

d) Kullanilan teknik ve malzeme ile is¢ilik kosullar1 ve diger hususlar bakimindan ilgili
standartlar ve mevzuata,

tabidir.

(11) Ruhsat alinmak suretiyle; yeni insa edilen veya tasiyict formu degistirilen veya
performanst degerlendirilip gii¢lendirilen kayadan oyma yapilarda; yapt kullanma iznini
miiteakip bir y1l sonra ve onu takip eden en fazla ii¢ yil araliklarla; yapinin boyutlarinda veya
hacminde degisiklik olusturacak herhangi bir tadilat yapilip yapilmadig1 ve yeni kirik, ¢atlak,
stireksizlik ve benzeri durumlarin olusup olusmadigi, yap1 ruhsatin1 diizenlemeye yetkili idare

tarafindan denetlenir.”

Kaya oyma depolarin insasini takiben yapilacak depo isletmeciliginin esaslar1 ise yukarida

sunulan 5300 say1li “Tarim Uriinleri Lisansli Depoculuk Kanunu” hiikiimleri uygulanmaktadir.

4.4.Proje Fikrinin Kaynagi ve Uygunlugu

Proje konusu kaya oyma tarimsal amacl depolar, harici iklimlendirme gerektirmediginden
enerji maliyeti sifira yakindir, yapilis maliyetleri agisindan ayni biiyiikliikteki yeriistii soguk
hava depolarinin 1/3” {i maliyetleri seviyelerinde olusu, kayacin sabit nem dengesi gibi {istiin
ve dogal 6zellikleri sayesinde igerisine depolanan iirliniin dogal yapisin1 bozmadan muhafaza
etmesi, yeriistii soguk hava depolarina gore enerji tikketimi 1/10 seviyelerinde olusu vb.
ozellikleri itibariyle yatirimeilar agisindan kaginilmaz tercih sebebi olmaktadir.

Deginilen rakamlar ve genel Ozellikleri itibariyle; yoredeki yeralti depoculugu gergegi;
ilerleyen siirecte yogun taleplerle birlikte daha da artis trendine girecektir. Ilimizdeki yeralti
depo yapilar1 acilma kosullari, teknik Ozellikleri ve beraberinde yasal - planlama esaslari

itibariyle de Tiirkiye ¢ de drnek teskil edecek ve yon verecek durumdadir.
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Cesitli iklim ozelliklerine sahip olan iilkemizde, Nigde yoresindeki tiif kayalarma (yapay
magara) oyulan depolarda kis aylarinda sicak, yaz aylarinda ise serin olan dogal sogutmali
depolarda iklimlendirme sistemi olarak herhangi bir ekipman kullanilmadan yalnizca deponun
soguk havasindan yararlanilarak binlerce ton yas sebze ve meyve higbir enerji harcanmadan
depolanabilecek, bu da biiyiik maliyet Ustlinliigi saglayacaktir. Kayadan/topraktan oyma
depolarda depolanan iiriinlerde klasik depolarin aksine kayip olugsmamakta, sabit 1s1 ve nem
dengesi gibi 6zelliklerinden dolay1, depolanan iiriinlerin dogal yapisi bozulmadan muhafaza
edilmesi saglanmaktadir. Bu tip depolarin basit yardimer diizenlerle daha etkili ve basarilt bir
sekilde calistirllmasi her zaman miimkiindiir. Bacasiz fabrikalar 6zelligindeki depolar, iilke ve
bolge ekonomisine biiyiik katkilar ve Onemli istthdam olanagi saglamaktadir. Bolgede
kullanilan dogal soguk hava depolari, son yillarda biiylik sanayi kuruluslarmin da dikkatini
cekmekte triinlerinin uygun kosullarda muhafazasi i¢in dogal soguk hava depolarini tercih

etmektedirler.

Nigde ilinin toplam yiizél¢iimii 7.312 km2 olup 2.779.982 da toplam tarim alanina sahiptir. Ilin
toplam niifusu 351.468 olup, merkez ilge ve diger bes ilce merkezinde 196.220; belde ve
koylerinde 155.224 vatandasimiz yasamaktadir. Cift¢i Kayit Sistemi (CKS) ‘ye kayith arazi
varhig1 ve ¢iftgi sayis1 sirastyla 1.086.153 da ve 14.126 kisidir. 2016 yili TUIK verilerine gore
ilimizde 150.351 da alanda patates iiretimi yapilmakta olup 892.297 ton rekolte degerine
sahiptir. Bu deger, iilkemizde {iiretilen patatesin % 18,79 una karsilik gelerek ilimizi patates
iiretiminde 1. Il konumuna getirmektedir. Dekar basina ortalama verim ise 3.751 kg olarak
gerceklesmistir. Bu verim miktar ile Nigde, iilkemiz genelindeki patates verim ortalamasinin

% 14,2 oraninda iizerinde verimlilik degerlerine sahiptir.

Ulkemizdeki patates arz/talep dengelerindeki degisimlere bagl olarak ortaya ¢ikan iiriin fiyat:
anomalileri ve bitkisel hastaliklar haricinde ilimizdeki patates {ireticilerinin en biiyiik
problemini saglikli ve ucuz depolama maliyetine sahip depolama tesislerinin olmayisi sebebiyle
meydana gelen tirlin kayiplar1 ve satig fiyatlar1 piyasa kosullarinda denge seviyesine gelmeden

gerceklestirilen erken satig zorunlulugu olusturmaktadir.
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4.4.1. Projenin Sektorel ve/veya Bolgesel Kalkinmaya Uygunlugu.

Gergeklestirilecek olan proje 6zellikle TR 71 Diizey 2 Bolge Plan1 (2014-2023) igerisinde yer
alan iki noktada bolgesel kalkinma amagclariyla uyusmaktadir. Bunlar asagida goriilebilir:
a.Sy. 50 “Dogal depo sistemlerinin ve tarima dayali sanayinin varligt:

Bolgede iirtinlerin katma degerini artirabilecek dogal depolama sistemlerinin varli§i 6nemli bir
avantaj olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Uriinlerin bu sekilde depolanabilmesi ve bunun igin
neredeyse hi¢ masraf yapilmamasi rekabetcilik acisindan 6nemlidir. Boylece iiriinler sezon
disinda daha yiiksek fiyata satilabilmektedir.”

b.Sy.80 “Tedbir 1.1.5. Tarimsal iiriinlerin katma degerini artiracak sistemlerin (depolama,

isleme, paketleme gibi) yayginlastirilmasi.

Nigde Il Ozel idaresi 2014-2019 yillarim kapsayan stratejik planinda belirtilen “Katilimet,
seffaf, demokratik ve insan odakl1 bir yerel yonetim anlayis1 icinde halkimizla el ele vererek,
potansiyel kaynaklarimizi da harekete gecirerek, lilke genelinde ilklerin dnciisii olan bir il 6zel
idare olmak” vizyonundan hareketle Nigde ilinde ilk kaya oyma depolarin hayata gegirilmesi
planlanmaktadir. Bu plan ayn1 zamanda ilgili stratejik planin Stratejik alanlar ve Amaglarindan
1 no’lu alan olan Tarim ve Hayvancilik alanindaki 3 no’lu amagta verilen “ Bitkisel iiretim
¢esidini ve kalitesini artirmak ve birim alandan daha fazla verim almak™ amaci ve 16 no’lu
Enerji verimliligi kapsaminda “kamu kaynaklarmin etkin kullanimin saglanmasi” amacina

uygun bir proje olarak hayata gegirilecektir.

4.4.2. Projenin Ge¢mis, Yiiriiyen ve Planlanan Diger Projelerle Iliskisi.

Onceki yillarda tamamlanmis olan 7.000 ton ve 11.000 ton kapasiteli depolardan elde edilen
tecriibelerin 15131nda 11 Ozel Idaresi tarafindan 14.000 ton kapasiteli kaya oyma depo projesi
gelistirilmistir. Dolayisiyla 11 Ozel Idaresi daha 6nce benzer dlgeklerde oyma depo insaati
gergeklestirmis ve ilgili depolar1 kiraya vermis durumdadir. Diger bir ifade ile il 6zel idaresi

konuyla ilgili birikim ve tecriibeye sahip olup ayni projeden gergeklestirmis durumdadir.
Kaya oyma depolarin yapimina gecilmeden &nce “Nigde Ili Merkez Ilge Aktas Kasabasi 11

Pafta 3534 Parsele Ait Kaya Kalite Etiit Projesi” yapilarak depo alaninin jeolojik parametreleri

ortaya konularak ilgili mevzuatlar ¢ergevesinde yol haritas1 hazirlanmistir (Sekil 4.1).
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Sekil 4.1. Proje Alanina Ait Kaya Kalite Etiit Raporu

4.4.3. Projenin Idarenin Stratejik Plan ve Performans Programina Uygunlugu

Projenin stratejik plan ve performansa olan uygunlugu Ulkemiz geneline ydnelik bu
planlamalar yani sira planlana bu proje;

Nigde i1 Ozel Idaresi 2014-2019 yillarim kapsayan stratejik planinda belirtilen
“Katilimel, seffaf, demokratik ve insan odakli bir yerel yonetim anlayisi i¢inde halkimizla el
ele vererek, potansiyel kaynaklarimizi da harekete gecirerek, iilke genelinde ilklerin dnciisii
olan bir il 6zel idare olmak” vizyonundan hareketle Nigde ilinde ilk kaya oyma depolarin hayata
gecirilmesi planlanmaktadir. Bu plan ayn1 zamanda ilgili stratejik planin Stratejik alanlar ve
Amaglarindan 1 no’lu alan olan Tarim ve Hayvancilik alanindaki 3 no’lu amagta verilen
“Bitkisel tiretim ¢esidini ve kalitesini artirmak ve birim alandan daha fazla verim almak” amaci
ve 16 no’lu Enerji verimliligi kapsaminda “kamu kaynaklarinin etkin kullanimin saglanmas1”

amacina uygun bir proje olarak hayata gecirilecektir.
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4.4.4.Proje Fikrinin Ortaya Cikis1

Jeolojik verilerin kullanilarak faaliyet alaninin kapasitesi, iklimlendirme ve havalandirma
kurulum giderleri, kantar kurulumu, {riinlerin boyutlarina gore ayrilarak depolanmasini
saglayacak boyutlandirma sistemleri gibi kurulum maliyetlerinin hesaplanarak kurulacak
alanlarin depolamaya olan kar oranlarinin belirlenmesi ve olusacak enerji tasarrufunun ortaya
konulmas1 hedeflenen bu proje, Kapadokya bolgesinde tarihsel stirecte gelistirilmis yer alt1
sehir yerlesmelerinden elde edilen deneyimler sonucu ortaya konulmustur. Bu baglamda
Kapadokya bélgesinde dogal depolar bulunmaktadir. Ozellikle Adana ve Mersin bdlgesine ait
narenciye Ureticileri uzun zamandir ilgili depolardan yararlanmaktadirlar. Daha ge¢mis
donemlere gidildiginde bolgede yer alan Giimiisler manastirinda dahi depolama maksadiyla
oyma odalar yapildigma iliskin bulgulara rastlanmaktadir. Dolayisiyla projeye konu fikir

oldukga eski bir siirece dayanmaktadir.

4.4.5.Projeyle ilgili Gecmiste Yapilmis Etiit, Arastirma ve Diger Calismalar

Nigde ili Merkez Ilgeye bagh Aktas Kasabasinda Nigde i1 Ozel idaresi tarafindan 2015 yilinda
baglatilan projenin ilk etabinda toplam kapasitesi 7.000 ton kapasiteli iki adet yeralti oyma depo
tamamlanmis olup, kiralama ihalesi sonucunda bir 0zel sektér firmasi tarafindan
isletilmektedir. Projenin ikinci etabini olusturan toplam kapasitesi 11.000 ton olan 3 depo

tamamlanmis olup kiralama ihalesi sonucunda 6zel sektor tarafindan isletilmektedir.

5. PROJENIN GEREKCESI

5.1 Ulusal ve Bolgesel Diizeyde Talep Analizi

Genel ozellikleri itibariyle; yoredeki yeralti depoculuk faaliyetleri ilerleyen siiregte yogun
taleplerle birlikte daha da artis trendine girecektir. ilimizdeki yeralt1 depo yapilar1 acilma
kosullar1, teknik 6zellikleri ve beraberinde yasal - planlama esaslar itibariyle de Tiirkiye © de

ornek teskil edecek ve yon verecek durumdadir.

Cesitli iklim 6zelliklerine sahip olan iilkemizde, Nigde bolgesindeki tiif kayalarina (yapay
magara) oyulan depolarda kis aylarinda sicak, yaz aylarinda ise serin olan dogal sogutmali
depolarda iklimlendirme sistemi olarak herhangi bir ekipman kullanilmadan yalnizca deponun

soguk havasindan yararlanilarak binlerce ton yas sebze ve meyve higbir enerji harcanmadan
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depolanabilecek, bu da biiyiik maliyet Ustlinliigli saglayacaktir. Kayadan/topraktan oyma
depolarda depolanan iiriinlerde klasik depolarin aksine kayip olugsmamakta, sabit 1s1 ve nem
dengesi gibi 6zelliklerinden dolay1, depolanan iiriinlerin dogal yapisi bozulmadan muhafaza
edilmesi saglanmaktadir. Bu tip depolarin basit yardimer diizenlerle daha etkili ve basarili bir
sekilde caligtirilmasi her zaman miimkiindiir. Bacasiz fabrikalar 6zelligindeki depolar, iilke ve
bolge ekonomisine biiyiik katkilar ve Onemli istthdam olanagi saglamaktadir. Bolgede
kullanilan dogal soguk hava depolari, son yillarda biiylik sanayi kuruluslarmin da dikkatini
cekmekte triinlerinin uygun kosullarda muhafazasi i¢in dogal soguk hava depolarini tercih
etmektedirler. Nigde bolgesinde 11 Ozel Idaresine ait olmak iizere gecmiste kazilmis dort adet
oyma depo bulunmaktadir. Yeraltt oyma depolariin biiyiik ¢ogunlugu Nevsehir bolgesinde

bulunmaktadir. Nevsehir’de toplam 1.141 adet dogal soguk hava deposu bulunmaktadir.

Nevsehir depolarinin biiyiik bir bdliimiiniin bulundugu Kavak beldesinde toplam depo sayisi
335 olup, bu depolarin kapladigi alan 63.0000 m?’dir. Kavak dogal soguk hava depolar1 654.000
ton kapasitesi ile Nevsehir geneli toplam depo kapasitenin (1.281.000 ton) yarisin
kargilamaktadir. Calisma alani ortalama 1400 m rakimi ile depolama alanlar1 igindeki en yiiksek
sahadir. Genellikle orta ve biiylik isletmelerin iiriinlerini muhafaza ettikleri bu depolarin
ortalama biiytiikliigii 1880 m? ve ortalama depo kapasitesi 1952 tondur. Nevsehir’de depolanan
toplam patatesin % 50’si ve limonun ise % 70’1 bu bolgede depolanmaktadir (Celik ve Bas,

2017). Bu durum tablo 5.1°de goriilebilir.
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Tablo 5.1. Nevsehir Bolgesindeki Kaya Oyma Depo Say1 ve Ozellikleri

Lokasyon Kapasite (ton) | Depo Sayisi Alami (m?) | Depolanan Uriin
Kavak Beldesi 654.000 335 630.000 Patates ve Limon
Nar — Cat Beldesi | 409.000 81 395.000 Patates

Ortahisar Beldesi | 78.000 358 69.642 Patates ve Limon
Maz1 Koyt 37.500 78 33.729 Patates
Sahinefendi Koyt | 30.250 67 27.406 Patates

Giineyce Koyt 20.000 18 17.857 Patates

Kaymakli Beldesi | 15.000 10 13.392 Patates
Taskinpasa Koyt | 8.900 62 7.946 Patates

Gore Beldesi 8.000 26 7.142 Patates

Cardak Koyt 8.000 10 7.142 Patates

Bahgeli Koyt 3.800 31 3.473 Patates

Ayval1 Koyt 3.200 55 2.852 Patates

Bagdere Koyii 3.000 1 2.678 Patates
Derinkuyu Ilgesi | 2.000 1 1.785 Patates

Cemil Koyt 450 8 401 Patates

Toplam 1.281.100 1.141 1.220.445

Kaynak: Celik ve Bas (2017)

Oyma depolara olan talep patates ve narenciye gibi iiriin rekoltesine bagl artis géstermektedir.
Gergeklestirilen ikili goriismelerde 6zellikle oyma depoculugun en 6nemli yoresi olan Kavak
bolgesinde depo sayilar1 hem adet olarak hem de kapasite olarak artmaya devam etmektedir.

Ilgili depolarin kullanim kapasitesi %90 nin iizerinde olup eksilmeyen bir talep séz konusudur.

5.2. Ulusal ve Bolgesel Diizeyde Gelecekteki Talebin Tahmini:

TMMOB Ziraat Miihendisleri Odas1 2018 yil1 “Patates Raporu” na gore;
“Aclik ve yetersiz beslenme sorunlarinin ¢oziimiine katki saglayacak bir iirlin olarak goriilen

patatesin bu dzelligine dikkat cekmek isteyen Birlesmis Milletler Tarim ve Gida Orgiitii (FAO)
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2008 yilim1 “Diinya Patates Yili” ilan etmisti. Patates gittik¢e artan diinya niifusunun gida

giivencesinin saglanmasinda, farkli kullanim ve yararlanma 6zellikleri ile 6nemli bir {irtindiir.

Diinya patates {liretiminin yarisina yakin kismi insan tiiketiminde taze olarak degisik formlarda
(firinda pisirme, haslama, kizartma) yemeklik olarak tiiketilmektedir. Geri kalan kismi ise
islenmis gida tiriinii (dondurulmus parmak patates ve cips), hayvan yemi, endiistriyel nisasta ve
tohumluk olarak kullanilmaktadir. Patatesin nigasta yoniinden zengin olan kabuklar1 ve
islendikten sonra kalan diger degersiz atiklarindan sivilastirilarak, etanol tiretimi amactyla

yararlanilmaktadir.

Ulkemizdeki patates iiretimi 2000°1i y1llara kadar nemli bir gelisme gostermistir. Uretim 1999
yilinda 6 milyon tona, ekilen alan 200 bin hektarin iizerine ¢ikmigsa da, son yillarda iiretim 150
bin hektardan daha kii¢iik bir alanda, 5 milyon tonun altinda ger¢ceklesmektedir. Bu azalista
patates sigil olarak adlandirilan hastaligin etkisi bulunmaktadir. Ilk kez 2001 yilinda Ordu’da
saptanan hastalik zamanla, patates tariminin yogun yapildigi Orta Anadolu Bolgesi’ndeki

bir¢ok ilde de goriilmiistiir (Tablo 5.2).

Uretim artisinda, ekim yapilan alanlarin artmasi yaninda, 1960’11 yillardan giiniimiize kadar

verimde ii¢ kat1 gecen artis olmasinin etkisi bulunmaktadir Bu durum Sekil 5.1°de goriilebilir.

—Uretim (Ton)

""" w——fAlan (ha) SO.0(
1 000 000
Uretim Alan
(o) 352525830580 888882 (hal
_______ L

Sekil 5.1. Ulkemiz Patates Uretimi ve Ekim Alanlar1
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Tablo 5.2. Ulkemizde yapilan patates iiretiminin yillara gére dagilimi

Uretim Uretim Uretim

Yil Srl (?I?)O Alan (ha) | Yl (Ton) Alan (ha) | Y1l (Ton) Alan (ha)
1961 1405 147000 1981 3000 180000 | 2001 5000 199673
1962 1489 136900 1982 3000 180000 | 2002 5200 197744
1963 1600 140000 1983 3050 185000 | 2003 5300 194443
1964 1700 145000 1984 3200 189763 | 2004 4800 178900
1965 1680 145000 1985 4100 206910 | 2005 4090 153448
1966 1750 150000 1986 4000 195980 | 2006 4397 159278
1967 1760 150000 1987 4300 193933 | 2007 4246 153613
1968 1805 148000 1988 4350 194223 | 2008 4225 149327
1969 1936 156800 1989 4060 187000 | 2009 4425 144629
1970 1915 155000 1990 4300 191650 | 2010 4548 140685
1971 2100 169000 1991 4600 199434 | 2011 4648 143441
1972 2200 174000 1992 4600 194877 | 2012 4322 171976
1973 2200 180000 1993 4650 191899 | 2013 3955 125434
1974 2275 185000 1994 4350 189800 | 2014 4166 128392
1975 2490 178000 1995 4750 199826 | 2015 4760 153802
1976 2850 186000 1996 4950 209963 | 2016 4750 144706
19717 2800 180000 1997 5100 210900 |2017 4800 142851
1978 2750 180000 1998 5250 202789 2018 4550 135937
1979 2870 169000 1999 6000 219800

1980 3000 183000 2000 5370 203593

Afyonkarahisar, Kayseri, Izmir, Adana, Nevsehir ve Sivas’in iginde yer aldig1 sekiz ilimizde

gerceklesmistir Bu durum Sekil 5.2°de goriilebilir. Tablo 5.2°de ise patates tiretimin yillara gore

dagilimina yer verilmistir.

Patates ekimi yapilan alan 2017 yilina gore yaklasik %5 azalmistir. En fazla tiretim yapilan
sekiz ilimiz, ekim yapilan alanlarin %63 line sahiptir. Patates ekim alanlarinin %4’ Nigde ve

Konya’da bulunmaktadir (Tablo 5.3).

Diinya patates tretimi incelendiginde, 2017 yilinda 388 milyon ton {iretim yapildig:
goriilmektedir. Diinya patates iiretiminin %4’ii Cin tarafindan gerceklestirilmektedir. Ulkemiz

2017 yilinda Diinya patates {liretiminde %1,24’liikk pay1 ile 14 iincii sirada yer almistir (Tablo

5.4).
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Tablo 5.3. illere Gore Patates Uretimimiz (ton)

IL 2014 2015 2016 2017 2018 2018 (%)
Adana 206.120 [219.221 [221.397 [241.196 [219.076 4,81
Afyonkarahisar |301.579 [434.929 [476.900 [473016 [455.352 10,01
Aksaray 239.728 1242302 [210.959 [207.810 [202.371 4,45
Bitlis 132.504 [212.490 [163.992 [154.696 |[150.043 |3,30
Bolu 280.735 249.603 [226.919 |164.778 |[150.327 |3,30
Erzurum 83.490 78.516 72.173 75.708 85.729 1,88
Hatay 51.802 70.231 109.961 |148.858 |71.145 1,56
Izmir 391.347 [407.745 [367.706 [396.130 |330.143 |7,26
Kayseri 285.770 |287.835 [305.470 [351.270 |385.913 |8,48
Konya 509.188 493.748 |549.802 |[567.076 |611.957 |13,45
Nevsehir 218.952 [301.039 [255.773 ]249.626 |269.620 |5,93
Nigde 618.853 |674.773 [892.297 |835.200 |732.188 |16,09
Sivas 171.663 [263.167 [202.524 |182.149 |169.737 |3,73
Tokat 69.815 70.764 67.902 72.542 61.385 1,35
Diger 604.454 | 753.637 ]626.225 |679.945 |655.014 |14,40
Toplam 4.166.000 | 4.760.000 | 4.750.000 | 4.800.000 | 4.550.000 | 100,00
Tablo 5.4. Illere Gore Patates Ekim Alanlarimiz (da)

IL 2014 2015 2016 2017 2018 2018 (%)
Adana 57.180 58.011 61.306 65.976 64.033 4,71
Afyonkarahisar | 83.436 149.424 1139956 [129.131 |[129.925 9,56
Aksaray 69.450 69.425 66.854 58.350 55.300 4,07
Bitlis 37.170 53.859 45.159 43.960 42.305 3,11
Bolu 84.461 90.422 84.603 59.876 54.508 4,01
Erzurum 35.031 33.244 31.293 34.326 35.124 2,58
Hatay 17.490 16.927 26.513 35.041 19.169 1,41
Izmir 105900 [114.671 [104.974 |[111.665 |93.804 6,90
Kayseri 71.300 77.007 84.932 91.106 100.028 7,36
Konya 121.257 [126.780 [135.824 |138.269 |148.333 [10,91
Nevsehir 49.610 69.901 58.856 61.085 62.118 4,57
Nigde 179.660 |227.466 |237.851 |234.590 [202.990 |14,93
Sivas 62.820 76.707 69.434 60.229 59.202 4,36
Tokat 29.890 29.236 28.282 28.616 24.291 1,79
Diger 292.387 |345.712 [272.736 |276.615 |268.243 |19,73
Toplam 1.297.042 | 1.538.792 | 1.448.573 1 1.428.835| 1.359.373 | 100,00
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Sekil 5.2. Illere gore patates iiretimi (TUIK)

Tablo 5.5. Diinya Patates Uretimi (Ton) (FAOStat)

2017
Ulkeler 2000 2010 2015 2016 2017 (%)
Cin 66.318.167 |81.594.188 [94.916.682 |95.706.650 |99.205.580 |25,56
Hindistan 25.000.100 |36.577.300 |48.009.000 |43.417.000 |48.605.000 |12,52
Rusya 29.464.801 |21.140.539 |33.645.799 [31.107.797 |29.589.976 |7,62
Ukrayna 19.838.100 |18.705.000 |20.839.270 |21.750.290 |22.208.220 |5,72
ABD 23.293.964 |18.350.034 |20.012.720 [20.022.070 ]20.017.350 |5,16
Almanya 13.192.951 |10.143.090 |10.370.200 |10.772.100 |11.720.000 |3,02
Banglades 2.933.000 7.930.000 ]9.254.285 9.474.099 |10.215.957 [2,63
Polonya 24.232.376 |8.448.180 [6.313.669 |8.872.445 ]9.171.733 2,36
Hollanda 8.227.000 ]6.843.529 16.651.692 6.534.338 |7.391.881 1,9
Fransa 6.440.483  16.622.043 [7.119.837 16.834.680 |7.342.203 1,89
Belarus 8.717.800 |7.831.111 ]5.995.298 [5.984.069 |6.414.755 1,65
Birlesik Krallik [6.636.000 |6.056.000 |5.644.000 |5.395.000 |6.218.000 1,6
[ran 3.658.035 [4.275.001 ]5.140.623 [4.995.327 |5.102.342 1,31
TURKIYE 5.370.000 [4.548.383 [4.760.000 |4.750.000 |4.800.000 1,24
Peru 3.274.860 |3.814.373 14.704.976  |4.514.239 14.776.294 1,23
Cezayir 1.207.690 |3.300.312  4.539.577 [4.758.137 14.606.403 1,19
Belgika 2.921.900 ]3.455.800 |3.689.994 [3.402.787 |4.416.665 1,14
Kanada 4.576.955 [4.416.045 14.328.423 |4.323.524 [4.410.829 1,14
Misir 1.769.910 |3.463.217 14.955.445 |4.113.441 [4.325.478 1,11
Pakistan 1.868.400 [3.141.500 ]3.997.579 [3.974.248 4.142.399 1,07
Diger 63.875.898 |71.819.392 |71.744.646 |73.606.484 |73.568.190 |18,95
Toplam 322.818.390|332.475.037376.633.715 | 374.308.725 | 388.249.255 [ 100
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Uretim miktarimiz dikkate alindiginda, patates dis ticaret miktarimz olduke¢a diisiik

diizeydedir. 2018 yilinda patates ithalatimiz 22 bin ton olurken, ihracatimiz 262 bin ton

olmustur (Tablo 5.6).

Tablo 5.6. Patates Dis Ticareti (TUIK)

YIL PATATES IHRACAT |PATATES ITHALAT

Miktar (Kg) |Deger (§) | Miktar (Kg) | Deger ($)
2014 13.598.861 |4.383.437 |28.598.465 |21.780.278
2015 13.533.535 |15.673.590 |46.812.829 [28.703.517
2016 191.970.090 |23.454.182 |29.233.220 [20.338.014
2017  |205.378.938 |27.795.763 |17.389.771 |11.396.907
2018 261.647.501 |26.656.192 |21.931.891 |14.977.966

Patates ihracatimizin tamamina yakin kismi taze patates olarak gerceklestirilmektedir. 2018
yilinda ihra¢ edilen patateslerin %95’ini taze patates olusturmustur (Tablo 5.7). Patates
ithracatina deger agisindan bakildiginda, taze patatesin %86, tohumluk patatesin %14’°liik bir

paya sahip oldugu goriilmektedir (Tablo 5.7).

Tablo 5.7. Patates fhracatimiz (TL) (TUIK)

2018
2014 2015 2016 2017 2018 (%)

Patates
(Taze) 2.188.454 (1.427.181|22.732.169|26.324.408 | 22.893.541 | 85,88
Dondurulmus | 85.950 140.178 |328.003 76.658 67.855 0,25
Tohumluk 2.109.033 |0 392.949 1.394.697 |3.685.337 |13,83
Tatli Patates |0 0 1.061 0 9.459 0,04
Toplam 4.383.437(1.567.359|23.454.182|27.795.763 |26.656.192 | 100

2018 yilinda ihrag edilen patatesin %55°1 Irak’a, %29’u Suriye’ye gonderilmistir. Yapilan
ithracatta her iki iilkenin iginde bulundugu kaotik durumun yarattig1 iiretim sorununun etkili
oldugu degerlendirilmektedir (Tablo 5.8). Patates tohumlugu ihracatimizin tamamina yakin

denebilecek kism1 Azerbaycan’a yapilmaktadir (Tablo 5.9).
Patates ithalatimizin %85’ini tohumluk patates olusturmustur. Taze patates ithalatinin, toplam

patates ithalat1 i¢indeki pay1 %14 kadardir (Tablo 5.10).
Tablo 5.8. Taze Patates ihracati Yaptigimiz Ulkeler (Kg)
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Ulke 2014 2015 2016 2017 2018 2018 (%)
Irak 4.957.786 8.664.775 40.037.743 191.237.339 | 135.813.625 | 54,87
Suriye 1.155.063 851.213 100.746.831 |67.003.462 |72.207.865 |29,17
Azerbaycan |[3.978.135 1.611.170 1.949.290 13.786.628 |16.570.840 |6,69
Giircistan 125.000 1.919.189 26.579.775 |14.336.170 |13.293.950 |5,37
BAE 0 0 10.120.460 |3.134.710 3.760.792 1,52
Diger 188.616 236.720 11.221.685 ]10.989.533 |5.875.417 2,37
Toplam 10.404.600 |13.283.067 |190.655.784 |200.487.842 |247.522.489 |99,99
Tablo 5.9. Patates Tohumlugu ihracat1 Yaptigimiz Ulkeler (Kg) (TUIK)

Ulke 2014 2015 2016 2017 2018 2018 (%)
Azerbaycan |3.059.640 0 605.900 3.751.050 12.938.240 [92,24
Irak 0 0 0 0 1.000.000 7,13
Toplam 3.059.640 0 605.900 3.751.050 13.938.240 |99,37
Tablo 5.10. Patates ithalatimiz (Kg) (TUIK)

2014 2015 2016 2017 2018 2018 (%)

Patates

(Taze) 9.562.715 7.810.103 2.749.134 997.868 2.983.525 13,6
Dondurulmus | 1.000 493.000 7.425 0 0 0
Tohumluk 27.300 69.906 90.341 136.938 202.692 0,93
Tath Patates |19.007.450 |38.439.820 |26.386.320 |16.254.965 |18.745.674 |85,47
Toplam 28.598.465 |46.812.829 |29.233.220 |17.389.771 |21.931.891 |100

Patates ithalatina deger agisindan bakildiginda, taze patatesin %S5, tohumluk patatesin %941k

bir paya sahip oldugu goriilmektedir (Tablo 5.11).

Tablo 5.11. Patates ithalat Degeri ($) (TUIK)

2014 2015 2016 2017 2018 2018 (%)
Patates
(Taze) 5.112.082 4.399.741 978.402 428.188 765.126 5,11
Dondurulmus | 606 82.459 4.450 0 0 0
Tohumluk 16.631.677 |24.162.491 |19.285.929 |10.856.695 |14.087.041 |94,05
Tatl1 Patates |35.913 58.826 69.233 112.024 125.799 0,84
Toplam 21.780.278 |28.703.517 |20.338.014 |11.396.907 |14.977.966 |100
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Taze patates ithalatinin tamamina yakin kismi gegmis yillarda KKTC’den yapilirken, 2018
yilinda Suriye’den 2 bin tonun lizerinde taze patates ithalati yapilmistir (Tablo 5.12)

Tablo 5.12. Patates Ithalat1 Yaptigimiz Ulkeler (Kg) (TUIK)

Ulke 2014 2015 2016 2017 2018 2018 (%)
Suriye 0 0 0 0 2.148.805 72,02
KKTC 9.562.715]7.810.103 | 2.749.134 | 972.368 | 578.820 19,4
Giircistan 0 0 0 25.500 [76.900 2,58
Azerbaycan |0 0 0 0 25.000 0,84
Diger 0 0 0 0 154.000 5,16
Toplam 9.562.715]7.810.103]2.749.134 1 997.868 |2.983.525 |100

Tiirkiye’de Patates Destekleme Politikalari: Tiirkiye’de patates iiretimine 2018 yili itibariyle:
Mazot Destegi (19 TL/da), Giibre Destegi (4 TL/da) ve Sertifikali Tohumluk Kullanim Destegi
(80 TL/da ) verilmektedir. Ayrica, sertifikali tohumluk patates iireten tireticilere 0,10 TL/kg
Yurtigi Sertifikali Tohum Uretim Destegi 6demesi yapilmaktadir.

Bitki Pasaportu Sistemi ve Operatorlerin Kayit Altina Alinmasi Hakkinda Yonetmelik ile
yemeklik patates {ireticileri i¢in ayn1 parsele {i¢ yilda bir defa dikim yapma sart1 getirilmistir.
Karantina nedeniyle patates, tohumluk, fide, fidan disinda diger tiiketim amacl alternatif
tirtinleri yetistiren ya da nadasa birakan ¢ift¢ilere ayni parsel i¢in 3 yilda bir 110 TL alternatif

Destekleme 6demesi yapilmaktadir.

Tiim bu veriler 15181nda; tilkemiz genelinde ve Nigde 6zelinde patates tarimin gelismesi i¢in
liretiminin artirilmasina ve girdi maliyetlerin azaltilmasima yonelik ¢esitli uygulamalarin

yapilmasina ihtiyag¢ vardir.

Proje bagvurumuza konu olan 4 adet yer alt1 dogal oyma deponun yapilmasi sonucunda bdlgede
14.000 ton ek depolama kapasitesi olusacaktir. Bu kapasitenin gelecekteki talebi karsilamakta

eksik kalacagi da yukaridaki degerlendirmelerde elde edilebilecek 6nemli bir sonugtur.
Talep tahminin analitik olarak yapilmasi miimkiin degildir. Proje alaninda ilk olacak bir

projedir. Diger yandan mevcut insa edilmis depolara olan yogun talep gelecekte de talep

olacagini gostermektedir.
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6. EKONOMIiK DEGERLENDIRME

6.1. Sektoriin ve Uriiniin Tanimi

Proje konu {iriin kiralanabilir durumda hazirlanan oyma kaya depolardir. 10.31.01 “Patatesin
islenmesi ve saklanmas1” ile 01.63.06 Nisastali Kok Uriinlerinin Ayiklanmasi ve Temizlenmesi
(Patates vb)” NACE Kodlu bu proje ile ilgili ilk uygulamalar Toprak Mahsulleri Ofisi (TMO)
tarafindan baslatilmistir. TMO 1993-2011 yillar1 arasinda 2699 sayili Umumi Magazacilik
Kanunu hiikiimlerine dayanarak makbuz senedi diizenleyerek emanet alimi yapmistir. Bu
uygulama ile yeterli deposu olmayan tiretici ve diger kesimlere depolama saglayarak, tirtinlerini
hasat donemi disinda pazarlama imkani ve iiriiniinii emanete birakan kesimlerin makbuz senedi
karsilig1 finans elde etmeleri saglanmistir. TMO tlim {iriinlerde emanet ve yerinde emanet alim
uygulamasiyla emanet alimlar1 tegvik ederek, iiriin arzinin hasat dénemi disina ¢ikmasini,
irliniin daha yiiksek fiyattan pazarlanmasini ve lisansli depoculuga gecise Onciililk etmeyi

amaglamistir.

Yapilan yasal diizenlemelerin ve verilen devlet tesviklerinin etkisi ile son birkag yil igerisinde
bu alanda yapilan yatirimlarda ciddi bir artis gézlenmistir. Nigde i1 Ozel Idaresinin depolari
lisansh depoculuk faaliyet alanina girmemektedir. Tiirkiye’de Agustos 2017 tarihi itibariyle
Tiirkiye’de lisans alan isletme sayis1 30 adete yilikselmistir. Lisans alinan toplam kapasite ise
1.206.040 ton olmustur. Bunun 1.184.000 tonu hububat, 17.000 tonu pamuk, 5.000 tonu ise
zeytin olusturmaktadir. Agustos 2017 tarihi itibariyle Tiirkiye genelinde 26 il de basvurulari
onaylanmis ancak kurulumu heniiz tamamlanmamais firma sayis1 63, toplam kurulum kapasite
ise 8.203.000 tona ulasacaktir (Giimriik ve Ticaret Bakanlig, i¢ Ticaret Genel Miidiirliigii).

Tiirkiye’de mevcut lisansli depolarin illere gére lokasyonlari sekil 6.1°de goriilebilir.
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Sekil 6.1. Mevcut Lisansli Depolarin Illere Gore Dagilimi
Yukarida sunulan lisansli depolarin yani sira jeolojik 6zelliklerinden kaynakli avantajlar ile
Nevsehir ili yer alt1 oyma depolar agisindan son derece zengin bir ilimizdir. Ozellikle Kavak
beldesinin merkezinde yer alan yaklagik800 yer alti deposu yoresel ekonomiye katki
saglamaktadir (Sekil 6.2). Kavak beldesinde mevcut 350 kaya oyma depoda 1.000.000 ton
patates, 3.500.000 kasa limon ve mandalina depolama kapasitesi bulunmaktadir. Belde
niifusunun 3500 olmasina karsin depolama hizmetleri esnasinda alinan iscilik hizmetleri ile

niifus 6000 e ¢ikmaktadir. Belde is¢iligin ancak % 10 una cevap verebilmektedir.

i
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Sekil 6.2. Nevsehir ili Kavak Beldesi Kaya Oyma Depolarina Ornek

6.2. Tesvik Durumu

Cari agi8in azaltilmasi amaciyla ithalat bagimlilig1 yiiksek olan ara mali ve iiriinlerin
iretiminin artirilmasi, teknolojik doniisimii saglayacak yiiksek ve orta ileri teknoloji iceren
yatirimlarin desteklenmesi, En az gelismis bolgelere saglanan yatirim desteklerinin artirilmast,
bolgesel gelismislik farkliliklarinin azaltilmasi, destek unsurlarinin etkinliginin artirilmasi ve
kiimelenme faaliyetlerinin desteklenmesi amaciyla iilkemizde uygulanmakta olan Yatirim
Tesvik Mevzuatina gore; yatirimlar, Bakanlar Kurulu karari ve bu kararin uygulanmasina
iligkin teblig hiikiimleri ¢ergevesinde desteklenmektedir. Buna iligkin olarak 19.06.2012 tarihli
Resmi Gazetede yayimlanarak yiriirliige giren 2012/3305 sayili “Yatirimlarda Devlet
Yardimlar1 Hakkinda Karar” ile 20.06.2012 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige
giren 2012/1 Sayili Uygulama Tebligi gecerlidir.
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Yiiriirlikteki mevzuata gore; iller, SEGE 2011 calismasi esas alinarak 6 Bolgeye
ayrilmistir (Sekil 6.3). Bu dagilima gore Nigde ili 5. Bolgede yer almaktadir. 5. Bolge
desteklerinden yararlanilan yatirim konulari ise Tablo 6.1 de sunulmustur.

Genel Tesvik Sistemi’nde asgari sabit yatirim tutar1 5. Bolge de bulunan Nigde ili i¢in

500.000 TL dir. Bu kapsamda saglanan destek unsurlari ise Tablo 6. 2 de sunulmustur.

sy
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Manisa

Burdur

Mugla
3 Antalya Karaman

Mersin

[ a.Bolge
| |2.8olge [, Belge
W:eoee W soige

Sekil 6.3. illerin SEGE, 2011’e gore illerin bolge durumlar
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Tablo 6.1. Nigde Bolgesel Desteklerden Faydalanabilecek Sektdrler ve Bolgeler itibariyle

Asgari Yatirnm Tutarlar1 veya Kapasiteleri

Sektor Kodu US-97 Kodu Bolgesel Tesviklerden Yararlanacak Sektorler 5. Bolge
1 0121,0122.2 Entegre damizlik hayvancilik yatirimlart dahil olmak tizere entegre 500 Bin TL
hayvancilik yatirimlar (dipnot 5°te belirtilen asgari kapasite sartlarina
uymayan yatirimlar harig)
2 0500.0.04 Su triinleri yetistiriciligi (balik yavrusu ve yumurtast tiretimi dahil) 500 Bin TL
3 15 Gida tiriinleri ve igecek imalati (dip not 6°da belirtilen yatirim konulart | 1 Milyon TL
harig)
4 17 Tekstil tirinleri imalati (dip not 8’de belirtilen sartlar1 saglamayan iplik | Tekstilin
ve dokuma yatirimlari harig) aprelenmesi
yatirimlart igin 10
Milyon TL, diger
yatirim konularinda
1 Milyon TL
5 18 Giyim esyas1 imalat1 500 Bin TL
6 19 Derinin tabaklanmasi ve islenmesi 500 Bin TL
9 20 Agag ve mantar {iriinleri imalat1 (mobilya harig), hasir ve buna benzer 1 Milyon TL
Oriilerek yapilan maddelerin imalatt
10 21 Kagit ve kagit iiriinleri imalati 10 Milyon TL
11 24 Kimyasal madde ve iiriinlerin imalat: 1 Milyon TL
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Tablo 6.1. (Devam) Nigde Bolgesel Desteklerden Faydalanabilecek Sektorler ve Bolgeler

Itibariyle Asgari Yatirim Tutarlar1 veya Kapasiteleri

Sektor Kodu US-97 Kodu Bolgesel Tesviklerden Yararlanacak Sektorler 5. Bolge

19 26 (2610.2.03.01, Metalik olmayan mineral {iriinlerin imalat1 (¢ok katli yalitim camlari, 1 Milyon TL
2693.2,2694.1, kiremit, briket, tugla, ¢imento, hazir beton ve harg hari¢)(Degisiklik:
2695.3,2695.4 RG-5/10/2016-29848)
harig)

26 2695.1,2699.2.06.30 | Insaat amagli beton iiriinleri imalat: ve 1s1 veya ses izole edici esya ve 1 Milyon TL

karigimlar

27 2720, 273 Demir-gelik disindaki ana metal sanayi, metal dokiim sanayi 1 Milyon TL

28 28 Metal esya 1 Milyon TL

30 29 Makine ve teghizat imalat 1 Milyon TL

32 30 Biiro, muhasebe ve bilgi islem makineleri imalati 500 Bin TL

33 31 Elektrikli makine ve cihazlart imalat: 1 Milyon TL

34 32 Radyo, televizyon, haberlesme teghizati ve cihazlari imalati 500 Bin TL

35 33 Tibbi aletler hassas ve optik aletler imalat: 500 Bin TL

36 34 Motorlu kara tasit1 ve yan sanayi Motorlu kara

tagitlarinda yatirim
tutar1 50 Milyon TL;
motorlu kara
tagitlart yan
sanayinde yatirim
tutart 1 Milyon TL

40 361 Mobilya imalati (sadece plastikten imal edilenler harig) 1 Milyon TL

41 5510.1.01, Oteller 3 yildiz ve tizeri
5510.2.01,5510.3.02,

5510.5.02, 5510.5.04

42 5510.3.01 Ogrenci yurtlart 100 grenci

43 6302.0.01 Soguk hava deposu hizmetleri 500 metrekare

44 6302.0.03 Lisansli depoculuk 1 Milyon TL

45 80 (809 harig) Egitim hizmetleri (okul 6ncesi egitim hizmetleri dahil, yetiskinlerin 500 Bin TL

egitilmesi ve diger egitim faaliyetleri haric)

46 8511.0.01-05, Hastane yatirimi, huzurevi Hastane: 500 Bin
8511.0.99, TLHuzurevi: 100
8531.0.01-03 kisi

48 Atik geri kazanim veya bertaraf tesisleri 500 Bin TL

50 Seracilik 10 dekar
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Tablo 6.2. Bolgesel Tesvik Uygulamalarinda Saglanan Destek Unsurlari

DESTEK UNSURLARI IBOLGE | 11 BOLGE 11 I\Y% V BOLGE VI
BOLGE BOLGE BOLGE
KDV iSTiSNASI VAR VAR VAR VAR VAR VAR
GUMRUK VERSIiSi MUAFIYETI VAR VAR VAR VAR VAR VAR
VERGI YATIRIMA | OSB ve EB 15 20 25 30 40 50
INDIiRiMi | KATKI Dis1
ORANI (%)
OSB ve EB 20 25 30 40 50 55
ici
Sigorta Primi | OSB ve EB Dis1 2 YIL 3YIL 5YIL 6 YIL 7 YIL 10 YIL
isveren Hissesi _
- OSB ve EB i¢i 3 YIL 5YIL 6 YIL 7 YIL 10 YIL 12 YIL
Destegi
YATIRIM YERI TAHSISi VAR VAR VAR VAR VAR VAR
FAIZ DESTEGI i¢ Kredi - - 3 PUAN 4 PUAN 5 PUAN 7 PUAN
Déviz/Dovize 1 PUAN 1 PUAN 2 PUAN 2 PUAN
Endeksli Kredi
Sigorta Primi Isci Hissesi Destegi - - - - - 10 YIL
Gelir Vergisi Stopaji Destegi - - - - - 10 YIL

Tablo 6.2. incelendiginde Nigde bolgesinin V bolgede yer aldigindan hareketle KDV
istisnasinin oldugu, Giimriik vergisi muafiyetinin bulundugu, yatirim yeri tahsisi kredisinin
oldugu goriilebilir. Fizibilite etiidiine konu Hazirlanmakta olan proje sektér kodu 44, US 97
Kodu 6302.0.03 ile depoculuk kapsaminda yer almaktadir.

6.3. Arz ve Talep Analizi

10.31.01 “Patatesin islenmesi ve saklanmasi” ile 01.63.06 Nisastali Kok Uriinlerinin
Ayiklanmasi ve Temizlenmesi (Patates vb)” NACE Kodlu bu proje ile ilgili mevcut sistemde
yeterli veri olmadigindan patatesin islenmesi iizerine talep analizi yapilamamaktadir. Ancak
depoculuk faaliyetleri agisindan genel bir degerlendirme yapilmak istenirse Nigde bolgesinde
resmi rakamlar 2018 itibariyle 732.188 ton patates liretimi soz konusudur. Tiirkiye genelinde
ise 4.800.000 ton resmi rakamlarda patates iiretimi s6z konusudur. Gayr1 resmi rakamlar resmi

rakamlardan ¢ok daha fazladir. Dolayisiyla patates iiretiminde artan talep s6z konusudur. Nigde
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bolgesinde 11 Ozel Idaresi tarafindan insa edilmis 4 depo bulunmaktadir. Depoculuk
faaliyetlerinin ¢ok daha yogun oldugu Nevsehir bolgesinde ise 1.141 adet depo mevcuttur.
Toplam kapasitenin 1.281.100 ton oldugu degerlendirilirse ve mevcut depolarin %90 iizerinde
kapasiteyle calistigi da dikkate alinirsa talebin ¢ok yliksek olacagi sdylenebilir. Nigde
bolgesinde 1l 6zel idaresi tarafindan kurulumu tamamlanmis 14.000 ton kapasiteli depo
bulunmaktadir. Gergeklestirilen ihalede gelen talep miktar1 olduk¢a yiiksek olmustur. Bu

durum kendi igerisinde depolara ¢ok fazla talep oldugunu ortaya koymaktadir.

6.4. Girdi Fiyatlar ve Girdi Kosullar1

Bir proje girdisi s6z konusu degildir ¢iinkii hizmet {iretimine konu bir hammadde
kullanilmamaktadir. Inga edilecek depolarin kiralanmasi durumundaki giderler tablo 16.1°de

depolarin isletilmesi durumundaki giderler ise tablo 16.5’de detaylica agiklanmistir.

6.5. Satis Fiyatlar1 ve Satis Kosullar1

Mevcut durumda i1 Ozel Idaresinin insa ettigi depolar kiraya verilmektedir. Sekil 9.4’de yer
alan mevcut depolarin giincel kira bedelleri Ek 5’de Mevcut Depolarin Giincel Kira Bedelleri
baslig1 altinda gériilebilir. Ayrica belirlenen kira szlesmesine gore kira fiyatlart her yil TUFE

oraninda arttirilmaktadir.

7. MAL ve/veya HIZMETLERIN SATIS-URETIiM PROGRAMI

7.1. Satis Programm

Depolar kiralanmak iizere insa edilecektir. Bir satis s6z konusu degildir. Depolar yillik olarak
kiralanacak olup depolarin kiralanmasi ile ilgili bilgiler madde 6.5’de agiklanmigtir. Ortalama

doluluk oranlar1 kapasite kullanim orani altinda ifade edilmistir.

7.2.Uretim Program

Proje kapsaminda fiziksel bir iiretim s6z konusu olmayip hizmet {iretimi s6z konusudur.

7.3.Pazarlama Stratejisi
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Depolarin  kira bedelleri ihale usulii belirlenmektedir. Ozel bir pazarlama stratejisi
belirlenmemistir. Depolar i1 Ozel Idaresinin web sitesinden tanitilacaktir. Mevcut depolarin

kira tutarlar1 Ek 5°de goriilebilir.

7.4. Tesis i¢in Ongoriilen Kapasite Kullanim Orani

Depolar yilin 8 ay1 patates geri kalan siirelerde narenciye v.b. liriinlerin depolanmasinda
kullanilabilecektir. Kiraya verilebilecek depo adedi 4 olup isletmenin %100 kapasiteyle faaliyet
gostermesi planlanmaktadir. Ancak bu fizibilite analizinin risk analizi kisminda %25, %350,

%75 ve %100 kapasite i¢gin analizler yapilmistir.

8. PROJE YERI/UYGULAMA ALANI
8.1.Fiziksel ve cografi ozellikler

8.1.1. Cografi yerlesim

I¢ Anadolu Bolgesinin giineydogusunda, Orta Toroslar iginde yer alan Bolkarlar ve
Aladaglar’in kuzeye dogru kivrimlasarak sokulduklari alanin kuzeyinde kalan Nigde,
matematik konum itibariyle; 37 derece 25 dakika ile 38 derece 58 dakika kuzey paralelleri ve
33 derece 10 dakika ile 35 derece 25 dakika dogu boylamlar1 arasinda bulunmakta olup ilin
ylizolgtimii 7.795,22 km? dir.

Kuzeybatida Aksaray, kuzeyde Nevsehir, kuzeydoguda Kayseri, bat1 ve glineybatida Konya
illeri ile komsu olan Nigde, gilineyde Bolkar Daglar1 ile Mersin, giineydogu ve doguda
Aladaglar’m olusturdugu dogal sinirlar ile Adana iliyle komsudur. Biiyiik bir boliimii Ig
Anadolu Boélgesinde yer alan Nigde’nin giineyindeki Camardi ve Ulukisla ilgeleri Akdeniz

Bolgesi i¢inde yer almaktadir.

Nigde nin en yiiksek noktasini Ilin dogu sinirlarmni belirleyen Aladaglar iizerindeki Demirkazik
Tepesi (3.756 m) olusturmaktadir. ilin giiney ve giineydogu sinirlarini belirleyen Bolkar
Daglarinin en yiiksek noktasi 3.524 m yiikseklikteki Medetsiz Tepesidir. Aladaglar ve Bolkar
Daglar kis turizmi, dag turizmi, doga turizmi ve av turizmi acisindan dnemli bir potansiyele
sahiptir. Kuzey ve kuzeybat1 yoniinde Melendiz Daglar1 uzanmakta olup, en yiiksek noktasini
Besparmak Tepesi (2.963 m) olusturmaktadir. Biiylik bolimii Aksaray il sinirlarinda kalan

Hasan Dagi’nin (3.268 m) bir kismi ilin bat1 kesimini kaplamaktadir. Nigde’nin 6nemli ovalari
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ise ortalama 1.350 m yiikseklikteki Misli Ovasi, 1.400 m yiikseklikteki Melendiz Ovast, 1.100
m yiikseltiye sahip Altunhisar ve Bor Ovalaridir. Camardi Ecemis Vadisi, Ciftlik Nar Vadisi ve
Nigde Karasu Vadisi Ilin baglica vadileridir.

8.1.2. Iklim
Nigde ilinin iklim 6zelligi olarak I¢ Anadolu bolgesinin sicak step iklimi hiikiim siirer.

Sicak ve kurak bir yaz, az yagisl yumusak bir sonbahar, soguk bir kis ve kisa bir ilkbahar
goze carpar. Yagis en fazla ilkbaharda goriiliir. Yillik sicaklik ortalama 12 derece, yagis
ortalamasi 344 mm’dir (Tablo 8.1)

2014 Y1l Genel Niifus Sayimi sonuglarina gére niifusun % 67’s1 ilge merkezinde,% 33’ii
kasaba ve kdylerde yasamaktadir. 1985 yilindan sonra kdylerimizden 6nemli dlciide sehir

merkezlerine gé¢ yasanmigtir.

Tablo 8.1 Nigde ili Iklim Yapis1 Tablosu ( Nigde Valiligi Meteoroloji 11 Miidiirliigii)

Genel 2017 2018
Yih Yih

Ortalama Sicaklik (°C) 11 12,3 11,6
En Yiiksek Sicaklik (°C) 38 37,5 33
En Diisiik Sicaklik (°C) =27 -18 -8,8
Ortalama/Toplam Donlu Giin 100,3 91 25
Ortalama/Toplam Yagish Giin 93,9 62 71
Ortalama Nispi Nem (%) 57 50,8 53,5
Giinlik En Cok Yagis Miktari 54,5 25,5 21,1
(Mm)
Ortalama Giineslenme (Saat/dak.) 7,34 7,5 6,2
Hakim Riizgar Yonii Kuzeydogu Kuzeydogu Kuzeydogu
Ortalama/Toplam Yagis Miktari 3439 266,5 257,5
(Mm)
Rakim (m) 1229 1229 1229
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8.1.3. Toprak ve arazi yapisi

Ilin kuzey ve dogusu oldukca engebeli, orta, giiney ve batisi ise, diiz denecek kadar az
engebelidir. Kuzeyde Nigde masifi ortalama 2000 metre yiikseltide olup, yer yer 2700 metreye
erisen tepelere sahiptir. Ancak yiikselti kuzeyden giineye dogru azalir. Doguda yer alan ve
yiiksekligi Demirkazik tepesi ile 3 734 metreyi bulan Aladaglar, Ecemis fayi ile sinirlandirilmig
olup, burada dik falezler olusturulmustur. ilin, volkanik kayalarla ortiilmiis orta ve bati
kesimleri, 1000-1200 metre ylikseklikte olup, bu deger giineye dogru giderek artar ve bagmake1
koyli civarinda 1500 metreye erigir. Nigde ilinin onemli yiikseltileri: Hur¢ dagi (2887
m),Karabel Tepe (2014 m), Evliya Tepe (2105 m), Atizi Tepe (2256 m), Asigedigi Tepe (2703
m), It Ulumaz Tepe (2167 m), Gobekli Tepe (1512 M), Koyak Tepe (2396 m), Karlik Tepe
(2299 m) dir.

8.1.3.1. Proje Alanimin Jeolojisi

8.1.3.1.1 Stratigrafi

Proje alan1 olarak calisilan Aktas (Nigde) yoresinde Paleozoyik - Mesozoyik yash metamortfik
kayaclar ile Senozoyik yasli volkanosedimanter ve sedimanter kayaclar yaygin olarak
gozlenmektedir (Sekil 8.1). Bu birimlerin iizerine tektonik dokanak olarak Mesozoyik yasl Ust
Kretase donemine ait metagabro, tiim yasli bu birimlerin iizerine de uyumsuz olarak Neojen

yasl Ust Miyosen- Alt Pliyosen’e ait ignimbiritler ve aliivyonlar gelmektedir.

Gnays (Gn): Aktas koyliniin giineyinde gozlenen Gnayslar; Gonciioglu, 1977 tarafindan
Gilimiigler formasyonu olarak adlandirilan birim igerisinde sillimanit-biyotit gnays ile baglar.
Bantli gnays ve gozlii gnays tiirli gnayslarinda yaygin olarak gozlendigi birim igerisinde yer yer
mermer ve kuvarsit arabantlar1 da gézlenmektedir. Ydredeki tiim kayaclarin temelini olusturan

bu kayaglar lizerine Metagabrolar tektonik bir dokanakla gelmektedir.

Metagabro (Mg): Aktas kdyiiniin bati, kuzeybati, dogu, kuzeydogu kesimlerinde Sineksizyayla
Formasyonuna ait metagabro tiirii kayaglarin hakim oldugu gozlenmektedir. Gabro ve dolerit
kokenli metamorfik kayaglardan olusan birim i¢inde metagabro ve diyoritten amfibolite kadar
degisen litolojiler gézlenmektedir.

Kumtasi (K): Cakiltasi, kumtagi, marn ve siltlerden olusan bu sedimanter birim Aktas’in yakin

giineyinde gozlenir.

46



Ignimbrit (T): Kayseri’nin 35 km batisinda Incesu ve ¢evresinde tip yayilim gdsteren ignimbirit
ilk olarak Pasquare (1968) tarafindan incesu ignimbiriti, Le Pennec ve dig. (1994); Temel ve
dig. (1998) tarafindan ise Valibaba Tepe ignimbiriti seklinde adlandirilmistir. Inceleme
alanindaki ignimbrit, Incesu (Kayseri) ilgesi ve ¢evresinde tipik olarak goriildiigii icin bu
ignimbrit Incesu ignimbiriti ad1 altinda galisilmustir. Incesu ignimbiriti tavanda grimsi pembe
renkli, daha az kaynaklanmus, ¢esitli bilesimli volkanik kayag parcalar1 iceren tavan seviyesi,
kirmizims1 pembe renkli, bol miktarda yassilasmis pomza parcalart (fiamme) igeren, iyi
derecede kaynaklanmis, orta seviye ve tabanda siyahimsi kahverenkli, camsal kaynaklanma
gosteren taban seviyesinden olusmaktadir. Mineralojik olarak plajiyoklaz (oligoklas, andezin)
+ piroksen (ojit, klinoenstatit) + opak mineral = amfibol = biyotit ve & kuvars’tan olusan mineral
bilesimine sahip oldugu belirlenmistir. Makro ve mikro 6l¢eginde dokusal olarak taban, orta ve
tavan arasinda belirgin bir farklilik bulunmaktadir. Incesu ignimbiritinin orta ve taban
orneklerinde otaksitik doku hakim olmakla birlikte, bu seviyeler daha kompakt yapida,
yassilasmis pomza pargalar1 (fiamme) ve volkanik cam parcalarinin (shard) oranlar1 tavan
boliimiine gére daha fazladir. incesu ignimbiriti kalkalkalen karakterli ve orta-yiiksek K’ Iu

ozellige sahiptir.

Aktas koyii yerlesim merkezinin kuzeydogusunda eski bir ignimbirit ocagi bulunmaktadir.
Ignimbiritler inceleme alaninin kuzey kismini kaplamakta ve yer yer 20 metre kalinliklarda

mostralar vermektedir (Sekil 8.2).
Aliivyon (Qal, Q): Yaklasitk 50 m ye ulasan kalinlikta eski aliivyon; genellikle gevsek

tutturulmus, kotii boylanmali ¢aklitaglarindan olusur. Yeni aliivyon ise gevsek cakil, kum, silt

ve kilden olusur.
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8.1.3.1.2.Kayaclarin Miihendislik Ozellikleri

8.1.3.1.2.1. Fiziksel Ozellikleri

Korkang vd., (2017) caligmalarina gore yorede gozlenen kayaglarin fiziksel deneylerden elde

edilen verileri Tablo 8.2 de sunulmustur.

Tablo 8.2. Incelenen kayaclarin fiziksel deneylerden elde edilen verileri (ortalama degerler
verilmistir)

Ornek Deney Sayist | Kuru Birim | Doygun Agirlikga su | Porozite (%)
Hacim Birim Hacim | emme (%)
Agirlik Agirlik
(KN/m?) (KN/m?)
Ignimbrit 5 13,61 16,80 23,46 32,53
Mermer 5 26,48 26,49 0,03 0,09
Gabro 4 28,46 28,48 0,08 0,23
Sist 4 25,79 26,05 0,99 2,61

Deneyler sonucu elde edilen birim agirhiklar NBG [27]’ye gore simiflandirildiginda;
ignimbiritler “cok diisiik”, sistler “diisiik”, mermerler “orta” ve gabrolar ise “yliksek” birim
agirhiga sahip kayag olarak tanimlanmustir. Incelenen ornekler porozite degerlerine gére;

mermer ve gabrolar ¢ok kompakt, sist orta bosluklu, ignimbirit ise ¢ok bosluklu kayaclardir.

8.1.3.1.2.2. Mekanik Ozellikleri

Yapt malzemesi olarak kullanilacak kayaglarin mekanik 6zelliklerinin bilinmesi oldukga
onemlidir. Ayn1 kayaglara ait blok 6rnekler lizerinde hazirlanan karot, parca ve kiip 6rnekler
iizerinde kayaglarin yiizeysel asinma, tek eksenli basing dayanimi, sonik hiz ve suda dagilmaya
kars1t duraylilik deneyleri uygulanmistir. Bu deneylerde de TSE 699 [24] ve ISRM [25]’de
onerilen yontemler gz 6niinde bulundurulmustur. Deneylerden elde edilen veriler Tablo 8.3’de

sunulmustur.
Bu verilere bakildiginda en ¢ok ignimbiritlerin, en az ise gabrolarin agindig1 goriilmektedir.

Buna gore asinmaya maruz kalacak alanlarda kullanilmasi durumunda ignimbiritlerin en az

dayanikli kayaglarin oldugunu soyleyebiliriz.
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Ignimbiritler iizerinde iki deney numunesi iizerinde 2 ¢evrim olarak yapilan suda dagilmaya
kars1 duraylilik indeksi deneylerinden ortalama %98,60 olan degerler elde edilmistir. Incelenen
ignimbiritler Gamble [32]’e gore suda dagilmaya karsi, “son derece yiiksek durayliliga” sahip
kayactir. Gerek Ergiil ve Ugur, 2015 gerekse Korkang vd. 2017 verilerinden hareketle; kaya

oyma depo yapilacak olan ignimbritler;

Nokta yilik dayanimina gore; Cok Diisiik-Diigiik Dayanimli Kayag¢ olup Nevsehir yoresindeki

benzerlerine gore daha sert ve siki 6zellige sahiptir.

Dar-orta derecede aralikli siireksizliklere sahip olup % 53,67-66,52 RQD degerine gore Orta

kalitede, kayag¢ grubuna girmekte ve net tagima giicli ise 241,84 ton/m? olarak verilmektedir.

8.1.3.1.3.Hidrojeoloji

Ugur ve Ergiil (2015)’e ve proje kapsaminda yaptigimiz incelemeler sonucunda proje alaninda
uygulama yapilacak derinlikte yeralti suyu gézlenmemektedir. Ugur ve Ergiil, 2015 tarafindan
yapilan sondajlarda yer alt1 suyunun statik seviyesinin 25-50 m arasinda oldugu saptanmuistir.
Ik on metre igerisinde yiizey sularindan kaynakli girisimler olagandir. Depo igerisinde
yapilacak gilineybat1 yonlii bir drenaj sistemi yiizey sularinin toplanmasini saglayarak herhangi

bir sorun yaratmasi engellenecektir.

8.1.4. Bitki ortiisii

Il topraklar1 genel olarak bozkir gériiniimiindedir. Orman varligi ¢ok azdr. il topraklarinin %
1,7’sini teskil eder, fundaliklarla birlikte yiizde 3’e yiikselir. Il topraklarmnin % 50’si ekili-dikili
alanlar olup, bugday tarlalari, elma bahgeleri ve liziim baglarindan; % 37’si ¢ayir ve meralardan

ibarettir. Geri kalanini ise, ekime miisait olmayan topraklar teskil eder.
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8.1.5. Su kaynaklan

Karasu, Melendiz Cayi1, Uluirmak, Ecemis ve Cakit Cayr Nigde’nin baslica akarsularini
olusturur. Bunlardan Ecemis ve Cakit’in sular1 Cukurova’ya akarken, Uluirmak’in suyu Ihlara
Vadisine ulasir. Karasu ise Akkaya Barajini gectikten sonra Bor Ovasinda kaybolur. Nigde
goller bakimindan zengin olmamakla birlikte olusum bakimindan farkli gollere sahiptir.
Aladaglar ve Bolkarlar iizerinde buzul asinimiyla olusmus irili-ufakli birgok g6l vardir.
Narligol, Alagol, Ciniligol, Yedigoller ve Karagdl bunlarin baslicalaridir. Golliidag iizerinde
bir krater go6lii bulunmaktadir. Narligél ise ¢okme neticesinde olugsmus olup, termal turizm

bakimindan degerlendirilmeyi bekleyen bir goldiir.

8.1.6. Diger dogal kaynaklar

T. C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii verilerine
gore Ulukisla-Bolkardag yoresinde iki adet potansiyel altin sahasi bulunmaktadir. Bolkardag
(1) sahasinda 8 gr/ton Au ve 273 gr/ton Ag tendrlii 175.000 ton, Bolkardag (2) sahasinda ise
3.12 gr/ton Au ve 140 gr/ton Ag tendrlii 152.000 ton goriiniir rezerv tespit edilmistir. Antimuan
olusumlarina ise Merkez ve Camardi il¢elerinde rastlanmaktadir. Bunlardan Camardi-Madsan
sahasinin % Sb tendrii 2-5, Merkez-Giimiisler-Orendere sahasmin % Sb tenérii ise 4
civarindadir. Her iki sahada ge¢mis yillarda isletilmistir. Glimiisler sahasinda ayni1 zamanda %
1.5-2 Hg tenorlii gegmis yillarda isletilmis civa yatagi ile % 0.1 WO3 tendr ve 100.000 ton

miimkiin rezerve sahip volfram zuhuru da yer almaktadir.

Nigde ilinde Ulukigla ve Camardi ilgelerinde ¢ok sayida kursun-¢inko yatak ve zuhurlar1 yer
almaktadir. Ancak bunlarin biiylik ¢ogunlugu kiiciik boyutlu olusumlardir. Bunlardan en
onemlileri Camardi il¢esindeki Aladag, Tekneli ve Derekdy zuhurlar ile Ulukisla ilgesideki
Bolkardag-Okiizgoniil ve Bolkardag- Sulucadere zuhurlaridir. Aladag kursun-¢inko zuhurunda
% 14.12 Zn ve % 6.72 Pb tenorlii 313.000 ton goriiniir + muhtemel, 84.000 ton miimkiin rezerv;
Tekneli kursun-¢inko zuhurunda %20 Zn ve % 5 Pb tenorlii 90.000 ton goriinlir+tmuhtemel,
64.000 ton miimkiin rezerv; Derekdy zuhurunda ise % 25 Zn ve % 10 Pb tenorli 40.000 ton
goriiniir+muhtemel, 19.000 ton miimkiin rezerv tespit edilmistir. Bolkardag sahasindaki kursun

cinko zuhurlar1 ise % 5.5 ve 8 Zn ve % 2.3 ve 2.5 Pb tendrlerine sahip olup, toplam muhtemel
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rezervleri 700.000 ton civarindadir. Ayrica Bolkardag-Sulucadere’de % 0.2 Mo, Ulukisla-
Suluocak’ta da %0.2 Ni igerigine sahip ¢ok kiiclik boyutlu molibden ve nikel olusumlarinin
varhig: tespit edilmistir. [ldeki mevcut demir yatak ve zuhurlari genellikle Merkez, Ulukisla ve

Camardi ilgelerinde gozlenmektedir.

Nigde-Camardi arasinda Armutbeli demir yatag ile Eynelli, Kepeztepe, Kalerdere, Menikbagi
Tepe, Yapaliagzi bogazi, Tucur ¢esme, Boztepe Sirti, Elmadere, Mesecatagi Dere, Armutlar
Tepe, Asilik Tepe ve Susuzyurt Sirtt mevkilerinde demir zuhurlari1 bulunmaktadir. Armutbeli
demir yatagininda % 43.40 Fe, % 9.16 SiO2, %0.5 AI203 ve % 0.04 S igerikli 22.000 ton
goriinlirtmuhtemel rezerv belirlenmistir. Gegmis yillarda yataktan 20.249 ton {iretim
yapilmustir. Nigde-Camardi arasinda yer alan ¢ok kiiciik boyutlu zuhurlardir. Nigge-Ulukisla-
Pozant1 arasinda da Esendemir ve Kogak demir yataklari yer almaktadir. Bunlardan Esendemir
yataginda 353.167 ton goriinlirtmuhtemel, Kogak demir yataginda ise 50.000 ton muhtemel

rezerv belirlenmistir.

Endiistriyel hammaddelerden, Ciftlik il¢esi diyatomit, Ulukisla ilgesi jips, Bor ilgesi ise mermer
ve tugla-kiremit olusumlarina ev sahipligi yapmaktadir. Ciftlik-Ovalibag ve Bozkdy diyatomit
sahalarinda orta ve diisiik kaliteli diyatomitler gozlenmekte olup, Ovalibag’da 595.050 ton,
Bozkoy’de ise 20.024 ton goriiniir rezerv tespit edilmistir. % 99.65 CaS04.2H20 tenorlii
Ulukisla-Darbogaz jips sahasinda 150 milyon ton jeolojik rezerv belirlenmistir. Bor il¢esinde
yer alan sari-yesil renkli oniksler iyi kaliteli mermer olarak degerlendirilmektedir. Ayrica ilgede
iyl kaliteli tugla-kiremit hammaddelerinin jeolojik rezervi ise 3.500.000 ton olarak

belirlenmistir.

Narkdy ve Ciftehan jeotermal alanlarinda acgilan kuyulardan elde edilen akiskanlarin
sicakliklari, Narkdy’de 65°C, Ciftehan’da ise 44,5°C ile 53°C arasindadir. Narkdy jeotermal
alaninda 6.43 MWt termal giice sahip akiskan goriiniir hale getirilerek, ililke ekonomisine

kazandirilmigtir.

8.2. Ekonomik ve Fiziksel Altyapi

Nigde Ticaret ve Sanayi Odasi verilerine gore Nigde ilinin ekonomisi tarima dayanir. Faal

niifusun % 70'1 tarimla ge¢inir. Sanayilesme son senelerde gelismeye baslamistir.
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Tarim: Nigde ili Anadolu'nun bugday ambar1 sayilan 10 il arasinda yer alir. Tiirkiye'de en ¢cok
elma bu ilde yetisir. Bunlara ilaveten baklagiller, aygicegi, patates, bugday, arpa, c¢avdar,

fasulye, nohut, sarmisak ve sekerpancari da yetisir.

Sebzecilik 6nemli degildir. Fakat meyvecilikte ileri durumdadir. Bor, Merkez ilge, Camardi ve

Kemerhisar'da genis elma bahgeleri vardir. Misket elmas1 meshurdur.

Bolgede bagcilik da énemli yer tutar. I¢ Anadolu'da iiziim yetistirmede en &nde gelen
illerdendir. Giibreleme, sulama, modern tarim araglarinin kullanilmasi ve ilaglama hizla

artmaktadir. Her cesit iiriinde verim seneden seneye artmaktadir.

Hayvancilik: Kii¢iikkbas hayvanciligi onemlidir. Biiyiikbas hayvan sayis1 da artmaktadir.
Ormancilik: Nigde ilinde orman varlig1 ¢ok azdir. Orman ve fundaliklar il topraklarinin % 3'{inii
kaplar. En c¢ok rastlanan agac tiirii kaymn, mese, cam, disbudak ve koknardir. Daha c¢ok
Aladaglarin eteklerinde olan ormanlar 2400 hektar ardziyi kaplar. Senede 4 bin m3 sanayi

odunu ile 5 bin ster yakacak odun elde edilir.

Madencilik: Nigde ili maden bakimindan olduk¢a zengin sayilir. Baglica maden rezervleri
demir, ¢inko, kursun, civa, volfram, bakir, kiikiirt, glimiis, altin, antimon, kaolin ve algitasidir.
Fakat igletilen maden yataklar1 demir, ¢inko, antimon, kaolin ve alg¢itagidir. Azot Sanayi A.S.
Ulukisla'daki algitasini igletir. Senede yaklasik 100 bin ton alcitast ¢ikarilmaktadir.
Sanayi: Nigde ilinde sanayi 1980 senesinden sonra ve bilhassa son senelerde gelismeye
baslamistir. 1964'te 10 kisiden fazla isci ¢caligtiran sanayi igyeri 3 iken, giiniimiizde bu say1 50'yi

asmigstir.

Baglica sanayi kuruluslari; ¢cimento fabrikasi, Bor seker Fabrikasi, un fabrikalari, peynir-tereyag
fabrikasi, Nigde Meyvesuyu ve Gida Sanayii A.s., beton direk fabrikasi, biriket-tugla
fabrikalar1, Ulukisla Algitast 1sletmesi, otomobil yedek parca (rotbasi, rotel ve rot gubugu) imal
eden fabrika ve Birko Hal1 Fabrikasi.

Ulasim: Nigde ili I¢ Anadolu ile Kuzey ve Bat1 Anadolu'yu giiney ve doguya baglayan nemli

demiryolu ve karayollarmin kavsak noktasidir. Ulkemizin dortyan: ile ulagim irtibat1 vardir.

Demiryolu bakimindan, Bati Anadolu'yu dogu ve giiney illerimize, Suriye ve Irak'a baglayan

demiryolunun tizerindedir. Konya-Adana demiryolu, Nigde'nin glineyinde Kardes Gediginde
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ikiye ayrilir. Bir kol Adana'ya bir kol Kayseri'ye gider. Ulukisla-Bor-Nigde Kayseri'ye giden
demiryolu iizerindedir. Ankara'y1 Adana'ya baglayan E-5 karayolu Ulukisla'dan gecer. Burada
ikiye ayrilip, biri Igel'e digeri Nigde'ye gider.

8.3. Sosyal Altyap:

Diinyanin en eski yerlesim yerlerinden biri olan Nigde’nin eski adi “NAHITA”dir. Nigde, ¢
Anadolu Bolgesinin giineydogusunda, Orta Toroslar i¢inde yer almakta olup; tarim, sanayi ve

turizm alanlarinda kalkinma siirecinde emin adimlarla ilerlemektedir.

Nigde, 1924 yilinda yapilan ilk miilki idare diizenlemesinde 1l statiisiine kavusmustur. 1954
yilinda Nevsehir, 1989 yilinda ise Aksaray’in il olmasiyla bugiinkii miilki siirlarini almistir.
2018 yili verileriyle 364.707 niifusu bulunan Ilimizde, 1 il belediyesi, 5 ilge belediyesi ve 23
kasaba belediyesi olmak iizere toplam 29 belediye ile 132 kdy bulunmaktadir.

Egitim anlaminda degerlendirildiginde Nigde bolgesinde 2018 - 2019 egitim 6gretim donemi
itibariyle 407 adet lise oncesi okul ve 28 adet lise bulunmaktadir. Ayrica Nigde bolgesinde
25.000 6grenciye sahip 1 adet Universite bulunmaktadar.

Bolge saglik anlaminda degerlendirildiginde ise Nigde bolgesi genelinde 7 adet hastane
bulunmakta olup 186 uzman doktor, 217 pratisyen doktor, 67 dis hekimi, 751 hemsire, 345 ebe,
15 eczaci ve 823 saglik personeli olmak iizere toplam 3.656 personel bulunmaktadir.

Nigde bolgesine ait baglica kiiltiir varliklar1 arasinda; Nigde Kalesi, Saat Kulesi, Nigde Miizesi,
Glimiisler Manastiri, Aldeddin Camii, Kigili Camii, Celebi Hiisameddin (Disar1) Camii,
Sungurbey Camii, Hiidavend Hatun Tiirbesi, Semsi Tebrizi (Kesikbas) Tiirbesi, Sah Siileyman
Tiirbesi, Serifali Tiirbesi, Kemali Ummi Camii ve Tiirbesi, Efendibey Tiirbesi, Sokullu Mehmet
Pasa Bedesteni, Sadrazam Mehmet Pasa Kervansaray1 gibi tarihi yapitlar mevcuttur.

Tarihin binlerce yillik siirecine taniklik eden ve yerlesik yasami gilinlimiizden 10 bin yil
oncesine kadar uzanan Nigde li; tarihi degerleri, dogal giizellikleri, termal kaynaklar1 ile

Kapadokya Bolgesinde bulunan énemli bir turizm potansiyeline sahiptir.

8.4. Kurumsal Yapilar

5442 sayili 11 idaresi Kanununa gore teskilatlanan il idaresinin basinda Vali bulunmaktadir.

Vali, ilde Cumhurbagkaninin temsilcisi ve idari yiiriitme vasitasidir. Valiler, ilin genel
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idaresinden Cumhurbagkanina karst sorumludur. Cumhurbagkani yardimecilart ve bakanlar,
gorevlerine ait igleri i¢in valilere re'sen emir ve talimat verirler.
Valilik Birimleri;

Ozel Kalem Miidiirliigii,

Il Yaz1 isleri Miidiirliigii,

Il idare Kurulu Miidiirliigii,

Idare ve Denetim Miidiirliigii,

11 Basin ve Halkla Iliskiler Miidiirliigii,

Il Planlama ve Koordinasyon Miidiirliigii,

Il Sosyal Etiit ve Proje Miidiirliigii,

Hukuk Isleri Sube Miidiirliigii,

Idari Hizmetler Sube Miidiirliigii,

Bilgi Islem Sube Miidiirliigii,

I1 Gog idaresi Miidiirliigii,

11 Sivil Toplumla Iligkiler Miidiirliig,

112 Acil Cagr1 Merkezi Miidiirliigii,

Il Niifus ve Vatandashik Miidiirliigiinden olugmaktadur.

8.5. Cevresel Etkilerin On-Degerlendirmesi

Ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda kaya oyma teknigi kapsaminda gerceklestirilecek
projede herhangi bir ¢evre sorunu yasanmayacak olup, oyma sonrasi ortaya ¢ikacak hafriyat
malzemesi yoOredeki ingaat sektoriinde ve tarim sektdriinde yoOnetmelik hiikiimleri
dogrultusunda kullanilabilecektir. Soguk hava deposu projesi, 17 Temmuz 2008 tarih ve 26939
Sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiiriirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yonetmeliginin EK 1 ve Ek 2 listesinde yer alan CED uygulanacak projeler kapsaminda yer

almamaktadir.

8.6. Alternatifler, Yer Seciminde goz oniine alinan faktorler ve Arazi Maliyeti

Proje alani ile ilgili olarak alternatif yer bulma konusu jeolojik faktorler nedeni ile son derece

kisitlidir. Ancak segili alanin 11 Ozel Idareye ait olmasi ve jeolojik kosullarin son derece uygun
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olmas1 nedeni ile herhangi bir alternatif arayisina gerek yoktur. Kamu arazisi olarak herhangi

bir arazi maliyeti s6z konusu degildir.

9. TEKNiIiK ANALIZ ve TASARIM

9.1. Uriin secimi

Projeye konu iiriin bir hizmet saglamaya yonelik yer alt1 depolaridir. Ingimbigrit kayaglarindan
oyma bu projede depolarin bolgede iiretilen patatesin depolanmasi amaciyla kullanilmasi
planlanmaktadir. Dolayisiyla bu proje cercevesinde depolama hizmeti verilecek bu sayede
bolgede iiretilen patatesin uzun siire bozulmadan ve dogal olarak saklanmasi s6z konusu
olacaktir. 18 Ekim 2017 tarih - 30214 sayili T. C. Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiiriirliige
giren “Kayadan Oyma Yapilarin Tasarim, Hesap ve Yapim Esaslarina Dair Yonetmelik™ ile
proje ile ilgili tasarim esaslar1 asagidaki sekilde belirlenmistir:

Tasarim esaslari

MADDE 11 - (1) Kayadan oyma yapilarin kat adedi, kat yiikseklikleri, mekéanlarin hacim
ve boyutlari, kemer ve tonozlarin agiklik ve yiikseklikleri, duvar ve kaya kolon gibi tastyici
elemanlarin kesit ve ebatlari, iist tiste gelen iki hacim arasindaki en az kaya (doseme) kalinligs;
kaya kiitle etlidiine, statik analiz ve hesaplara ve yapinin kullanim amacina gore belirlenir.

(2) Kayadan oyma yapinin birden ¢ok katli olmas1 halinde diigey tasiyici elemanlar planda
tist iiste gelecek sekilde Sekil 9.1°de 6rneklendirildigi gibi tasarlanir.

(3) Cok kath kayadan oyma yapilarda diisey tasiyict elemanlarin planda st {liste
cakismamast durumunda, siirekliligi saglanamayan yap1 elemani etkilerinin gilivenle
aktarilabilmesini saglayacak dnlemler alinir ve hesapla gosterilir.

(4) Kayadan oyma yapilarin dis mekana cephesi olmayan hacimlerinde havalandirmay1
saglayacak bacalar bolgenin dogal yapisini bozmayacak sekilde gruplandirilarak yerlestirilir ve
miimkiin olan en az sayida tutulur. Bacalara yabancit maddelerin digsaridan girigini engelleyecek
sistemler olusturulur. Su baskini tehlikesini 6nlemek i¢in yeralt1 yapisinin girislerinde ve baca
cikislarinda gerekli 6nlemler alinir.

(5) Cok katli insa edilmesi planlanan kayadan oyma yapilarda, once {iist kat daha sonra alt
kat kazis1 yapulir.

(6) Kayadan oyma yapilar i¢in Ortii kaya kalinligi; kayadan oyma yapinin tavaninda
olusan normal gerilmelerin yan duvarlara aktarilmasimi saglayacak ve kendi kendini

tastyabilecek kalinlikta tasarlanir.

56



(7) Depo amagli kayadan oyma yapilarin tavani kemer seklinde agilir, koseli bosluklardan
kaginilir (Sekil 9.2).

(8) Kayadan oyma yapilarda, yapimnin dogal goriiniimiinii bozmamak ve esas islevini
aksatmamak kaydiyla; dus, wc, giyinme-soyunma odasi, bek¢i odasi gibi ihtiya¢ duyulan
y1gma, ahsap, pvc ve benzeri eklentilere izin verilir (Sekil 9.3).

(9) Yapilacak kayadan oyma yapiya ait analizler sonucunda belirlenen duvar kalinligina
gore, kayadan oyma yapilarin yer altinda komsu parsel ile arasindaki yatay mesafe, en az duvar
kalinliginin bir buguk kat1 olarak belirlenir. Birakilmasi gereken minimum yatay mesafe 3

metreden az olamaz.

Ornek Kayadan Oyma Yap Kesitleri

PARSELC PARSEL B
Parsel sinn Parsel sin
a=Loca/oda genisligi/a¢iklig f= ki hacim arasinda doseme kalinlig
b=Duvar kalinhig h=Loca yiiksekligi (h=c+d)
¢= Locanin kemersiz yiiksekligi =Ortii kaya kalmhg:
d=Tavan kemeri yiiksekligi n=Ortii zemin kalinhg
e=Ortii kalinlig1 (e=m+n) x=Komsu parsele olan yatay mesafe

Sekil 9.1. Yek Katli Ornek Kayadan Oyma Yap1 Kesiti
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Kayadan Oyma Yap: Tavan Kemer Sckli

A
0<e<30m

A5
¥

dzaj7

a) Ortii kalinhgmnmn 0-30m arasinda oldugu durum

Sekil 9.2. Depo Amacli Kayadan Oyma Yapilarin Tavan Tasarimi
Ek-6

Yasam alam amach kayadan oyma yapida minimum kaya kolon boyutlan
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Yagam Alars
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a~Loca/oda genigligi/agikhi h=Loca yiiksekligi (h=c+d)
b=Kaya kolon kalinh d=Tavan kemeri yiilksekligi
c= Locanin kemersiz yiiksekligi

Yasam alam amach kayadan oyma yapida minimum duvar boyutlar

a~Loca/oda genigligifagiklify h=Loca yiiksekligi (h=c+d)
b=Duvar Kalinhi d=Tavan kemeri yiiksekligi
¢= Locanin kemersiz yiiksekligi

Sekil 9.3. Kaya Oyma Yasam Alan Tasarimlari
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9.2. Kurulu Kapasite analizi ve se¢cimi

Proje konusu 14.000 ton patatesin veya narenciye gibi diger tarim {riinlerinin depolanacagi 4
adet depoya ait tesisin insasi ve daha sonrasinda depolarin ihale karsiligi kiralanmasini
icermektedir. 11 6zel idaresi daha oncede aym depolardan insa etmis ve kiraya vermis
durumdadir. Proje i¢in 4 deponun konu edilmesi sebebi ise ekonomiktir. 4 deponun bir arada
olmas1 hem jeolojik olarak hem de tartim ve eleme boylama sistemleriyle uyumlu olacak
sekilde belirlenmistir. Bu proje toplamda 14.000 ton patates depolama kapasiteli 4 adet oyma
depo ve 4 adet oyma ofis binasindan olugsmaktadir. Her bir oyma depo 10mx20 m taban alani
olan ve 10 m yiikseklige sahip 22 odaya sahiptir. Kaya oyma deponun yerlesme alan1 36.400

m?2'dir.
9.3. Teknik Kapasite Kullanim Oram

Proje ¢alismasinin risk analizi basliginda ekonomik olarak en az 2 deponun faaliyette olmasi
gerektigi ifade edilmistir. Teknik olarak ise 4 depo olarak planlanan projenin %100 kapasiteyle
faaliyet gostermesi diger bir ifade ile tiim depolarin kiraya verilmesi s6z konusudur. Tiirkiye’de
bulunan benzer yer alt1 depolar1 Nevsehir/Kavak bolgesinde yer almaktadir. ilgili depolarin
kapasite kullanimlariyla ilgili hicbir bilgi bulunmamaktadir. Ancak mevcut durumda il Ozel
Idaresince insa edilen diger depolara olan talep ve ilgili depolarin tam kapasite sayilacak sekilde
kiraya verilmesi analitik olarak insa edilecek yeni depolarinda benzer sekilde kiraya

verilecegini ortaya koymaktadir.

9.4. Yatirim yerinin se¢cimi

Kaya oyma depo yapimina uygun standartlarda ve gerek yonetmelikler gerekse ilgili kanunlar
dogrultusunda Nigde Aktas yoresinde bulunan Ignimbritik kayaclari uygun olmasi nedeni ile
baslatilan proje Oncesinde jeolojik etiitler yapilmis ve Ugur ve Ergiil (2015) tarafindan

hazirlanan kaya kalite belirleme raporu dogrultusunda alan se¢imi yapilmistir (Sekil 9.4)
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A, B, C, E: Kaya Oyma Depo Alanlan
D: Jeolojik kosullari nedeni ile elverissiz alan

Sekil 9.4. Yatirim Yeri Plan1

i1 Ozel idaresi mevcut durumda planlar1 dahilinde depolarin bir kismini insa etmis ve kiraya

vermis durumdadir. {lgili depolar basariyla kiralanmakta ve isletilmektedir.

9.5.Alternatif Uretim Teknigi ve Teknolojilerin Analizi ile Teknoloji Se¢imi

Depolarin ingsas1 bolgede faaliyet gosteren simurli sayida ingaat firmasi tarafindan
gergeklestirilmektedir. Projeye konu depolara en yakin alternatif olarak yer iistii soguk hava
depolar1 ifade edilebilir. Ancak yer iistii soguk hava depolari, enerji giderleri, olumsuz cevre
etkileri, sinirh kapasiteleri nedeniyle projeye ¢ok uygun olmayan alternatiflerdir. Diger yandan
yer Ustii soguk hava depolariin insa maliyetleri projeye konu oyma depolarin inga maliyetinden
daha diistiktiir. Ancak inga maliyetleri ve isletme giderleri bir arada degerlendirildiginde en

uygun alternatifin oyma depolar oldugu diistiniilmektedir.

9.6.Secilen Teknolojinin Cevresel Etkileri, Koruma Onlemleri ve Maliyeti

Kaya oyma teknigi kapsaminda herhangi bir ¢cevre sorunu yasanmayacak olup, oyma sonrasi
ortaya c¢ikacak hafriyat malzemesi yoredeki ingaat sektoriinde ve tarim sektoriinde yonetmelik

hiikiimleri dogrultusunda kullanilabilecektir.
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Saglikli ve dengeli beslenme i¢in gidalarin uzun siire taze kalmasi ve ¢gabuk bozulmamasi biiytik
onem arz etmektedir. Meyve ve sebzelerden olusan gida maddelerinin karbonhidrat, yag,
protein, vitamin ve mineral igerikleri insan beslenmesinde son derece dnemlidir. Meyve ve
sebzelerin liriin kalitesi lizerinde tiretimlerinden hasat edilmelerine kadar olan stire¢ kadar, hasat
edildikten sonra tiiketiciye ulasana kadar gecirdikleri siire¢ de oldukga etkilidir. Ozellikle hasat
sonrasindaki siirecte saglikli kosullarda muhafaza raf dmrii ve besin degerlerinin korunmast

acisindan 6nem tagimaktadir (FAO, 2011; Lipinski, vd. 2013).

Son zamanlarda yapilan bilimsel arastirmalarla tiim diinya da meyve ve sebzelerin 6zellikle
hasat sonrasi kaybinin %44 civarlarinda oldugu ortaya konmustur. Oldukga yiiksek diizeyde
olan bu kaybin Onlenebilmesi ve israfin azaltilmasi amaciyla meyve ve sebzelerin gerek
depolama gerekse de ambalajlama uygulamalar ile taze olarak dayanimlarinin artirilmasi

giderek 6nem kazanan konulardan biri olmustur (Lipinski, vd. 2013; Winkworth vd. 2015).

Meyve ve sebzeler, diger gida gruplarindan farkli olarak hasat edilmelerinden sonra da
solunumlarin siirdiirerek fizyolojik yasamlarina devam ederler. Meyve ve sebzelerin ¢gogunda
hasat sonras1 6nemli etkiye sahip olan etilen gazi agiga ¢ikmaktadir. Etilen, bir¢ok meyvenin
biliylime, gelisme ve depolama Omrii iizerine ¢esitli etkileri olan dogal bir hormondur. Bu

hormon metabolizmanin dogal bir tirlintidiir ve bitkiler endojen ve eksojen olarak etilen iiretir.

Meyve ve sebzeler, hasat sonrasi agiga ¢ikardiklar: etilen miktarina gore klimakterik olanlar ve
klimakterik olmayanlar olmak {izere iki gruba ayrilmaktadirlar (Abeles, vd. 1992; Fengs vd.
2000). Etilenin pl/l konsantrasyonlarda pek cok meyve ve sebzede biiylime, gelisme ve
depolama 6mrii lizerinde ¢ok 6nemli etkileri bulunmaktadir. Etilenin gerek tarimsal kullanimi
gerekse de temel biyokimyasi ve fizyolojisi son 20-30 yildir genis Slgiide ¢aligmalara konu
olmustur (Abeles, vd. 1992). Biyosentetik yolu tarafindan agiklanan etilenin, biyosentezinin ve
bitkiler iizerindeki etkilerinin karmasikligmin ¢oziilmesi amaciyla son yillarda molekiiler
biyoloji uygulamalar1 bu alandaki aragtirmalara yonelmistir. Bunun yani sira gida ambalajlama
ve depolama alaninda etilen gazini kontrol etmek amaciyla gelistirilen sistemlerin depo ve
ambalaj ortamlarinda bulunan meyve ve sebzelerin raf dmiirlerini uzatmadaki etkilerinin ve
etkinliklerinin arastirildig: ¢esitli calismalar yapilmistir (Adams ve Yang 1979; Saltveit, 1999).
Etilen bircok meyve ve sebzenin biiylimesi, gelismesi ve raf dmrii iizerinde ¢esitli etkileri
bulunan gaz formunda dogal bir bitki biiyltime diizenleyicidir. Etilenin ¢ok diisiik miktarlar1 bile

bircok meyve ve sebzede olgunlasma ve yaslanma iizerinde etkilidir. Bu yiizden, etilen meyve
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ve sebzelerin raf dmrii agisindan kritik bir faktordiir ve biiylik 6l¢iide meyve ve sebzelerin
olgunlagsmasina ve tazeliginin kaybolmasina neden olmaktadir. Raf émriiniin artirilmasi igin,
etilen birikiminin Onlenmesi gereklidir. Etilenin meyve ve sebzeler lizerindeki olumsuz
etkilerini 6nlemek ve bu iiriinlerde raf dmriinii artirmak i¢in aktif ambalajlama uygulamalarini

iceren yeni yontemler gelistirilmeye baslanmistir.

Nevsehir, Nigde ve Aksaray’da volkanik arazideki direngsiz malzeme oyularak veya kazilarak
olusturulmus depolar olusturulmaktadir. Bélgede bu amagla olusturulmus soguk hava deposu
olarak kullanilan yaklasik 2.000 volkanik tiif deposu bulunmaktadir. Bazi ticari firmalar bu
kaya magaralarinda altmis bin ton patates depolayabilmektedir. Bu depolar icin hi¢bir sogutucu
aygit kullanilmamakta, yalnizca bu malzemenin sagladigi dogal serinletme olanaklarindan
yararlanilmaktadir. Bu depolarda agirlikli olarak depolanan iiriinler narenciye, patates, elma ve

sogandir (Oriing vd., 2016).

Basit depolarda, sistem; soguk olan dig ortam havasinin, dogal veya zorunlu konveksiyonla
depo igerisine alinip iirlinlin sogutulmasina dayanmaktadir. Basit depolarda iyi bir 1s1 ve nem
yalittm1 gerekir. Bu tip depolarin yapimi ve isletilmesi kolay ve ucuzdur. Ozellikle gece ve
gindiiz sicaklik farkliliklarimin = biiylik oldugu karasal iklim bolgelerinde bagariyla
kullanilmaktadir. Toprak altinda kalan yiizeylerde 1s1 yalitim1 yapilmayabilir (Oztiirk, 2003).

Uriinlerin depolanmasinda yararlanilan ve toprak alta agilmis basit ¢ukurlar en basit depo
tipidir. Basit depolar; toprak altinda, {istiinde ve kismen toprak iginde yapilabilir. Uriinler, tarim
isletmelerinde yapilarin bodrum katlarinda veya kilerlerde de depolanabilir. Havalandirma i¢in
duvar ve tabanda havalandirma kanallar1 da olusturularak, bodrum katt iiriin i¢in uygun bir depo
durumuna getirilebilir. Depo sicakligi kontrol edilemedigi i¢in % 20°den fazla kayip
olugmaktadir. Kilerlerin temiz, havalanabilir, serin ve disaridan 151k almamasi gerekir (Alkan,
1072; Anonim,2006). Toprak ylizeyinde yapilan basit depolar diginda, Nevsehir yoresinde
bulunan dogal depolar toprak altindadir. Depolama siiresi, sicaklik kontrolliiniin saglanabildigi

mekanik sogutmali depolamaya gére daha kisadir (Oriing vd., 2016).

Uriinlerin hasat sonras1 kalitesinin korunmasi, zararlarin dnlenmesi, tazeligini korumalari,
agirlik kaybinin azaltilmasi, solunum hizinin yavaslatilmasi, su kaybinin en aza indirilmesi,
biinyesindeki mikroorganizma faaliyetlerinin azaltilmasi ve yaralanma etkisinin en az diizeye

indirilmesi ancak uygun kosullara sahip depolarda depolanmasiyla olasidir.
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Cesitli iklim ozelliklerine sahip olan iilkemizde, Nevsehir yoresindeki tiif kayalarina (yapay
magara) oyulan depolarda kis aylarinda sicak, yaz aylarinda ise serin olan dogal sogutmali
depolarda iklimlendirme sistemi olarak herhangi bir ekipman kullanilmadan yalnizca deponun
soguk havasindan yararlanilarak binlerce ton yas sebze ve meyve higbir enerji harcanmadan

depolanabilmekte, bu da biiylik maliyet listiinligii saglamaktadir.

Kayadan oyma depolarda depolanan iiriinlerde klasik depolarin aksine kayip olusmamakta,
sabit 1s1 ve nem dengesi gibi Ozelliklerinden dolayi, depolanan {irlinlerin dogal yapisi
bozulmadan muhafaza edilmesi saglanmaktadir. Bu tip depolarin basit yardimci diizenlerle

daha etkili ve basaril1 bir sekilde ¢alistirilmasi her zaman miimkiindiir.

Bacasiz fabrikalar 6zelligindeki depolar, iilke ve bdlge ekonomisine biiyiik katkilar ve 6énemli
istihdam olanagi saglamaktadir. Bolgede kullanilan dogal soguk hava depolari, son yillarda
biiylik sanayi kuruluslarinin da dikkatini ¢ekmekte {iriinlerinin uygun kosullarda muhafazasi

i¢in dogal soguk hava depolarini tercih etmektedirler (Oriing vd., 2016).

9.7. Tesis Yerlesim Plam

Sekil 3.1°de sunulan plan ¢ercevesinde gerekli yerlesimler saglanacaktir

9.8. Sabit Yatirnmin Uygulama Program

Sabit yatirim i¢in belirlenmis olan dort oyma depo ve dort oyma ofis odasi insas1 s6z konusudur.
Yatirim siiresi 18 aydir. Bu siire igerisine insaat yapilan ve yapilmayan dénemler dahildir. Siire
ile ilgili olarak insaat firmalartyla gorlisiilmiistiir. Ayrica satin alimacak olan kantarli tarti
sistemi ile eleme boylama makinasinin kurulumu ve satin alinmasi son 1 ay igerisinde
gerceklestirilecektir. Yatirimin uygulama programi 12.2 no’lu baglikta yatirimin aylara dagilimi

olarak ifade edilmistir.

9.9. Teknik Tasarim

Sekil 9.1, 9.2 ve 9.3 te gerekli tasarimlar sunulmustur.
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9.10. Yatirnm Maliyetleri

Tamami i¢in proforma fatura ve teklif mektubu alinmis olmak kaydiyla ve daha once ayni
bolgede ayni Olclide gerceklestirilen diger oyma depolardan elde edilen tecriibeler
dogrultusunda bir adet oyma deponun ve dahilindeki bir adet ofis odasinin inga maliyeti,
mekanik ve elektrik sistemi KDV dahil 1.357.000 TL’dir. Bu rakam dort adet oyma depo i¢in
5.428.000 TL’ye karsilik gelmektedir.

Proje dahilinde satinalinacak olan 80 tonluk kantarli tartim sistemi 141.600 TL olup konuyla
ilgili teklif mektubu proje ekinde sunulmustur. Ayrica proje iceriginde bulunmasi planlanan iki

adet eleme boylama makinasi besleme konveyorleri dahil 253.700 TL dir.

Eleme boylama makinasina iliskin proforma faturada proje ekinde sunulmustur. Son olarak
proje kapsaminda her odaya yerlestirilecek etilen gazi parcalayici sistemi 786.276 TL olup, bu
tutar proforma faturada ekler arasinda sunulmustur. Buna goére projenin toplam yatirim maliyeti

5.428.000 TL + 141.600 TL + 253.700 TL + 786.276 TL = 6.609.576 TL olacaktir.

Yatirim maliyetleri detayl olarak tablo 12.1°de goriilebilir.

10.0RGANIZASYON YAPISI, YONETIM ve INSANKAYNAKLARI

10.1. Kurulusun Organizasyon Yapisi ve Yonetimi

11 6zel idaresi insa edilecek depolar1 kiraya verecek kurulus konumundadir. Isletmeci kurulusa
ait organizasyon yapisi ise bu ¢alismaya konu edilmemektedir. Diger yandan Il Ozel idaresinin
bir sirket kurarak depolar1 isletmesi ile ilgili biitiin hesaplar rapor formatina uygun olmasi
acisindan 16.1.2 no’lu baslik altinda ele alinmustir. i1 6zel idarenin teskilat semasi ise asagidaki

gibidir.
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il Genel Meclisi Il Enciimeni
Hukuk Misavirligi — Genel Sekreter ic Denetci
I I
Genel Sekreter Genel Sekreter
Yardimcisi Yardimcisi
Plan Proje Yatinim ve Tanmsal Hizmetler Ruhsat ve Denetim Mali Hizmetler
insaat Midurligu Muddrlagi Mudrlugt Madarlagi
Emlak ve istimlak Destek Hizmetleri Yol ve Ulasim Hizmetleri insan Kaynaklari ve
Miidirligi Midiirlagi Midiirligi Egitim Midirligi
imar ve Kentsel Kuiltiir ve Sosyal isler Basin Yayin ve Halkla Yazi Isleri
Iyilestirme Mdirligu Midiirligi iliskiler Miidiirlig Midiirligi
Su ve Kanal Hizmetleri Altunhisar lige _ Ulukiglalice Ciftlik ice
Miidiirliigi Ozel Idare Muduirligi Ozel Idare Midiirligi Ozel Idare Miidiirliga
Bor iice Ozel idare Camardi le
Mudarligu Ozel idare Miiduirligi

Sekil 10.1. i1 Ozel idarenin Teskilat Semasi

Projeye konu depolarin isletilmesi durumunda dogrudan i1 Ozel idaresine bagli olarak galisacak
5 calisandan olusan bir yap: degerlendirilmistir. Ilgili ¢alisanlar i1 Ozel idaresi kapsaminda
faaliyet gosterdikleri i¢in bir sorumluluk ve karar mekanizmasi s6z konusu olmayacak karar
merci I Ozel Idaresi olacaktir. Bu durum igin Il Ozel idaresinin mevcut yapisindan farkli bir

organizasyon semasi planlanmamaktadir.
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10.2. Organizasyon ve Yillik Yonetim Giderleri

Projeye konu iiriin dort adet oyma patates deposudur. Hicbir gider s6z konusu degildir. S6z
konusu olan kalemler maliyet kalemleridir. Ciinkii Il 6zel idaresi insa edilecek depolarn
isletmecisi olmay1p kiraya veren pozisyonundadir. Dolayisiyla il 6zel idaresi sadece kurulus

maliyetlerine katlanacaktir.

10.3. Kurulu Kapasitedeki Insan Giicii Ihtiyac1 ve Tahmini Giderler

Projede Insan giicii ihtiyac1 s6z konusu degildir. Zira il 6zel idaresi isletmeci konumunda
degildir. Ancak depolarin iletilmesi durumu da proje dahilinde incelenmis ve 16.1.2 no’lu

baslikta depolarin isletilmesi ile ilgili tim parametreler agiklanmistir.

11.PROJE YONETIMi VE UYGULAMA PROGRAMI

11.1.ProjeYiiriitiiciisiiKuruluslar ve Teknik Kapasiteleri

Proje yiiriitiicii kurulus il 6zel idaresidir. Proje 14.000 ton tarim iiriinii depolamak iizere
kurulacak oyma depodur. Onceki yillarda 7.000 + 7.000 olmak iizere toplam 14.000 tonluk

kaya oyma deposu yapilarak kiraya verilmistir.

11.2.Proje Organizasyonu ve Yonetim

11 6zel idaresinin karar alma siirecleri konuyla ilgili mevzuata gore gerceklestirilmektedir.

11.3. Proje Uygulama Programi (Termin Plani)

Projede sabit yatirim disinda bir yatirirm olmadigi i¢in proje termin plani insaat ihalesi
dogrultusunda 18 aylik siirenin sonunda depolarin kiraya verilmesi yoniindedir.

Tablo 11.1. Proje uygulama termin plani

Kaya Oyma
Elektrik Tesisat1

Havalandirma
Sistemi

Ofis Yapimi
Kantar Yapimi
Isletme
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12. TOPLAM YATIRIM TUTARI (A+B+C) ve YILLARA DAGILIMI

12.1. Toplam Yatirim Tutar1

Her birisi 22 odal1 toplamda 14.000 ton kapasiteli 4 depo, bir adet satig ve yonetim ofisi odasi

ingaat olmak iizere bir adet 80 tonluk kantar ve 2 adet eleme boylama makinasi yatirim tutarma

iliskin detay kalemler asagidaki tabloda goriilebilir.

Tablo 12.1. Toplam Yatirim Tutarina Iliskin Alt Kalemler

Al. Arazi Bedeli

A2. Sabit Yatirim Tutar1

6.609.576 TL

- Etiit-Proje, Miihendislik ve Kontroldrliik Giderleri

- Lisans, Patent, Know-How vb. Giderleri

- Arazi Diizenleme ve Geligtirme Giderleri

- Hazirhik Yapilarina {liskin Giderler

- Ingaat Giderleri

5.428.000 TL

- Cevre Koruma Giderleri

- Ulastirma Tesislerine iliskin Giderler

- Ana Makine-Ekipman Giderleri

1.181.576 TL

- Yardimci1 Ekipmanlar

- Nakliye, Tasima, Sigorta Giderleri

- Ithalat ve Giimriikleme Giderleri

- Montaj Giderleri

- Tasit Araglari ve Tefrig, Demirbas Giderleri

- Yatirim Donemi Genel Giderler

- Yatirim Donemi Isletmeye Alma Giderleri

- Yatirim Donemi Beklenmeyen Giderler

B. isletme Sermayesi Hesabi

C. Yatirim Donemi Faizleri

i1 Ozel Idaresi depolarin isletmecisi olmasi durumunda yukarida yer alan tabloda isletme

sermayesi ihtiyacinin 26.500 TL olmasi gerekmektedir. Bu durumdaki isletme sermayesi
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ihtiyact da 16.1.2 no’lu bashk altinda detaylica incelenmistir. Yatirnm donemine iliskin
beklenmeye gider s6z konusu degildir. Ayrica tedarikgilerle yapilan goriigmelerde isletmeye

alinacak makine ekipmanin tasima maliyetleri tedarikgilere aittir.

12.2. Yatirnmin Yillara Dagilim

Yatirim siiresi 18 ay olup proje ihalesi anahtar teslim seklinde gerceklestirilecektir. Buna gore
yatirim tutar1 yillara dagilmamaktadir. Ancak projenin aylara dagilmis yatirim tutar1 tablo
12.2°de goriilebilir. Yerde tasarruf etmek amaciyla Ocak 2020 — Nisan 2021 aras1 4 depo i¢in
katlanilacak oyma maliyet 5.428.000 TL olup Aylara esit olarak yansitilmistir. Bu rakam her
ay i¢in 301.556 TL’lik bir tutara karsilik gelmektedir. Ayrica yatirrmin gerektirdigi 80 tonluk
kantar, eleme boylama makinasi, etilen gazi parcalama sistemi Mayis 2021 — Haziran 2021
doénemlerine esit dagitilmistir. Tedarikgilerle yapilan goriismeler ve 11 Ozel Idaresinin 6deme
planlar1 dahilinde olmak iizere yatirimin aylara dagilimi tamamen asagidaki planladig: sekilde

yapilacaktir.

Tablo 12.2. Yatirimin Aylara Dagilim1

Toplam Maliyet | Ocak 2020 - Nisan 2021 | May.21 Haz.21
4 Oyma Deponun Maliyeti 5.428.000 301.556 301.556 | 301.556
80 Tonluk Kantar Maliyeti 141.600 70.800 70.800
Eleme Boymala Makinas1 Maliyeti 2 adet 253.700 126.850 | 126.850
Etilen Gaz1 Pargalama 88 adet 786.276 393.138 |393.138
4.824.889
Toplam 6.609.576 (16 ay toplami) 892.344 |892.344

Tablo projenin kiralanmast ve isletmesi durumu i¢in ayni olacaktir. Ancak projeye konu patates
depolar1 isletilirse bu durumda calisma sermayesi yatirimi devreye girecektir. Buna gore
baslangig y1l1 igin 26.500 TL tutarinda isletme sermayesi ihtiyaci éngdriilmiistiir. ilgili ihtiyacin

Haziran 2021 doneminde karsilanmasi uygun olacaktir.
13. PROJE GIRDILERI

13.1. Uretimin Akim Semasi ve Madde Balansi

Proje hizmet iiretimini igermektedir. Proje dahilinde insa edilecek depo ve makineler kiraya
verilecektir. Hizmet igerigine iliskin bir girdi s6z konusu degildir. Depolarin kiraya verilmesi

durumundaki hizmet akis semasi1 asagidaki gibidir.
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Sekil 13.1. Hizmet Akis Semasi

13.2. Girdi ihtiyac

Proje igeriginde bir girdi s6z konusu olmayip maliyet kalemine iliskin tedarik¢i insaat firmalar1
Nigde ve Nevsehir bolgesinde faaliyet gostermektedir. Uzmanlig1 kaya zemini oyma olan
firmalarin en ¢ok oldugu bdlge Nevsehir oldugu i¢in insaat icin Nevsehir bolgesindeki firmalar

degerlendirilecektir.

13.3. Girdi Fiyatlar1 ve Harcama Tahmini

Proje girdisi s6z konusu olmadigi i¢in girdi fiyatlar1 ve harcama tahmini yapilamamaktadir.

Depolarin isletilmesi durumunda da herhangi sarf ve bakim malzemesi bulunmamaktadir.

14. ISLETME DONEMIi GELIRLERI VE GIDERLERI ILE ISLETME SERMAYESI
THTIYACI

Insa edilecek dort adet depolama tesisinin isletmecileri 11 Ozel Idaresince ihale usulii ile
belirlenecek ve elektrik, bakim onarim satis pazarlama gibi giderler s6z konusu olmayacaktir.
Isletmeci i1 Ozel Idaresi olmadig1 igin gider séz konusu olmayacaktir. Projeye konu depolarin
11 Ozel 1daresi tarafindan isletilmesi durumundaki giderleri proje formatina uygun olarak 16.1.2
no’lu baslikta ele alinmugtir. Ilgili bashk dikkatle incelenecek olursa personel gideri, diger

giderler ve Isletme sermayesi hesabi goriilebilir.

14.1. Kurulu Kapasitede Yilhik Uretim ve Isletme Giderleri

Projeyi hazirlayan kurulus isletmeci kurulus olmadig: i¢in higbir gider s6z konusu degildir. il
ozel idaresinin isletmeci kurulus olmas1 durumundaki giderlerde 16.1.2.Depolarin Isletilmesi

Durumundaki Finansal Analiz baglig: altinda detaylica ifade edilmistir.
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14.2. Kurulu Kapasitede Yilhik Uretim ve Isletme Gelirleri

Toplamda 14.000 ton depolama kapasitesine sahip dort ayri deponun her birisini ortalama
kapasitesi 3.500 tondur. Hali hazirda Il 6zel idaresi tarafindan kurulmus mevcut depolar yillik
144.000 — 180.000 TL kira bedeli ile kiraya verilmektedir. Depolarin giincel kira bedellerini Ek
5’de goriilebilir. Ayrica mevcut depolar kiraya verilirken kantar tartim sistemleri, eleme
boylama makineleri ve etilen gazi parcalama sistemleri bulunmamaktadir. Gegmis tecriibeden
ve mevcut kiracilarin ihtiyaglarindan hareketle ilgili makinelerin kiralanacak depolara dahil
edilmesi hem depolara yonelik talebi arttiracak hem de rekabet¢i kira fiyatlarinin olusmasina
zemin hazirlayacaktir. Ayrica depolarin kira sézlesmesi kira gelirini TUFE’ye endekslemis
durumdadir. Insa edilecek depolarin her birisin ilk y1l igin y1llik 180.000 TL ile kiraya verilmesi
planlanmaktadir. Mevcut durumda boylama makinesi ve tartim sistemi olmayan depo
belirlenmis olan 180.000 TL rakamu ile kiraya verilmektedir. Bu durumda boylama makinesi,
tartim sistemi olan ayni durumdaki depolarm 180.000 TL ile kiraya verilmesi gergek¢i bir
yaklasim olarak belirlenmistir. Buna gore ilk yil i¢in dort depodan 720.000 TL gelir
beklenmektedir. leriki yillar i¢in depo kira bedeli sdzlesmeye gore TUFE’deki artisa
endekslenmistir. TCMB TUFE'deki y1llik degisim 2017 y1liigin %11,14, 2018 y1li igin %16,33
ve 2019 yili i¢cin %13,38 oldugunu ortaya koymaktadir. Buna gore ortalama enflasyondaki
degisim oran1 %13,61'dir. Ancak ekonomideki olumlu gelismeler neticesinde bunun ileride
daha da diisecegi varsayildigindan hesaplamalarda %12'lik TUFE'ye bagl depo kiras: artisi

kullanilmastir.

14.3. Kurulu Kapasitede Isletme Sermayesi Ihtiyaci

Kiraya verilecek depolarin isletmesi kiralayan isletmeler tarafindan gergeklestirilmektedir.
Isletme sermayesi ihtiyaci soz konusu degildir. il 6zel idaresinin depolar1 isletmesi
durumundaki isletme sermayesi ihtiyac1 16.1.2.Depolarm Isletilmesi Durumundaki Finansal

Analiz baghgi altinda detaylica ele alinmustir.

14.4. Ongoériilen Kapasite Kullanim Oraninda (KKO’da) Yilhik isletme Giderleri

Isletmeci kurulus 11 Ozel Idaresi olmadigi igin isletme gideri s6z konusu degildir. Ancak Il dzel
idaresinin depolar1 isletmesi durumundaki yillik isletme giderleri (belirlenen KKO’da)
16.1.2.Depolarin Isletilmesi Durumundaki Finansal Analiz bashig altinda detaylica ele

alinmustir.
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14.5. Ongoriilen Kapasite Kullamm Oraminda (KKO’da) Yillik isletme Gelirleri

Tablo 14.1°de &ngoriilen kapasite kullanim orami goriilmektedir. Ancak il 6zel idaresinin
depolari igletmesi durumundaki yillik isletme gelirleri (belirlenen KKO’da) 16.1.2.Depolarin

Isletilmesi Durumundaki Finansal Analiz bashig1 altinda detaylica ele alinmustir.

Tablo 14.1. Ongoriilen Kapasite Kullanim Oraninda Yillik Isletme Gelirleri

Birim | 0.Yil | LYl |2yl |3yl |4yl syl 6. Y1l 7.Y1l 8. Y1l 9. Y1l 10. Y1l
Depo Kiralama Bedeli

Al- Kurulu Kapasite (4 Depo) Adet 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4

B1- Uretim Miktar1 (Kira) Adet

B2-Satis Miktar1 (Kiralanan Depo) | Adet 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
iiﬂg‘;‘{?}fé“;ilgj:kg: ik %12 oy 720.000 | 806.400 | 903.168 | 1.011.548 | 1.132.934 | 1.268.886 | 1.421.152 | 1.591.691 | 1.782.693 | 1.996.617
KKO = %[(BI/A1)*100 100% | 100% | 100% | 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Ortalama Kapasite Kullanim Orani 100% | 100% | 100% | 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

14.6. Ongoériilen Kapasite Kullanim Oraninda (KKO’da) isletme Sermayesi Ihtiyaci

Isletme sermayesi ihtiyaci soz konusu degildir. i1 6zel idaresi projenin isletmecisi pozisyonunda
degildir. Ancak Il 6zel idaresinin depolar: isletmesi durumundaki isletme sermayesi ihtiyaci
16.1.2.Depolarin Isletilmesi Durumundaki Finansal Analiz bashgi altinda detaylica ele
almmistir. Tablo 16.6’da yer alan depolarin isletilmesi durumunda isletme sermayesine
yapilacak yatirim tablosu incelendiginde ilk yil i¢in 26.500 TL tutarinda isletme sermayesi

ithtiyact oldugu goriilebilir.
14.7. Tesisin Faydah Omrii ve Tesisin Hurda Degeri

Tesisin omrii sonsuz olarak kabul edilmektedir. Hurda degeri ise yatirim siirecinin analizleri
olarak kabul edilen 10 yil sonrasina aittir. Yeniden degerleme yapilmadan tesisin kurulus

maliyetleri hurda degeri olarak kabul edilmektedir.
15.PROJENIN FINANSMANI

15.1. Yiiriitiicii ve Isletmeci Kuruluslarin Mali Yapisi

Proje finansmaninda yer alacak olan yiiriitiicii kurulus il Ozel Idaresi olup isletmeci kuruluslar
ihale usulii belirlenecektir. 11 Ozel Idaresinin gider ve gelir biitcesini gosteren tablolar asagidaki

gibidir.
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Tablo 15.1 11 Ozel Idaresi 2019 Gider Biitcesi

Kodu | A¢iklama Odenek

01 Genel kamu hizmetleri 51.089.999,00

02 Savunma hizmetleri 550.000,00

03 Kamu diizeni ve giivenlik hizmetleri 350.000,00

04 Ekonomik igler ve hizmetler 17.810.000,00

05 Cevre koruma hizmetleri 3.500.000,00

06 Iskan ve toplum refahi hizmetleri 10.800.000,00

07 Saglik hizmetleri 200.001,00

08 Dinlenme, kiiltiir ve din hizmetleri 2.550.000,00

09 Egitim hizmetleri 13.000.000,00

10 Sosyal giivenlik ve sosyal yardim hizmetleri 150.000,00
Toplam 100.000.000,00

Tablo 15.2. il Ozel idaresi 2019 Gelir Biitcesi

Kodu | Agiklama Odenek
01 Vergi gelirleri 10.000,00
03 Tesebbiis ve miilkiyet gelirleri 7.935.003,00
04 Alinan bagis ve yardimlar 24,00
05 Diger gelirler 92.049.972,00
06 Sermaye gelirleri 5.008,00
09 Red ve iadeler (-) 7,00
Toplam 100.000.000,00

15.2. Finansman Yontemi

Projenin tamami Nigde 11 Ozel idaresi kaynaklartyla finanse edilecektir.

15.3. Finansman Kaynaklar1 ve Kosullar:

Projeye konu yatirim tutar1 6.609.576 TL’ye karsilik gelmektedir. Bu tutar il Ozel idaresinin
gider biitcesinde yer alan ekonomik isler ve hizmetler kaleminden karsilanacaktir. Ancak
projeyi hazirlayan kurulus bir kamu kurumu oldugu icin finansman kaynagi kosullari

konusunda bir bilgi verebilmek miimkiin degildir.

15.4. Finansman Maliyeti
Nigde il 6zel idaresince finanse edilecek projenin sermaye maliyetinin hesaplanmasi bilango i¢i

kaynaklarca miimkiin degildir. Finansman kaynaginin maliyetinin hesaplanamadigi durumlarda

alternatif maliyetin iskonto oranmi olarak kullanilmasi dogru ve gegerli bir finansal islemdir.
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Buna gore en uygun alternatif kamu kurumlarina kamu bankalarinca uygulanan faiz orani
ortalamasindan yararlanmaktir. Bu noktada 8.3.2019 tarihli Resmi Gazetede belirlenen Tavan
getiri TCMB tarafindan agiklanan bankalarca TL iizerinden agilan vadeli mevduatlara
uygulanan agirlikli ortalama faiz oraninin, vadelere gore degisen belli bir orani ile sinirlamig
durumdadir. Ayrica her kamu kurumu mevduatin1 kendi bolgesinde yer alan kamu bankasinda
degerlendirmektedir. Bolgede yapilan goriismeler ile kamu kurumlart ig¢in ortalama faiz
oraninin %9 - %9,50 araliginda oldugu tespit edilmistir. Buna goére finansman maliyeti risk

primi de dikkate alinarak %10 olacak sekilde belirlenmistir.

15.5. Finansman Plam

Tiim yatirim i¢in sermaye maliyeti olarak belirlenen %10 iskonto orani kullanilmis ve proje

yatiriminin tamaminin yatirim dénemindeki karsilig1 varsayilmstir.

16. PROJE ANALIZi

16.1. FINANSAL ANALIZ

Fizibilite raporu kapsaminda gerceklestirilen degerlendirmeler, halihazirda i1 Ozel Idaresinin
yaptig1 sekliyle mevcut depolar1 kiraya vermesi varsayimi iizerine kurgulanmistir. Ancak her
haliikarda depolarm 11 Ozel Idaresi tarafindan isletilmesi durumunda olasi analizleri
degerlendirmek gerekebilir. Buna gore her iki durum icin finansal analiz ayr1 ayr

gerceklestirilmistir.
16.1.1.Depolarin Kiralanmasi Durumunda Finansal Analiz

Projeyi gergeklestirilecek kurulus i1 Ozel idaresi oldugu icin isletme mantiginda bir gelir
tablosu ve bilango sunulamamaktadir. Dolayisiyla likidite analizi yapmak miimkiin degildir.
Diger yandan il 6zel idaresi projeyi gergeklestirecek olup projenin isletmesi ihale usulii
isletmeci kurulusa verilecektir. Degerlendirmeler bu usul ile gerceklestirilirse olasi kira

gelirleri tizerinden proje analiz edilebilir.

Projenin tahmini gelir gider tablosu ise asagidaki gibidir. Konuyla ilgili olarak tablo 16.1
incelendiginde proje gelirlerinin dort adet oyma depo makinelerin kirasindan olustugu
goriilecektir. Ayrica projenin higbir giderinin olmadigi da Tablo 16.1’den anlasilmaktadir.

Amortisman ise sadece satin alinacak olan makinalar i¢in ayrilmaktadir. Vergi ddemesi soz
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konusu olmadig1 icin ise amortisman bir vergi avantaji saglamayacaktir. Buna gdre projenin

iskonto edilmis nakit akislar1 tablo 16.2°de goriilmektedir.

Proje tamamen kamu kaynaklariyla finanse edilmektedir. Projede bir vergi etkisi s6z konusu
degildir. Ciinkii proje kapsaminda vergi ddemesi sdz konusu degildir. i1 6zel idaresine ait
kaynaklarla finansman gerceklestirilecektir. Dolayisiyla bir tesvik unsuru da s6z konusu
olmayacaktir. ~ Projenin basarili olup olmadigi sermaye biitcelemesi yOntemleriyle

incelendiginde tablo 16.3’deki sonuglara ulagilmistir.

Tablo 16.3 projenin 6.609.576 TL’lik bir yatirim yapildiktan sonra 10 y1l igerisinde hem yatirim
maliyetlerini karsiladigi hem de 3.316.982 TL’lik bir net bugiinkii degere ulasildigini ortaya
koymaktadir. Ayrica projenin i¢ verim orani %17 bulunmustur. Bu oran kabul edilen sermaye
maliyeti olan %10’un {iizerinde bir degerdir. Buda projenin yapilabilir oldugunu ortaya
koymaktadir. Geri 6deme siiresi degerlendirildiginde projenin yaklasik 6,04 yil igerisinde
katlanilan maliyetlerini ve giderlerini geri d6dedigi sdylenebilir. 6. Yildan sonra hi¢bir gider
olmadig1 i¢in projenin net katkisi oldukga yiiksek olacaktir. Geri 6deme siiresi iskonto edilmis
nakit akislartyla degerlendirildiginde sonug yaklasik 8,5 y1l olarak bulunmustur. Bu ise projenin
8,5 y1l igerisinde hem sermaye maliyetini hem de yatirim maliyetini karsilayabildigini ortaya
koymaktadir. Ayrica projenin karlilik endeksi 1,5 olarak bulunmustur. Finansal olarak karlilik

endeksinin 1’in lizerinde ¢ikmasi projenin yapilabilir oldugunu ortaya koymaktadir.
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Tablo 16.3. Projenin Finansal Fayda Maliyet Analizi Sonuglari

Projenin Net Bugiinkii Degeri 3.316.982 TL
Projenin I¢ Verim Oram 17%
Kabul Edilen Sermaye Maliyeti 10%
Projenin Karlilik Endeksi 1,50
Projenin Geri Odeme Siiresi 6,04
Projenin iskonto Edilmis Geri Odeme Siiresi 8,49
Ortalama Nakit Girisi / Yatirim Orani 0,29

* Excel NBD hesaplamasina tiim yatirim nakit akiglarinin 1. Dénemden basladigini varsayar.
Bu hatali bir varsayimdir. Bu ¢aligmada yatirim donemi t0’da baglamustir.
Hesaplamalar manuel olarak gerceklestirilmistir.

16.1.2.Depolarin Isletilmesi Durumundaki Finansal Analiz

11 Ozel Idaresi gerek gordiigii takdirde insa edecegi bu depolar1 bir sirket kurarak isletebilir.
Bu durumda yatirimin degerlendirilmesi ayri1 bir ¢alisma olarak ele alinmistir. Buna gore
oncelikle toplam depo kapasitesi 14.000 tondur. Daha ¢ok Nigde, Nevsehir, Sivas, Konya,
Afyon, Izmir, Adana'dan gelen patatesler Eyliil, Ekim aylarinda kaya oyma depolara
konulmakta ve 6-8 ay Mayis ay1 sonuna kadar 6zelliklerini kaybetmeden depolanabilmektedir.
Etilen gaz1 pargalama sitemleri ile bu siire daha uzun olabilmektedir. Ayrica Mersin ve
ilcelerinden gelen limon, Ocak sonu, Subat basinda depolanmakta olup Eyliil, Ekim aylarina
kadar depolanabilmektedir. Yine etilen gazi1 par¢alama sistemiyle bu siire daha da uzamaktadir.
Cevredeki depoculuk faaliyetlerinde bu {iriinler digindaki {iriinler deneysel olarak depolanmis
olup frlinler aras1 etkilesim konusunda heniiz teorik veya uygulamali bir c¢aligma
bulunmamaktadir. Bundan mevcut depolarin yilin 11 ay1 boyunca depolama faaliyeti i¢in
caligabilecegi varsayilmistir. Bu durum ise kapasite kullanimi olarak degerlendirildiginde
mevcut depolarin kurulu kapasitede en fazla %90 kapasite kullanim orani ile isletilebilecegini
ortaya koymaktadir. Tablo 16.4’de depolarin isletilmesi durumunda Ongoriilen kapasite

kullanim oranlar1 incelenebilir.

Tablo 16.4. Depolarin Isletilmesi Durumunda Ongériilen Kapasite Kullanim Oranima Gére
Isletme Gelirleri

Birim %11 .Yl |2Yd |3.Yd [4Yid |[5Yd [6.Yd [7.Yd |8 Yl [9. .Yl [10.Yil
Al- Kurulu Kapasite Ton | Ton 14.000 | 14.000 | 14.000 | 14.000 | 14.000 | 14.000 | 14.000 | 14.000 | 14.000 | 14.000
B1- Kiraya Verilen Miktar | Ton 10.500 | 12.600 | 12.600 | 12.600 | 12.600 | 12.600 | 12.600 | 12.600 | 12.600 | 12.600
C1- Birim Kira Fiyati
( Yillik % Artis) TL 60 67 75 84 94 106 118 133 149 166
KKO = %[(B1/A1)*100 75% 190% |90% [90% |[90% |90% |90% 90% |90% | 90%
Ortalama Kapasite 75% |90% |90% |90% |90% |90% [90% |90% [90% |90%
Kullanim Orani
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Tablo 16.4 incelendiginde ilk yilin baslangic yili olmasi sebebiyle depolarin %75 kapasiteyle
isletilebilecegi ve ilerleyen yillarda kapasitenin %90’a ¢ikabilecegi goriilmektedir. Depoculuk
faaliyetlerindeki donemsellik dikkate alindiginda %90 {istii kapasiteyle ¢aligmak miimkiin
olamamaktadir. Ton basina depolama fiyat1 bolgesel rekabet sartlari dikkate alinarak ve
Nevsehir/Kavak bolgesindeki depo isletmeleri ve Nigde bolgesindeki soguk hava depolari ile
goriisiilerek 60 TL olacak sekilde belirlenmis olup bu rakamin yillik %12 artacagi da
varsayilmistir.

Proje igerigine gore kiralanmasi planlanana depolarin kiralama se¢eneginde oldugu gibi
isletilme durumunda da esgiidiim diisiiniildiigiinden i1 Ozel Idaresince kurulacak sirketin
depolar1 Ozkaynak ile finanse etmesi planlanmaktadir. Bu durumda projenin tahmini gelir gider

tablosu asagidaki sekilde olusacaktir.

Tablo 16.5. Depolarm Isletilmesi Durumunda Projenin Tahmini Gelir Gider Tablosu

3({);1 Lyl 2.1l 3.yl 4.1l S5.y1l 6.y11 7.y1l 8.y1l 9.yl 10.y11
I.Gelirler 630.000 | 846.720 | 948.326 1.062.126 | 1.189.581 | 1.332.330 | 1.492.210 | 1.671.275 | 1.871.828 | 2.096.448
a.satig gelirleri
b.diger gelirler 630.000 846.720 | 948.326 | 1.062.126 1.189.581 | 1.332.330 | 1.492.210 | 1.671.275 | 1.871.828 | 2.096.448
c.iilke destek
11.Giderler 318.000 349.800 | 384.780 | 423.258 465.584 512.142 563.356 | 619.692 681.661 749.827
a.Madde, malzeme
b.Iscilik
c.Genel Uretim 108.000 118.800 | 130.680 | 143.748 158.123 173.935 191.329 | 210.461 231.508 | 254.658
d. Genel Yonetim 210.000 231.000 | 254.100 | 279.510 307.461 338.207 | 372.028 409.231 450.154 | 495.169
e..Pazarlama
f. Mali Giderler
g.Amortisman 118.158 118.158 118.158 | 118.158 118.158 118.158 118.158 118.158 118.158 118.158
I11.Vergi Oncesi Kar 312.000 496.920 | 563.546 | 638.868 723.997 820.188 | 928.854 1.051.583 | 1.190.167 | 1.346.620
IV.Vergi Indirimi
V.Vergiler %22 68.640 109.322 123.980 | 140.551 159.279 180.441 204.348 231.348 261.837 | 296.256
VI.Vergi Sonrast Kar 243.360 387.598 | 439.566 | 498.317 564.718 639.747 | 724.506 820.235 928.330 | 1.050.364

Tablo 16.5 incelendiginde kapasite kullanimina ve depo kira fiyatlarinda 6ngoriilen yillik %12
artisa gore depo isletmelerinden elde edilebilecek gelirler goriilmektedir. Projenin giderlerini
ise genel tretim giderleri altinda degerlendirilen depolarin aydinlatilmasinda katlanilacak
elektrik ve su gideri, ile genel yonetim gideri altinda degerlendirilen personel gideri
olusturmaktadir. Elektrik giderleri icerik olarak projeye dahil aydinlatma sistemi ve etilen gazi
pargalayici sistem i¢in planlanmistir. Ayrica isttihdam edilmesi planlanan 5 Kisi i¢in SGK dahil
yapilmasi diisiiniilen 6deme kisi basina aylik 3.500 TL olacak sekilde degerlendirilmistir. Bu
rakam ilk isletme yil1 i¢in (yillik bazda) 210.000 TL’ye karsilik gelmektedir. Bununla birlikte

tabloda yer alan amortisman gideride VUK’a uygun olacak sekilde projenin makine ekipman
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gideri olan 1.181.576 TL toplaminda hesaplanmistir. Biitliin giderlerin yillar itibariyle %10

artacag varsayilmig ve tablo 16.5’de yer alan bilgiler bu varsayimlar altinda ¢alisiimistir.
11 Ozel Idaresince kurulacak isletme depolari isletecek olursa giderlerine karsilayacak isletme
sermayesi yatirimi yapmak zorunda kalacaktir. Genel iiretim ve genel yonetim giderleri i¢in 1

aylik nakit bulundurma varsayimiyla olusturulan igletme sermayesi tablo 16.6’da verilmistir.

Tablo 16.6. Depolarm lsletilmesi Durumunda Isletme Sermayesine Yapilacak Yatirim

1.Y1l 2.Y1l 3.Y1l 4.Y1l 5.Y11 6.Y1l 7.Y1l 8.Y1l 9.Y1l 10.Y1l
Genel Uretim Giderleri 108.000 118.800 130.680 143.748 158.123 173.935 191.329 [ 210.461 231.508 254.658
Genel Yonetim Giderleri 210.000 231.000 254.100 279.510 | 307.461 338.207 372.028 409.231 450.154 495.169
Toplam Giderler 318.000 349.800 384.780 423.258 465.584 512.142 563.356 | 619.692 681.661 749.827
Isletme Sermayesi
(1 Aylik Nakit I¢in) 26.500 29.150 32.065 35.272 38.799 42.679 46.946 51.641 56.805 62.486
Isletme Sermayesindeki
Degisim 2.650 2915 3.207 3.527 3.880 4.268 4.695 5.164 5.681

Tablo 16.6’dan elde edilen sonuglar igletmenin baslangi¢ icin 26.500 TL isletme sermayesi
yatirimi yapmasi gerektigini ortaya koymaktadir. Ilerleyen yillarda isletme sermayesine

yapmasi gereken ek yatirimda tablo 14.6’da goriilmektedir.

Tablo 16.7°de depolarin isletilmesi durumunda projenin iskonto edilmis nakit akislari tahmin

edilmistir.

Tablo 16.7 inga edilmesi planlanan projeye konu oyma depolarin isletilmesi durumunda nakit
akiglarim1  gostermektedir. Depolarin  kiralanmas1  veya isletilmesi  segeneklerinin
karsilastirilabilmesi i¢in sermaye maliyeti %10 olarak belirlenmistir (bu rakam depolarin
kiralanmas1 se¢enegindeki analizlerde detayli olarak agiklanmistir). Bu dogrultuda depolarin

isletilmesi durumundaki finansal fayda maliyet analizi sonuglar1 tablo 16.8’de goriilebilir.
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Tablo 16.8. Depolarin Isletilmesi Durumunda Finansal Fayda Maliyet Analizi Sonuglar

Projenin Net Bugiinkii Degeri 620.707
Projenin I¢ Verim Oran 11%
Kabul Edilen Sermaye Maliyeti 10%
Projenin Karlilik Endeksi 1,09
Projenin Geri Odeme Siiresi 8,14
Projenin Iskonto Edilmis Geri Odeme Siiresi 9,77
Ortalama Nakit Girisi / Yatirrm Orani 0,22

* Excel NBD hesaplamasina tiim yatirim nakit akislarinin 1. Donemden bagladigini varsayar.
Bu hatali bir varsayimdir. Bu ¢aligmada yatirim dénemi t0’da baglamustir.
Hesaplamalar manuel olarak gerceklestirilmistir.

16.1.3.Depolarin Kiraya Verilmesi ve Isletilmesi Seceneklerinin Karsilastirilmasi

11 Ozel Idaresi depolar kiraya verebilecegi gibi bir isletme biinyesinde depolari isletebilir. Her

iki segenegin karsilastirilmasi i¢in tablo 16.9’dan yararlanilabilir.

Tablo 16.9. Depolarin Kiralanmasi ve Isletilmesi Segeneklerinin Karsilastirilmasi

Depolar Kiralamrsa | Depolar Isletilirse
Projenin Net Bugiinkii Degeri 3.316.982 620.707
Projenin i¢ Verim Oram 17% 11%
Kabul Edilen Sermaye Maliyeti 10% 10%
Projenin Karlilik Endeksi 1,50 1,09
Projenin Geri Odeme Siiresi 6,04 8,14
Projenin iskonto Edilmis Geri Odeme Siiresi 8,49 9,77
Ortalama Nakit Girisi / Yatirim Orani 0,29 0,22

Tablo 16.9 incelendiginde biitiin parametreler depolarin kiralanmasi se¢eneklerinin finansal
olarak daha uygun oldugunu ortaya koymaktadir. Ancak bu degerlendirme sadece finansal
icerikte bir degerlendirmedir. Konu sosyal olarak degerlendirildiginde depolar kiraya verilecek
olursa bolgedeki kiigiik {ireticiler patateslerini bu depolarda saklayamayabilir. Depolarin
isletilmesi bu konuda ortaya c¢ikacak sorunlarin ¢oziimiinde avantaj saglayabilir. Ancak
gerceklestirilen ikili goriismelerde depoya konulacak patatesin hastalik icermesi, ayni anda
narenciyeyle konulmasi durumunda depolama siiresinin kisalmasi gibi etkenlerde soz
konusudur. Tiim bu faktorler bir arada degerlendirildiginde depolarin kiraya verilmesi daha

uygun bir segenektir.

16.2. EKONOMIK ANALIZ

Projenin ekonomik maliyetler ve ekonomik faydalar dikkate alinarak hesaplanmis olan
ekonomik fayda maliyet analizine iliskin nakit akislari, ekonomik net bugiinkii degeri ve

ekonomik i¢ karlilik orani tablo 16.10.’da sunulmustur. Projenin ekonomik net bugiinkii
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degerinin hesaplanmasinda toplam gelirlerinin %51 kadar digsalliga sahip oldugu ve ¢evresel
etkilerinin s6z konusu olmadig1 varsayilmistir. Elde edilen ekonomik net bugiinkii deger
2.678.495 TL olarak bulunmustur. Bu durum projenin yapilabilirligini géstermektedir. Ayrica
ekonomik i¢ verim oran1t %17 olarak bulunmus olup bu oranin sermaye maliyeti olarak kabul

edilen %10’un iizerinde oldugu dolayistyla projenin yapilabilir oldugu sonucuna ulagilmistir.

Proje ekonomik olarak degerlendirildiginde pozitif net bugiinkii degere sahiptir. Ancak projenin
potansiyel olarak saglayacagi en biiyiik avantaj basta depolanma nedeniyle zayi olmayan
patates ve olasi diger iiriinlerin saglayacag katkidir. Uriin kayb1 yaklasik olarak %8 olacak
sekilde degerlendirildiginde 14.000 ton patatesin 1.120 tonu zayi olmayacak ve ekonomiye

kazandirilabilecektir.

Bunun disinda degerlendirilmesi gereken en Onemli avantaj ise projenin saglayacagi enerji
tasarrufudur. Benzer faaliyet kolunda olan yer iistli soguk hava depolar1 i¢in olusacak enerji
gideri sahada incelenmeye ¢alisilmis ve bolgede faaliyet gosteren soguk hava depolariyla
goriisiilmiistiir. Bolgedeki soguk hava depolar1 genellikle elma depolama faaliyeti
gostermektedir. Elma depolamasi ise patatesten farkli olarak kasalarla (yigilmay1 dnleyecek
sekilde dayanimli) yapilmaktadir. 14.000 ton patatesin uygun depolama sartlart (istif)
degerlendirilerek gergeklestirilecek enerji gideri bolgedeki yer iistii soguk hava depolar ile

gorlisiilerek tespit edilmis ve ilk yil i¢in bu giderin 1.808.333 TL oldugu sonucuna varilmaistir.

Tablo 16.11°de enerji tasarrufunun bugilinkii degeri goriilebilir. Enerji fiyatlarindaki artigin
ortalamada y1llik %10 olacagi varsayimiyla ve depolar isletilirse, olusacak enerji gideri (isletme
varsayimi altindaki gider) diisilmesi durumundaki gider farki hesaplanmistir. Sermaye maliyeti
olan %10 {izerinden 10 yil i¢in gider farklarmin bugilinkii degeri ise 15.566.664 TL olup bu

rakam 10 yillik enerji tasarrufunun bugiinkii degeridir.
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Tablo 16.11.Enerji Tasarrufunun Bugiinkii Degeri

1.yl 2.yl 3.yl 4.yl S.yl 6. y1l 7.y 8. yil 9.yul 10. y1l
14.000 Ton Patatesin
Sogutmast Igin Yillik
Enerji Gideri 1.808.333 | 1.989.166 | 2.188.083 | 2.406.891 | 2.647.580 | 2.912.338 | 3.203.572 | 3.523.929 | 3.876.322 | 4.263.955
Mevcut Depolarin
Yillik Enerji Gideri 96.000 105.600 | 116.160 | 127.776 |140.554 | 154.609 |[170.070 | 187.077 |[205.785 |226.363
Gider Farki 1.712.333 | 1.883.566 | 2.071.923 | 2.279.115 | 2.507.027 | 2.757.729 | 3.033.502 | 3.336.853 | 3.670.538 | 4.037.592
Iskonto Edilmis Tutar | 1.556.666 | 1.556.666 | 1.556.666 | 1.556.666 | 1.556.666 | 1.556.666 | 1.556.666 | 1.556.666 | 1.556.666 | 1.556.666
10 Yillik Tasarrufun
Bugiinkii Degeri 15.566.664

16.3. SOSYAL ANALIiZ

a.

Sektorel ve Ekonomik: Projemiz; Nigde Ilindeki patates iireticileri ve tiiccarlarinin
depolama maliyetlerinin diismesini, stok elastikiyetinin, kar oranlarinin ve rekabetgilik
diizeylerinin olumlu olarak artirllmasini saglayacaktir. Halihazirda yasanan %35-%8
araligindaki {iriin kayiplar1 engellenerek il ve bolge diizeyinde gayri safi milli hasila artisi
elde edilecektir. Ayrica depolarin dogal olarak sogutma vazifesi gormesi enerji tasarrufunu
da beraber getirecektir. Bunun diginda Saglikli ve verimli depolama altyapisinin kurulmast,
orta ve uzun vadede patatese dayali (patates unu, parmak patates, metanol vb.) tarimsal
endiistri yatirnmlarinin gerceklesmesine imkan saglayarak patatesten elde edilen katma
degerin de artirilmasini saglayacaktir. Projede ikincil hedef kitle olarak, Cukurova Bolgesi
narenciye yetistiricileri ve tiiccarlari segilmistir. Nigde Ilinin cografi ve lojistik
avantajindan istifade edilerek, ilimizin narenciye depolama merkezi haline getirilmesi
oldukca miimkiin goriilmektedir. Bu durum, narenciye liriinlerinin bolgeye daha ucuz arz
edilmesini ve istihdam artigini da beraberinde getirecektir.

Sosyal: Bu durum kirsalda yasayan niifusun kentlere gogiinii azaltacak, kirsal niifusu
korunacak ve plansiz ve hizli i¢ go¢ii engelleyerek sosyal yapidaki olumsuz degisimlerin
Ontine gecilmesine katki saglayacaktir.

Cevresel: Yapilmasi planlanan oyma yer alti depolari, iklimlendirme i¢in herhangi bir
enerji ihtiyact duymayacagi i¢in ¢evreci ve enerji verimli bir isletme olacaktir. Bu yoniiyle
TR71 Bolgesinde ve Nigde Ilinde siirdiiriilebilir cevreye katki saglayacaktir. Depolar, yer
altina yapilacagi i¢in lizerindeki bitki Ortlisiine de higbir zarar vermeyecek, cevreye
dogrudan veya dolayli bir zarar teskil etmeyecektir.

Bolgesel: Bilindigi tizere TR71 bolgesi iilkemiz patates iiretiminin yaklasik % 25’ini

karsilamaktadir. Projemizin gergeklesmesi, diger bolge illeri i¢in de bir iyi uygulama
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Ornegi olusturacaktir. Bu durum bolge genelinde iiretici ve tliccarin patatesten elde ettikleri

kar oranlarin1 ve hasilay1 artirarak bolgesel siirdiiriilebilir kalkinmaya katki saglayacaktir.

16.4. DUYARLILIK ANALIZi

Projeye konu depolarin isletilmesinden ziyade kiraya verilmesi daha uygun bir segenek oldugu
icin duyarlilik analizi kiralama secenegi igin gelistirilmistir. Buna gére Duyarlilik analizi
kapsaminda ti¢ farkli duyarlilik incelenmistir. Bunlardan ilki sermaye maliyetine olan duyarlilik
olup diger ikisi sirastyla kira gelirine olan duyarlilik ve toplam yatirim harcamasina olan

duyarhiliktir.

Tablo 16.12°de sermaye maliyetine olan duyarlilik goriilebilir. Tablo 16.12 incelendiginde
mevcut durumda %10 olarak kabul edilen sermaye maliyetinin (sermayenin alternatif maliyeti)
%15’e ¢ikmasi durumunda projenin net bugiinkii degerinin pozitif oldugu goriilmektedir.
Ancak sermaye maliyetinin %20’ye ¢ikmas1 durumunda projenin net bugiinkii degerinin negatif

oldugu tespit edilmistir.

Tablo 16.12. Sermaye Maliyetine Olan Duyarlilik

Meveut Durum (%10) | 0,15 0,08 0,20
Net Bugiinkii Deger 3.316.982 899.912 |4.592.441 | -752.058
I¢ Verim Oram 17% 17% 17% 17%
Karlilik Endeksi 1,50 1,14 1,69 0,89
Geri Odeme Siiresi 6,04 6,04 6,04 6,04
Iskonto Edilmis GOS | 8,49 - 7.84 -

Tablo 16.13’de kira gelirindeki olas1 artis ve azaliglara olan duyarlilik goriilmektedir. Tablo
incelendiginde kira gelirinin ilk yildan itibaren %10 diismesi durumunda projenin pozitif net
bugilinkii degere sahip oldugu ve bu kosulda dahi geri 6deme siiresinin 6,46 y1l oldugu sonucuna

ulasilmistir.

Tablo 16.13. Kira Gelirine Olan Duyarlilik

Mevcut Durum | 10% 5% -10% 5%
1 Deponun Yillik Kira Geliri | 180.000 198.000 |189.000 |162.000 |171.000
Net Bugiinkii Deger 3.316.982 4.027.762 | 3.672.372 | 2.606.202 | 2.961.592
I¢ Verim Oram 17% 19% 18% 16% 10%
Karlilik Endeksi 1,50 1,61 1,56 1,39 1,45
Geri Odeme Siiresi 6,04 5,65 5,84 6,46 6,24
Iskonto Edilmis GOS 8,49 7,82 8,14 9,08 8,88
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Proje icin belirlenen toplam yatirim harcamasinin tamami proforma fatura ve teklif mektuplar
neticesinde belirlenmistir. Ancak olast her kosul dikkate alinmasi gerektiginden toplam yatirim
harcamasinin planlananin %5 ve %10 {iizerine ¢ikmasi durumundaki duyarhilik ile yatirim
harcamasinin %5 ve %10 diismesi durumundaki duyarlilik tablo 16.14°de incelenmistir. Tablo
16.14 incelendiginde projenin net bugiinkii degeri hi¢cbir zaman negatife diigmedigi ve geri

Odeme siiresi proje degerlendirme dmriinii agmadig1 gériinmektedir.

Tablo 16.14. Toplam Yatirim Harcamasina Olan Duyarlilik

Mevcut Durum | 10% 5% -10% -5%
Toplam Yatirim Harcamasi | 6.609.576 7.270.534 | 6.940.055 | 5.948.618 | 6.279.097
Net Bugiinkii Deger 3.316.982 2.656.024 | 2.986.503 | 3.977.940 | 3.647.461
I¢ Verim Oram 17% 16% 17% 20% 19%
Karlilik Endeksi 1,50 1,37 1,43 1,67 1,58
Geri Odeme Siiresi 6,04 6,47 6,25 5,57 5,80
Iskonto Edilmis GOS 8,49 9,09 8,90 7,67 8,08
16.6. RISK ANALIZI

Projeye konu riskler depolarin olasi sebeplerden talep gormemesi ile ilgilidir. Ornegin
depolarin tamami veya bir kismi patates rekoltesinin azlig1 sebebiyle talep gérmeyebilir. Boyle
bir degerlendirme altinda kiraya verilebilecek depo sayisinin (kapasitenin) proje degerleme

Olciitleri lizerindeki etkisi Tablo 16.15 de incelenmistir.

Tablo 16.15. Depolarin Bir Kisminin Kiraya Verilebilmesi Durumu

1 Depo 2 Depo 3 Depo 4 Depo

Kapasite 25% 50% 75% 100%
Projenin Net Bugiinkii Degeri -3.583.416 -1.283.283 1.016.849 | 3.316.982
Projenin I¢ Verim Oram 2% 6% 13% 17%
Projenin Karlilik Endeksi 0,46 0,81 1,15 1,50
Projenin Geri Odeme Siiresi Geri Odemiyor | Geri Odemiyor | 7,25 6,04
Projenin Iskonto Edilmis Geri Odeme Siiresi | Geri Odemiyor | Geri Odemiyor | 9,54 8,49
Ortalama Nakit Girisi / Yatirnm Orani 0,09 0,15 0,22 0,29

Tablo 16.8 incelendiginde sadece 2 depo (veya 1) kiraya verilirse projenin net bugiinkii degeri
negatif olmakta ancak 3. Depo ayni anda kiraya verildigi zaman proje pozitif net bugiinkii
degerle faaliyet gostermektedir. Bu riskin olusmamasi i¢in depolar tek bir iiretim kanalina degil
1 den fazla {iretim kanalina kiralanma s6z konusudur. Buna gore patates depoculugu disinda

Mersin ve Cukurova bolgesindeki narenciye yetistiricileri de depolar1 kiralayabileceklerdir.

86



Hali hazirda kuru olan depolara yonelik talep oldukca yiiksektir. Bolge iireticileri bir siiredir

yeni depo insasini beklemektedirler.

Projeye konu bir diger risk ise jeolojiktir. Sonsuz odmiirlii olarak kabul edilen bu proje i¢in olas1
bir deprem depolar1 kullanilmaz hale getirebilir. Konuyla ilgili gergeklestirilen jeoloji
raporunun 1s18inda ve bolgede sismografik hareketlilik incelendiginde bu riskin oldukga diistik
oldugu ve ilgili riskin sayisallastirilma imkan1 olmadig1 diistiniilmektedir.

Bu kapsamda; proje alani, AFAD 2018 “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina” gore diisiik

derece deprem risk alaninda bulunmaktadir (Sekil 16.1).

Proje kapsaminda gerek kiralama riskleri gerekse yapilacak yapilarin projelendirilmesi
asamasinda “Deprem Bolgesinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” dogrultusunda

hareket edilmesi halinde riskler minimize edilecektir.
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Sekil 16.1. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1 (AFAD, 2018)

Nigde Aktas yeralt1 kaya oyma depolartyla olasi risklere bagli ilgili risk tablosu tablo 16.16’da
ifade edilmistir.
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Tablo 16.16. Nigde Aktas Yeralt1 Kaya Oyma Depolar1 Projesi Risk Tablosu

Risk Etki Faktori Tedbir
Kiralanmama Orta Coklu kiralama
Deprem | Zayif Y 6netmeliklere uygun ingaat
Jeolojik  ["'Cokme | Zayif 4 yil da bir jeolojik kontrol ve
periyodik bakim
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EKLER

Ek 1. Proje Insaatina iliskin Proforma Fatura

HoOoYUK
DOGAL DEPO

ING.NAK.MAD.SAN. ve TIC.LTDSTI.

Gulgehir Yolu 6. Km. - NEVSEHIR
0384 212 69 72 www_hoyuk.com.tr

Nevsehir V.D.
VN 454 034 2807

LIV DOGALCERD NSAAT NAK,
PROFORMA FATURA HOYUK 5 e rtums.
Matgebin VI, - 444 U0 G Ticangr S No: 5256
Oa e Yoo o gr ! NEWSEHR
Tol O 21789 72 IS4 2128573
waw ho I
NIGDE iL OZEL iDARESI
ilhanli Mahallesi, 51100 Nigde Merkez/Nigde Proforma Fatura No 26
Proforma Fatura Tarihi 30.10.2019
cinsi BIRIM FiYAT MIKTAR TUTAR
3500 Tonluk Yer Alti Kaya Oyma Dogal Depo insaati ve $1.150.000,00 1,00 $1.150.000,00
Elektrik - Mekanik - Betonarme isleri,
Yonetim Ofisleri imalatlan,
WC - Banyo imalatian,
Mutfak - Yemekhane imalatlan Anahtar Teslim igleri
TOPLAM $1.150.000,00
Birmilyonigyuzelliyedibin Tirk Lirasi KDV $207.000,00
G.TOPLAM $1.357.000,00

Tel: 0384 212 69 72 (PBX) Faks: 0384 21269 73

Gillgehir Yolu 6. Km Nar / NEVSEHIR




Ek 2. Kantarli Tartim Sistemine iliskin Teklif Mektubu

s‘DUNYAKANTAR

TARTI ALETI SATIS FORMU

SATICI BILGILERI
Teklif Tarihi:  31.10.2019 Telefon: 0532 063 2868
Yetkili Kigi: Ferhat HAYIR Teklif No: 650042
E-Mail Adresi: dunyakantar@gmail.com

ALICI BILGILERI
Firma Adi: 1l Ozel Idaresi NIGDE
e-Mail: oiskenderoglu@ohu.edu.tr |
Adres: NIGDE

Firmamizdan istemig oldugunuz 80 tonluk Zemin Ustii Tir Kantan fiyat teklifi teknik ozellikleri
ile incelemeniz igin tarafaniza agagidaki bolimde sunulmustur. Degerlendirmelerinizde
alacaginiz iriin ile alakah biitin teknik dokiimantasyonlan eksiksiz bir gekilde belirtmig
bulunmaktayiz. Takildiginiz herhangi bir durumda bize iletigim adreslerimizden ulasabilirsiniz.

URUN TANIMI

Marka ve Model: DanyaKantar Tip: V_Bridge _DK_80
Ebat: 3x16 metre Kapasite: 80 Ton
Malzeme: Celik

FIYATLANDIRMA
Birim Fiyati Siparig Adeti Para Birimi Toplam Fiyat
120.000 TL 1 Turk Lirasi1 (TL) 120.000 TL
URUN NOTU
Firma Onayi Firma Yetkilisi
Ad/Soyad/imzal/Firma Kasesi Ferhat HAYIR

DUNYA KANTAR LTD. §Ti. ® Tum Haklan Sakhdir.
E-mail: dunyakantar@gmail.com | Telefon: +90 532 063 28 68
Adres: Baglica Mah.$§ehit HarunTurak Cad.No: 2/A Etimesgut ANKARA
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Ek 3. Eleme-Boylama Makinesine Iliskin Proforma Fatura

PROFORMA FATURA  TARIH 31/10/2019

ALICI /: NIGDE iL OZEL IDARE
ADRESI  ILHANLI MAHALLESI 51100 NIGDE MERKEZ/ NIGDE
V. DAIRESI V. NO:

SATICI

ADI SOYADI /U'NVANT  :BALABAN MAKINA /iBRAHIM BALABAN :
ADRESI :Organize Sanayi Bilgesi 18 Cad ,No/33 CORUM |
V.DAIRESI :CORUM .
V.NO 1135 020 1834

Firmamizdan talep etmis oldufunuz Saat.t 4/5 ton Kapasiteli Patates Boylama
Makinas: ve Ekipmanlari asafida bilginize sunulmustur,

2 Adet Boylama Makinasi (1500X2500) 115,000,00 t
2 Adet Bovlama Makinasi Besleme Konvavileri (ROOX3500) 45.000.00 11
4 Adet Boylama Makinas1 0 1.2¢ci Konvaydrler (400X3500) 31,000,00 tl

2 Makine.lar icin Elektirik Panosu 2 ad invertér ad motor kor kontktirleri 24,000,00 tl

ARA TOPLAM 215.000.,00 tl
KDW % 18 38.700,00 tl
TOPLAM 253,700,00 ¢!

TESLIM SUREST  MAKINALARIN SIPARISINDEN ve PESINAT.TAN 60 i$ GUNUDUR
ODEME SEKLI :Yukarwa yazili makine ve chipmaniaria top..._233,700,00

ODEME SEKLI MAKINALARIN SIPARISINDE % %0 125, 000,00 TL PESIN
MAKINALARIN ATOLYE TESLIMINDE NAKIT OLARAK 128.700.00 T ALINACAKTIR
HALK BANK SANAYISUBESL IBAN TR 03 0001 2001 3280 0009 1010 26

SUBE KODU 1328 HESAP NO 09101026 iBRAHIM BALABAN

NOT: MAKINALARIN NAKLIYESI ve MONTAJ EKIBININ YOL ve KONAKLAMA MASRAFI

ALICI FIRMAYA AITTIR. )

MAKINALARIN ELEKTIRIK HIZ KONTUROL CIHAZLARI ve MONTAJ!

MAKINALARIN KURULUMU SATICI FIRMAYA AITTIR

MAKINALARDA KULLANILAN MOTORLAR ve ELEKTIRIK MALZEMELERI IMALAT ve MONTAJ
HATALARINA KARSI 2 YIL GARANTILIDIR

CEZAI SARTLAR: imalat¢i taahhilt ettigi makine ve ekipmanlarini eksiksiz ve
Zamanmnda teslim edecektir. Alier taraf ise ddeme sartlarina uymak zorundadir.
Aksi takdirde taraflar stzlesmenin %30 kadar tazminat ddemekle yiikiimliidir.
Sozieymenin bazi bolGmicri ahicr ve sauct bilgisi daniiinde ¢ yazsi iie
diizenlenmistir. Her iki tarafin yetkililerinee imza altina alinan sdzlesmenin
inlali durumunda CORUM TICERET MAHKEMELERI tarafarca yetkili

Kiinnustir

SATICI ALICI
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EKk 4. Etilen Gaz1 Pargalama Sistemine Iliskin Proforma Fatura

EGEMAS MAKINE KIMYA ENDOSTRISI SaNAY] VE TIC LTD $T1

o
Madas: 2030 Sobok Mo G0 | Sarmyt Steal Kook TMA
J e em aS Fabeton: Abryat Mac¥ Tocks Tuvan e 16 4 Kmem Vanis Organizs Sarayt Dges
® Tk 40020130858  Fakx 490 2362130080
Mamis No: THITSSM00AEM DGE VO 1290064375

wwwogenes cont - bigi@egemas comtr
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Ek 5. Depolarin Giincel Kira Bedelleri

DEPO GUNCEL KiRA BEDELLERI

No Blok Alan Kira Bedeli

1 A Blok 3.650 m? 149.940,000 TL
2 B Blok 3.335 m? 161.862,000 TL
3 C Blok 3.650 m? 180.000,000 TL
4 E Blok 3.300 m? 144.000,0000 TL
5 I Blok 3.650 m? 180.000,000 TL
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